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BiRINCi BOLUM . GiRi$- KAPSAM - GENEL HUKUMLER

istanbul ili, Kiiclikgekmece ilgesi, Halkali Mahallesinde kain, kadastronun 801 Ada, F21C21A2D Pafta, 9 no’lu
parseli lizerindeki kayitl ana tasinmaz iizerinde bulunan bloklardan olusan ISTANBUL LOUNGE igin, kat malikleri
tarafindan tanzim ve imza edilmis kat Mulkiyetine tabi isbu parsel lGzerinde toplu yapi kapsamindaki yapi ve
yerler igcin tamamini kapsayan bir tek yénetim plani diizenlenmis olup bu yonetim planina gére yonetilir.

Bu yonetim plani belirtilen bloklarin ve rekreasyon alanlarinin yénetim planidir. Yapilar ISTANBUL LOUNGE’ nin
bir unsurudur. Bu yénetim plani, ISTANBUL LOUNGE’ nin tamaminda ortak olarak uygulanir. ISTANBUL
LOUNGE bir bitiin kabul edilir. Blok yapilardan birinde bagimsiz bélim maliki olan, ISTANBUL LOUNGE nin
bitin ortak alanlarinda is bu yonetim planindaki 6zel tahsisler, sinirlamalar ve kisitlar dahilinde hak sahibi ve bu
yonetim plani dolayisiyla yukimld, sorumlu sayilir.

AMAG :

isbu Yénetim Planinin amaci asagida tanimlarda ayrintilari belirtilen anagayrimenkul lzerinde kurulacak kat
mulkiyeti iliskilerinin yonetimi konusunu diizenlemek, yonetimden dogabilecek sorunlari gbzecek kurallari koymak;
kat irtifaki veya kat mulkiyeti kurulmasi agsamasindan baslayarak kat irtifaki veya kat maliki sahiplerinin yonetime
iliskin hukuki durumlarini belirlemek, bu sifatla ya da sair suretle, kat mulkiyeti iliskilerine taraf veya dahil
olanlarin yetki, 6dev ve sorumluluklarini saptayarak, anatasinmazin tamaminda, guvenli, huzurlu ve saghkl bir
tasarruf dizeninin kurulup devam etmesini saglamaktir. Yonetim planinin ortak yerleri ve seyleri saptayan ve
dizenleyen asagidaki maddelerde yer alan hiikimleri, Kat Mulkiyeti Kanununun 4. Maddesinin 1.fikrasinda yazili
“s6zlesme” yerine kaim olmak ve bu hiikm( dogurmak Uzere konmustur.

Yine isbu yonetim plani toplu yapi ve toplu yapi igindeki blok yapilarin, bagimsiz bdélimlerin ve ortak yerlerin
kullanma maksat ve seklini, yonetim esaslarini, isletme masraflarinin temelini teskil eden gelir ve giderlerin
dliizenlenmesini, toplanmasini ve sarfini tanzim eder. Yénetim Plani bagimsiz bolim malikleri arasinda s6zlesme
mahiyetinde olup, saglikli ve glvenli bir yasamin saglanmasi i¢in tim malik ve sakinler ile her ne nam altinda
olursa olsun Anagayrimenkul'de surekli veya gegici olarak bulunanlar buradaki kurallara, komsuluk iligkilerine ve
karsilikh haklara riayet etmek zorundadir.

ISTANBUL LOUNGE -anagayrimenkul ve anatasinmaz olarak da isimlendirimektedir-, isbu yonetim plani
hiukdmleri gergevesinde yonetilecek olup; anagayrimenkulin yénetim ve kullaniminda, hangi kisimda olursa olsun
bitiin bagimsiz bélim maliklerinin korunmaya deger cikarlari arasinda makul ve adil bir dengenin kurulmasi
sarttir.

isbu ydénetim planinin uygulanmasinda ve yorumunda Kat Miilkiyeti Kanunu'nda (KMK'da) yer alan terim
tanimlarina bagvurulmak gerektigi taktirde, asagidaki bentlerde yazi tamamlayici tanimlar ve kurallar g6z
oéndnde tutulur.

Bu yonetim planinda gegen kavramlarin tanimlari séyledir:

ANA GAYRIMENKUL (ANAGAYRIMENKUL / ANAYAPI) PARSELI :

Tapuya kat miulkiyeti kitigld adi altinda dizenlenmis sicile kaydedilecek ve Uzerindeki yapilarda kat muilkiyeti
tesis edilecek istanbul ili, Kiigiikgekmece ilgesi, Halkali Mahallesinde kain, kadastronun 801 Ada, F21C21A2D
Pafta , 9 no’lu parsel ile ifade edilen ana gayrimenkul arsasidir.

ISTANBUL LOUNGE:

EROGLU YAPI INSAAT VE GAYRIMENKUL GELISTIRME SAN. TIC. A.S tarafindan yatirmi ve gevre
dizenlemesi yapilan istanbul ili, Kiigiikgekmece ilgesi, Halkali Mahallesinde kain, kadastronun 801 Ada,
F21C21A2D Pafta , 9 no’lu parseli Gzerinde yer alan belli bir onayli yerlesim planina goére yapilmig, alt yapi
tesisleri, ortak kullanim yerleri ve hizmetler ile bunlarin yonetimi bakimindan birbiriyle baglantili yapilarin timu,
toplu yap! halinde ISTANBUL LOUNGE olarak adlandiriimistir."EROGLU YAPI INSAAT VE GAYRIMENKUL
GELISTIRME SAN. TIC. A.S” ve “ISTANBUL LOUNGE” ismi ve logosu ancak "EROGLU YAPI INSAAT VE
GAYRIMENKUL GELISTIRME SAN. TIC. A.S” nin talebi halinde degistirilebilir. Kat Malikleri ve ISTANBUL
LOUNGE Yénetimi bu degisim talebini kabul etmeyi taahhiit etmistir. Ayni zamanda bu isimler muellif "EROGLU
YAPI INSAAT VE GAYRIMENKUL GELISTIRME SAN. TIC. A.S” 'nin onayi olmadan malikler veya ISTANBUL
LOUNGE Yénetimi tarafindan degistirilemez. "EROGLU YAPI INSAAT VE GAYRIMENKUL GELISTIRME SAN.
TIC. A.S tarafindan bloklarin gatisina konan " ISTANBUL LOUNGE " logosu ve/veya logolari biiyiklik, renk, gizim
agisindan degistirilemez, sokilemez. Logo(lar) ve yine "EROGLU YAPI INSAAT VE GAYRIMENKUL
GELISTIRME SAN. TIC. A.S tarafindan imal edilmis bulunan TURK BAYRAGI ve DIREGI, Toplu yapinin bir
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parcasi olup ISTANBUL LOUNGE Yénetimi tarafindan ortak bitceler dahilinde bakiminin yapilmasi,
hasarlanmasi ve eskimesi halinde aslina uygun dedistiriimesi, aydinlatimasina ydnelik enerji bedellerinin
6denmesi, karanlik saatlerde enerji tasarrufu amaci ile séndirilemeyecedi hususlari kat maliklerince pesinen
kabul edilmistir.

ISTANBUL LOUNGE ybneticiligi adina agilacak hesaplarda ve kullanilacak ¢ek karneleri ve emre muharrer
bonolarda ve Vergi Dairesi, SGK vs. kamu kurum bildirimlerinde sorumluluk alanlarina gére "ISTANBUL LOUNGE
YONETICILIGI" veya "ISTANBUL LOUNGE YONETIMI" unvani kullanilacaktir.

i§ bu yonetim plani iginde gegen “Anatasinmaz (anagayrimenkul veya anayapi olarak da gegmektedir) ” tanimi
“ISTANBUL LOUNGE” ‘yi tanimlamaktadir. Yine is bu yonetim plani icinde gegen “ISTANBUL LOUNGE” tanimi

“anatasinmaz’, “anagayrimenkul” veya “anayap1” olarak da tanimlamaktadir.

ANA TASINMAZ (ANAGAYRIMENKUL / ANAYAPI) :

istanbul ili, Kiiclikgekmece ilcesi, Halkali Mahallesinde kain, kadastronun 801 Ada, F21C21A2D Pafta , 9 no’lu
parsel Uzerinde yer alan Blok Yapilarin birlik tegkil ettigi toplu yapilar kimesi ve kayitli ana taginmazdir. Yénetim
Planinda, toplu yapidan olugan ana tasinmazin tamamina “ISTANBUL LOUNGE” veya “ISTANBUL LOUNGE
TOPLU YAPISI”, Ana tasinmazin tamaminin yénetimine ise “ISTANBUL LOUNGE YONETIMI” denmektedir.
“Ana tasinmaz” (anagayrimenkul veya anayapi olarak da ge¢mektedir) terimi, ana tagsinmazi olusturan 792 adet
(792 adet Bagimsiz béliumden teskil A-1, A-2, B-1, B-2, B-3, C-1, C-2, C-3, C-4, C-5, C-6, C-7, C-8, C-9, D-1, D-
2, D-3, D-4, D-5, E-1a, E-1b, E-2a, E-2b,E-3, E-4 bloklari olusan kapsamda ) bagimsiz bolim ile bagimsiz boélim
eklentileri, sorumluluk alanlari (bahce, teras, kapali depolar, otopark alanlari vs) ve ortak yerleri, ortak tesisleri,
yer alti ve yer Ustiinde yapilmis biitiin yap ve tesisleri icerecek bigimde anlasilir. is bu yénetim plani icinde gegen

“ana tasinmaz” ,“anagayrimenkul” veya “anayap!” tanimi “lSTANBUL LOUNGE” ‘nin bitiniini tanimlamaktadir.

KMK (KAT MULKIYETI KANUNU):

634 sayill “Kat Miilkiyeti Kanununu” ve bu kanunun degisik son halini ifade etmektedir. is bu yénetim planinin
anagayrimenkuliin ekonomik ve fiili 6mri hesap edildiginde 634 sayili “Kat Milkiyeti Kanunu”nun, kanunun
iceriginin, taniminin, maddelerinin degisebilecedi g6z dnine alinmali, yurirlilikte olan ve 634 sayil “Kat Mlkiyeti
Kanununu”nun son halinin veya bu kanunun yiirirliilikten kaldiriimasi halinde yerine gegen kanunu ifade eder. is
bu yonetim planinda 634 Sayili Kat Mulkiyeti Kanunu; kisaltmasi “KMK” olarak gegmektedir.

MUELLIF, YATIRIMCI VE YAPIMCI

is bu yénetim planinin ilgili maddelerinde adi miiellif, yatirnmci veya yapimci olarak gegen sirket EROGLU YAPI
INSAAT VE GAYRIMENKUL GELISTIRME SAN. TIC. A.S dir. EROGLU YAPI INSAAT VE GAYRIMENKUL
GELISTIRME SAN. TIC. A.S "EROGLU GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM A.S" nin bir istiraki olup, is
bu ydnetim plani ile ilgili olarak kendisine veriimis olan tiim yetkiler ayni zamanda "EROGLU GAYRIMENKUL
GELISTIRME VE YATIRIM A.S" tarafindan bagimsiz veya beraberce kullanilabilir.

TOPLU YAPI:

istanbul ili, Kiiglikgekmece ilgesi, Halkali Mahallesinde kain, kadastronun 801 Ada, F21C21A2D Pafta, 9 no’lu
imar parseli Uzerinde belli bir onayli yerlesim planina gore yapilmis, alt yapi tesisleri, ortak kullanim yerleri, sosyal
tesis ve hizmetler ile bunlarin yénetimi bakimindan birbiriyle baglantili birden ¢ok yapiy ifade eder. ISTANBUL
LOUNGE KMK’nun 9. (dokuzuncu) bdlimi Toplu Yapilara iliskin Ozel Hiikiimler” kapsaminda bir Toplu Yapi
olarak degerlendirimektedir. is bu yénetim plani iginde gegen “toplu yapi” tanimi “ISTANBUL LOUNGE” ‘ni
tanimlamaktadir.

BAGIMSIZ BOLUM:

ISTANBUL LOUNGE (ana tasinmazin) sinirlari igerisinde onayl projeye uygun olarak , yer aldigi blok yapida
bulunan, 6zgiledigi amag dogrultusunda her biri basli basina bir bitiin olarak kullaniimaya elverisli bulunan,
bagimsiz kullanima ayrilmis KMK'nun 12,maddesi uyarinca tapu idaresine verilen projeye goére insa edilmekte
/insa edilmis olan ve kat mulkiyeti kutiigiinde kendisine sayfa ayrilmis mesken (konut) olarak kayith bagimsiz
mulkiyet hakkina konu yapi bolimleridir. "Bagimsiz Bélum" teriminin kullanildidi yerlerde bu terimin, o bolimun
sorumluluk alani ve eklentilerini de kapsamak tzere kullanildigi farz edilir.

KAT MALIKI:
ISTANBUL LOUNGE igerisinde bulunan bagimsiz bélimler iizerinde ayni hak olarak, miilkiyet, intifa, siikna, Gst
hakki gibi kullanma imkani olan tapuya tescil edilmis hak sahibidir.
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BLOK YAPI:

isbu yénetim planinda; , anagayrimenkul (izerinde yer alan apartman, mistakil bina veya bloklardan (blok
yapilardan) her biri “Blok Yapi” olarak adlandirilir. isbu ydnetim planinda; , 801 Ada, F21C21A2D Pafta , 9 no’lu
imar parseli Uzerinde yer alan bloklar A-1, A-2, B-1, B-2, B-3, C-1, C-2, C-3, C-4, C-5, C-6, C-7, C-8, C-9, D-1, D-
2, D-3, D-4, D-5, E-1a, E-1b, E-2a, E-2b,E-3, E-4 bloklari olarak adlandiriimislardir.

Bunlar;

Blok Adi Bagimsiz Bolim Sayisi Kullanim Sekli Arsa Payi Toplami
A-1 39 Bagimsiz Bolim Konut 5196 / 90792
A-2 15 BagimsizBolim Konut 1766 / 90792
B-1 44  Bagimsiz Bolim  Konut 4355 /90792
B-2 20 Bagimsiz Bolim Konut 1645 /90792
B-3 64 Bagimsiz Bolim Konut 6383 / 90792
C-1 24  Bagimsiz Bolim Konut 2876 /90792
C-2 20 Bagimsiz Bolim  Konut 1644 / 90792
C-3 48 Bagimsiz Bolim  Konut 5906 / 90792
C-4 30 BagimsizBolim Konut 3594 /90792
C-5 20 Bagimsiz Bolim  Konut 1644 / 90792
C-6 45 Bagimsiz Bolim  Konut 5532 /90792
C-7 30 BagimsizBolim Konut 3591 / 90792
C-8 24  Bagimsiz Bolim  Konut 1948 / 90792
C-9 45 BagimsizBolim  Konut 5499 /90792
D-1 30 BagimsizBolim Konut 3592 /90792
D-2 20 Bagimsiz Bolim Konut 1644 / 90792
D-3 48 BagimsizBolim  Konut 6456 / 90792
D-4 15 Bagimsiz Bolim Konut 1752 / 90792
D-5 60 BagimsizBolim Konut 6053 / 90792
E-1a 1 BagimsizBolim Konut 197 / 90792
E-1b 43 Bagimsiz Bolum  Konut 5291 /90792
E-2a 3  Bagimsiz Bolum Konut 513 /90792
E-2b 36 Bagimsiz Bolim Konut 4677 / 90792
E-3 34 Bagimsiz Bolim  Konut 4773 /90792
E-4 34 Bagimsiz Bolim  Konut 4265 /90792
Toplam 792 Bagimsiz Bolim Konut 90792 /90792

'den ibaret olup, toplam 792 Bagimsiz Bolumdr.

BLOK YAPILAR:

KUCUKCEKMECE ISTANBUL LOUNGE PROJESI islevsel olarak farkl yapilardan miitesekkil olup biinyesinde
sadece konut niteligindeki bagimsiz bolimlerin bulundugu 801 Ada, F21C21A2D Pafta , 9 no’lu imar parseli A-1,
A-2, B-1, B-2, B-3, C-1, C-2, C-3, C-4, C-5, C-6, C-7, C-8, C-9, D-1, D-2, D-3, D-4, D-5, E-1a, E-1b, E-2a, E-2b,E-
3, E-4 nolu bloklardir. Bu bloklar toplu halde is bu yénetim planinda siklikla “ISTANBUL LOUNGE Bloklari ” olarak
adlandiriimigtir.
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Anagayrimenkul'iin i¢cinde yer alan munhasiran konut olarak kullanilacak bagimsiz boélimler, bu badimsiz
boélimlere tahsis edilen ortak yer ve tesisler ile Konut Yapi Blogu'na tahsis edilen ortak yer ve tesislerden olusur.

SOSYAL TESIS YAPISI :

801 Ada, F21C21A2D Pafta , 9 no’lu imar parseli igerisinde yer alan EK-2: iISTANBUL LOUNGE VAZIYET
PLANI'nda "1" nolu SOSYAL TESIS olarak adlandirilan bina ve mahalleri ortak alan niteliginde olup baslangicta "
EROGLU YAPI INSAAT VE GAYRIMENKUL GELISTIRME SAN. TIC. A.S " tarafindan projenin "Miisteri
Hizmetleri ofisi" veya "Satis Ofisi" olarak kullanilacak, daha sonra Cocuk Kulibui/Kres, Anaokulu, Fithess Salonu,
Kuafér, Market, Cafe, Restaurant vs. amaglh olarak kullaniimasi amaci ile ISTANBUL LOUNGE Yéneticisi veya
ISTANBUL LOUNGE Yénetim Kurulu tarafindan 19.r) "Ortak Alan ve Ortak seylerin Kiraya Verilmesi:" maddesine
gére biitiin halinde veya bélimler halinde 3. gercek veya tiizel kisilere kiraya verilebilecek veya yine ISTANBUL
LOUNGE Yéneticisi veya ISTANBUL LOUNGE Yénetim Kurulu tarafindan isletilebilecektir. Sosyal tesislerin
isletiimesi amaci ile ISTANBUL LOUNGE Yénetim Kurulu Uyeleri tarafindan tiizel kisilik ve/ veya dernek
kurulabilecektir. lgili mevzuat cercevesinde Dernek déner sermaye isletmesi ve/ veya iktisadi isletme vasitasi ile
isletme fonksiyonu ISTANBUL LOUNGE Yénetim Kurulu' nda olup, denetimi ise ISTANBUL LOUNGE Temsilciler
Kurulu kontroliinde olacaktir. isletme amaci ile dernek kurulmasi tercih edilirse Dernek Yonetim Kurulu'nun
dncelikle ISTANBUL LOUNGE Yénetim Kurulu Gyelerinden olugmasi ve Toplu Yapi Temsilciler Kurulu'nun da
dernek Uyesi olmasi dikkate alinacak olup, ISTANBUL LOUNGE Kat Malikleri haricindeki kiraci dahil kullanma
imkani olsa da diger kisilerin dernek Uyesi olma imkani olmamasi saglanacaktir. Toplu yapinin timindn yapi
kullanma izin belgesinin alinmasina kadar ve ilgili idarece onaylanmasini izleyen tarihten itibaren 1 (bir) yil
miiddetince Sosyal Tesisler ile ilgili olarak alinacak tim kararlar GECICi MADDE 1 — GECICi YONETIM
maddesine goére kurulacak Gegici Yonetim Kurulu tarafindan alinacak olup kat malikleri bu konuda pesinen
muvafakat vermiglerdir.

Diger taraftan baslangigta " EROGLU YAPI INSAAT VE GAYRIMENKUL GELISTIRME SAN. TIC. A.S 'nin
"Musteri Hizmetleri Ofisi " veya "Satis Ofisi" olarak kullanilan s6z konusu sosyal tesis disindaki diger sosyal
tesisler, sosyal tesisler binyesinde bulunan market, bife, kuafér alanlari, kapali ve agik yizme havuzlari, gocuk
havuzu, acik ve kapal spor alanlari, fitness salonu, havuz restaurant-cafe, tenis kortu/basketbol sahasi, mini
futbol sahasi, gocuk kulibl, agikhava tiyatrosu vs. butlin amortisman ve igletme giderleri kat maliklerince
karsilanmasi sartiyla Toplu Yapi Yonetim Kurulu tarafindan uygun gorulebilecek bir yontemle isletilecektir. Bu
yontem bir Ust paragrafta yazili olan bigimde de uygulanabilir.

EKLENTI:

ISTANBUL LOUNGE'nde onayl projeye gore bagimsiz bélimlerin disinda kalan ancak onayl projesinde
minhasiran belli bagimsiz bélimlere tahsisli ve o bagimsiz bélimun tapusuna eklenti olarak kaydedilen acgik
veya ortllu yer, alan, yapi, tesis ve benzeri mekan ve seylerdir.

Eklentilere iliskin diizenlemeler is bu ydnetim planinin “MADDE 4 - KULLANIMA TAHSIS EDILEN YERLER”
maddesinde bulunmaktadir.

TAHSIS EDILEN YERLER: (SORUMLULUK ALANI)

ISTANBUL LOUNGE’nde anagayrimenkuliin ortak yeri olup bir veya birkag bagimsiz bdlimin yada yapi
blogunun kullanimina tahsis edilen minhasiran kullanma yetkisi verilmis olan bahge, kapali depolar ve otopark
alanlari vesaire alanlardir.

Ortak yerlere iliskin diizenlemeler is bu yénetim planinin “MADDE 4 - KULLANIMA TAHSIS EDILEN YERLER”
maddesinde yine kat maliklerinin kendilerine tahsis edilmis yerler Gzerindeki haklari haklar Gzerindeki sinirlamalar
ve yasaklari ise ‘MADDE 5 - KENDILERINE TAHSIS EDILEN BOLUMLER UZERINDE” maddesinde
bulunmaktadir.

ORTAK YERLER:

ISTANBUL LOUNGE (Anagayrimenkul) arsa sinirlari iginde ve bagimsiz bélimler disinda kalan, onayl proje ve
isbu yonetim planinda ortak yer olarak belirlenmis olan, yapi tesisler ile bu suretle belirlenmis olmasa bile niteligi
gereg@i yahut korunma, yararlanma veya birlikte kullanma yoénlerinden ortak yer ve sey sayilacak mekan, tesis,
yapl ve sair seyleri anlatir.Bu deyim, yer aldigi maddenin amag¢ ve kapsamina aykiri olmamak kaydiyla,
Anagayrimenkul ve blok yapilarin ortak yer ve tesislerini intiva etmektedir.

Ortak vyerlere iligkin dizenlemeler is bu ydnetim planinin “MADDE 2 - ORTAK YERLER” maddesinde
bulunmaktadir.
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BLOK KAT MALIKLERI KURULU:
ISTANBUL LOUNGE’ndeki her bir blok yapisinda bulunan tim bagimsiz bolim maliklerinden olusur.

BLOK TEMSILCIiSi (BLOK YONETICISI) :
Kat malikleri kurulu toplantisinda ilgili blok kat malikleri tarafindan toplu yapi temsilciler kurulunda blokta kat
malikleri temsil etmek Uzere segilen ydnetim birimidir.

TOPLU YAPI GENEL KURULU:
Toplu yapi kapsamindaki tim bagimsiz bolim maliklerinden olusur. Toplu Yapi Genel Kurulu yetkilerini Toplu
Yapi Temsilciler Kuruluna birakmistir.

TOPLU YAPI TEMSILCILER KURULU:
Toplu Yapi kapsamindaki A-1, A-2, B-1, B-2, B-3, C-1, C-2, C-3, C-4, C-5, C-6, C-7, C-8, C-9, D-1, D-2, D-3, D-4,
D-5, E-1a, E-1b, E-2a, E-2b,E-3, E-4 blok yapilarin kat malikleri tarafindan segilmis temsilcilerden olusur.

ISTANBUL LOUNGE (TOPLU YAPI ) YONETIM KURULU:

Toplu Yapi Temsilciler Kurulunun kendi aralarindan toplu yapiyr yonetmek Uzere sectikleri 3 asil ve 3 yedek
kisiden olusur. Bu kurul is bu ydnetim planinda siklikla “Toplu Yapi Yonetim Kurulu” , “Toplu Yapi Yonetimi”,
“ISTANBUL LOUNGE Yénetim Kurulu” veya “ISTANBUL LOUNGE Yénetimi” olarak gegmekle beraber esasen
ayni Yonetim Kurulu’nu ifade etmektedir.

ISTANBUL LOUNGE YONETIM KURULU ve ona iliskin maddeler ISTANBUL LOUNGE 'nin tamaminin maliki tek
malik oldugu surece tek malik tarafindan atandi ise atanan YONETIM KURULU tarafindan uygulanacaktir. Diger
hususlar "BESINCi BOLUM - ISTANBUL LOUNGE YONETIMI" bélimiinde yazilidir.

TOPLU YAPI YONETICISi:

isbu yénetim plani ve KMK ’ca yéneticiye verilen hak ve yetkileri kullanan; Toplu Yapi Genel Kurulunun “Toplu
Yapi Yonetim Kurulu” segimi sirasinda ayrica belirlenen “Toplu Yapi Yonetim Kurulu Baskanini” veya “Toplu Yapi
YOnetim Kurulu” 'nun sézlesme yaptigi Servis veya Yonetim Sirketini ifade eder.

ISTANBUL LOUNGE YONETICIiSi / ISTANBUL LOUNGE YONETIMi:

isbu yénetim plani ve KMK ’ca yéneticiye verilen hak ve yetkileri kullanan; ISTANBUL LOUNGE Yénetim
Kurulunun kendi aralarindan iISTANBUL LOUNGE 'yi yénetmek (izere sectigi kat maliki olan gergek ya da tizel
kisiyi , profesyonel yéneticiyi, Servis veya Yoénetim Sirketini veya ISTANBUL LOUNGE Temsilciler Kurulunun
“ISTANBUL LOUNGE Yénetim Kurulu” segimi sirasinda ayrica belirlenen “ISTANBUL LOUNGE Yénetim Kurulu
Bagkanini” veya “ISTANBUL LOUNGE Yénetim Kurulu” 'nun sdzlesme yaptigi Servis veya Yoénetim Sirketini
ifade eder.

Bu yonetim planindaki Yoénetici (*) ifadesi , ISTANBUL LOUNGE Yéneticisini, ISTANBUL LOUNGE Yénetim
Kurulunu , ISTANBUL LOUNGE Yénetim Kurulu Bagkanini, miellif tarafindan belirlenmis olan veya sonradan ,
ISTANBUL LOUNGE Temsilciler Kurulu tarafindan belirlenecek olan Yénetim sirketlerini veya Profesyonel
Yéneticiyi ve Yoneticileri ifade eder. Bu kisilerin her biri ise ISTANBUL LOUNGE Yénetimi'ni ifade eder.

SERVIS veya YONETIM SIRKETI:

Yoneticiye taninan gérev yetkileri kullanmak Uzere, Toplu Yapi Temsilciler Kurulu veya Toplu Yapi Temsilciler
Kurulu gérev ve yetki verdi ise “Toplu Yapi Yénetim Kurulu” tarafindan is bu yénetim planinda alinan yetki ile
gorevlendirilen profesyonel ydénetim tizel kisiligini temsil eder. Servis veya Yonetim sirketi ile ayrica servis
ve/veya yOnetim hizmet sézlesmesi yapllir.

ISLETME GIDERLERI: (ORTAK GENEL GIDERLER)

is bu yénetim planinin ilgili maddelerinde tanimlanan ve ilgili oldugu yapi tiirii ve ana gayrimenkuliin ortak alan,
ortak yer, ortak tesis, ortak sey, ortak hizmetlerinin siirekli ve kesintisiz olarak idamesi ve isletilmesi icin yine bu
yonetim planinda belirlenen oranlarda kat maliklerinden mistereken tahsil edilecek genel giderleri olup, bu
giderlerin ayrintilari is bu yénetim planinin “MADDE 9- ORTAK GENEL GIDERLERE KATILMA” maddesinde
aciklanmistir.
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MADDE 1 - KONUSU, KAPSAM ve UYGULAMA ALANI:

Bu ana gayrimenkulun malikleri ingaatin devam ettigi surece ve ingaat ikmal edildikten sonra dahi tatbik ve devam
edilmek Ulzere, isbu yonetim plani ve eklerini tanzim ile Tapu Siciline tesciline karar vermislerdir.

KONU:

isbu Yénetim Planrnin konusu; esas olarak istanbul ili, Kiiclikcekmece ilgesi, Halkali Mahallesinde bulunan 801
Ada, F21C21A2D Pafta , 9 no’lu parselde kayith ana tasinmaz lzerinde, belediyece onayl yerlesme plani ve
uygulama projesine gore insa edilmis 792 adet bagimsiz bélim ile ait yapi tesisleri, ortak kullanim yerleri ve
benzeri yapi ve tesislerin butinini kapsayacak kat miulkiyeti iligkisi ve ydnetim bigimini diizenleme ve bunun
yonetimidir.

Yasalarin emredici hikimleri sakli kalmak kaydiyla; gerek anagayrimenkuliin yonetiminde gerekse yonetime dair
intilaflarin hallinde butin bagimsiz bélum maliklerini baglayan bir sézlesme niteliginde olan isbu Yoénetim Plani
hikdmleri dncelikle uygulanir. Yénetim Planinda hikim bulunmayan hallerde is bu yoénetim planinin “MADDE
29- SON MADDE ve YONETIM PLANINDA YAZILI OLMAYAN HUSUSLARIN UYGULANMASI” maddesinin
hidkimleri uygulanir.

KAPSAM:

Yer Bakimindan Kapsam:

istanbul ili, Kiigiikgekmece ilgesi, Halkali Mahallesi 801 Ada, F21C21A2D Pafta , 9 no’lu parsel sayili; 792
Bagimsiz bélimden teskil (A-1, A-2, B-1, B-2, B-3, C-1, C-2, C-3, C-4, C-5, C-6, C-7, C-8, C-9, D-1, D-2, D-3, D-
4, D-5, E-1a, E-1b, E-2a, E-2b,E-3, E-4 bloklar) olusan kapsamda, is bu yonetim planina ekli vaziyet planinda
belirtiimis yukarida yazili parsel lGzerinde yetkili Belediyelerince onayh yerlesim plani ve uygulama projeleri ve
vaziyet planina goére yapilmis / ve yapilacak olan Blok Yapr’ lar, altyapi tesisleri, ortak kullanim yerleri, sosyal
tesis, hizmetler ve bunlarin yénetimi ve sair hususlar bakimindan birbiri ile baglantil birden ¢ok konuttan olusan
bagimsiz bdlimi kapsayan ISTANBUL LOUNGE, KMK ve ilgili éteki yasalarin emredici kurallari sakli kalmak
kosuluyla, bu “Yénetim Plani’na gbre yonetilir.

Bu Yénetim Plani, bir bitiin kabul edilerek ISTANBUL LOUNGE’nin tamaminda ortak olarak uygulanir.

YOnetim planinin hiikkimleri,yukarida yazili ana tagsinmazin sinirlari iginde kalan arazi ile bunun Ustiinde ve altinda
meydana getirilmis bina ve tesisleri, ana tasinmazin tamamina veya bagimsiz bélimlere gére mitemmim ciz,
eklenti yahut teferruat niteligi tasiyan batin objeleri, bu nitelikte olmasa bile ana taginmazda bulunan veya
bulundurulan sair egya ve mallari kapsar.

Yine

EK-1: ARSA PAYLI BAGIMSIZ BOLUM MALIKLER LISTESI
EK- 2: ISTANBUL LOUNGE VAZIYET PLANI

EK -3 :iISTANBUL LOUNGE OZEL TAHSISLi ALANLAR PLANI
EK -4 :iISTANBUL LOUNGE PEYZAJ PROJESI

Bu Yoénetim planinin ayrilmaz pargasidir.

Kisi Bakimindan Kapsam:

Bu Yo6netim Plani, ana tasinmazdaki butiin bagimsiz bélim maliklerini, kat irtifaki sahiplerini, intifa ve siikna hakki
sahiplerini, onlarin mirascilarini ve bunlardan bagimsiz bolimu veya kat irtifakinin bagl bulundugu arsa payini
satis, bagis,hibe, trampa ve sair yollardan pay ve hak iktisap edecek olan butiin yeni malik ve hak sahiplerini, bu
bagimsiz bélimlerde kira ile ikamet edenleri, bagimsiz bélimlerde herhangi bir sebebe dayanarak oturan ve
faydalan butin Ug¢lncu gergek ve tuzel kisiler ve bunlarin bunlarin killi ve ciz'i halefleri ile bagka bir hukuki
sebebe dayanarak ana tasinmaza yahut zilyetlik yetkisine sahip bulunan kisileri ve bunlara tabi olarak bu haklari
kullananlari, ana tagsinmazda hizmet, istisna, vekalet gibi bir iligki dolayisiyla gegici veya surekli olarak bulunan
kisileri ve bunlarin is¢i, mistahdem ve diger gdrevlilerini, ana tasinmazin tamami veya bir bélimu yahut bagimsiz
bdlimleri Gzerinde her ne tlrden olursa olsun baskaca ayni veya sahsi hak sahibi olan buttn kisileri de baglar. Bu
kisiler Yonetim Planinin bitin hiikkiimlerine aynen uymak zorundadirlar. Aksine halde gerek kat malikleri gerekse
Toplu Yap! Yénetim Kurulu, yonetici ya da yonetim veya servis sirketi, aykiriligin giderilmesi igin yasal yollara
munferiden tevessiil edebilirler.
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isbu Yénetim Plani hiikiimleri, mezkur anagayrimenkulde kat miilkiyeti kurulmadan énce ve kurulduktan sonra
mezkur anagayrimenkuliin kiralanmasina dair imzalanmis ve/veya ileride imzalanacak tim kira s6zlesmelerinin
6zel sartlarindan olup, kiracilar i¢in de tim hikim ve mukellefiyetlerini dogurur. Bagimsiz bélimlerini kiraya veren
malik yahut intifa hakki sahipleri kira s6zlesmelerine, bu Yonetim Plani'na aykiri olan higbir hikkiim koyamazlar.
Bununla beraber bagimsiz bélim malikleri, kiracilarla yapacaklari sézlesmelere bu yénetim planindan dogan ve
bagimsiz bélim malikine ait olan sorumluluk ve yukidmlulukleri kiracinin kabul ettiini belirten acgik bir hikim
koymaya ve isbu Yoénetim Plan’'nin bir nishasini iletmekle yukidmluduarler. Bagimsiz bélim malikleri, bagimsiz
bélim0 hari¢ tutarak, sadece eklenti ve muinhasiran istifadelerine sunulmus sorumluluk alanlarindan
yararlanilmasini 6éngdren kira ve benzeri s6zlesmeler yapamazlar. Blok yapilarin ve bagimsiz bélimlerin tahsis
seklini, niteligini, cinsini degistiremezler.

lligkiler Bakimindan Kapsam:

Yoénetim Plani, kat milkiyeti esasina gore tasarruf edilecek ana taginmaz lGzerinde, bu tasarruf biciminden dogan
batan iligkileri; bu meydanda ana tasinmazin tamamindan, badimsiz boélimlerden, eklentilerden ve ortak
yerlerden yararlaniimasindan, bunlarin kullaniimasindan, korunmasindan, bakim ve onarimindan dodacak her
tarlG iliskiyi; ana tasinmaz, bagimsiz bolimler ve eklentileri ile ortak yerler tGzerindeki hukuki ve maddi tasarruflar
dolayisiyla kat malikleri, kat irtifaki ve diger ayni hak sahipleri ve bunlara bagdli olarak ana tasinmazda oturan,
bulunan veya herhangi bir suretle zilyet olan kigilerin aralarinda meydana gelecek her gesit iliskiyi kapsar.
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iKiNCi BOLUM - ORTAK YERLER, SEYLER VE EKLENTILER

MADDE 2 - ORTAK YERLER:

Sayilan ortak yerler minhasiran bir Blok Yapi’ ya ait olmasi halinde o Blok Yapr’ nin , tim Blok Yapr' lar
tarafindan ortak olarak kullaniliyor ise , tim taginmazlar igin ortak yerlerdir.

Blok Yapilarin Ortak Yer ve Tesisleri:

ISTANBUL LOUNGE yapisinda , anagayrimenkulun ortak yerleri olarak tarif edilenlerin diginda kalan ve
munhasiran blnyesinde yer aldigi veya tahsis edildigi blok yapidaki bagimsiz bélim kat maliklerinin kullanimina
birakilan, her blok yapinin igcinde eklenti veya tahsisli alan olarak minhasiran bir bagimsiz bélimuan kullanimina
tahsis edilen bélimlerin disinda kalan; temeller ve ana duvarlar, tasiyici sistemi olusturan Kirig, kolon ve perde
duvarlar ile tasiyici sistemin pargasi diger elemanlar, bagimsiz bolimleri ayiran ortak duvarlar, tavan ve tabanlar,
avlular, genel giris kapilari, giris holleri, tesisat hacimleri, tesisat saftlari, asansoér holleri, ylrtiyen merdivenler,
tesisat saftlari, antreler, merdivenler, asansorler, sahanliklar, koridorlar ve buralardaki genel tuvalet ve lavabolar,
genel camasirlik ve gamasir kurutma yerleri, elektrik, su ve havagazi, dodalgaz saatlerinin korunmasina mahsus
olup bagimsiz boélim disinda bulunan yuvalar ve kapali kisimlar, kalorifer daireleri, kapici daire veya
odalari,personel mahalleri, depo, sebeke suyu, blok i¢i su dagitim tesisleri, siginaklar ile her kat malikinin kendi
bélima disindaki kanalizasyon tesisleri ve ¢op kanallar ile kalorifer, su, havagazi ve elektrik tesisleri, telefon,
radyo ve televizyon igin ortak sebeke ve antenler, yangin sistemleri, givenlik sistemleri, ¢atilar, bacalar, bagimsiz
bolim eklentisi haric genel dam teraslari, yagmur oluklari, yangin emniyet merdivenleri, eklenti olarak tasrih ve
tescil edilmeyen bilumum sahanlik ve koridorlar ve benzeri yerler ile bu yénetim planinda ortak oldugu belirtilen
yerler her halde yapilarin ortak yerleri sayilir.

Kat malikleri, bagimsiz boélimlerinin bulundugu Blok’taki ortak yerler ve tesisler ile dogrudan dogruya Blok
Yapi'ya tahsis edilmis ortak yer ve tesislerden hi¢ kimsenin izin ve onayina gerek olmaksizin yararlanmak hakkina
sahiptirler. Blok Yapr'lara tahsis edilmis ortak alanlar sadece o bloktaki kat malikleri tarafindan kullanilabilir.
Bu hususta kisitlamalar is bu yénetim planinin 4. ve 6. maddelerinde yazihdir. Kat maliklerinin ilgili blok yapidaki
ortak yer ve tesislerden nasil ve ne dlgude yararlanacaklari o bloktaki kat malikleri (Blok Yapi Kat Malikleri
Kurulu) tarafindan 6ncelikle isbu Yoénetim Planinda yer alan hikimler, KMK , diger hukuk ve hakkaniyet
kurallar dikkate alinarak belirlenir ve gerektiginde dizenlenir.

Kat Malikleri kendi bagimsiz bolumlerinin icinde yer aldigi blok yapilarla ilgili alanlarinin disinda kalan diger blok
yapilarin kapsamindaki ortak yerlerle ilgili herhangi bir kullanim ve faydalanma haklari mevcut degildir. ilgili Blokta
kat maliki olmamalari halinde o bloktaki ortak yerlerden yararlanamazlar, 6zel esgyalarini birakamazlar ve
arabalarini park edemezler.

Toplu Yapinin Ortak Yer ve Tesisleri:
ISTANBUL LOUNGE Parselinin Blok Yapisi Diginda Kalan Diger Ortak Yer ve Tesisleri:

ISTANBUL LOUNGE yapisinda; ana gayrimenkul parselinde inga edilmis ve bilinyesinde bloklar bulunan, kat
mulkiyetine konu birden fazla bagimsiz bélim barindiran konut nitelikli bagimsiz bélimlerin olusturdugu ve
bagimsiz bélim maliklerinin ortak korunma, kullanma veya faydalanmasina tahsis edilen, belirli bagimsiz
bélimlere tahsis edilen ortak alanlar ile eklentiler diginda kalan ve her bir blok yapinin, binanin oturdugu saha
disinda bulunan, minhasiran bir Blok Yapr’ ya tahsis ediimemis olan yer ve tesisleri ifade eder. Bu ortak yerler
Uzerinde tim Bagimsiz bélimlerin kullanim hakki mevcuttur.

Bunlar; belirli bagimsiz bdlimlere tahsis edilen bahgeler disindaki ortak bahceler, bah¢e duvarlan ve
parmakliklar, bahce oturma yerleri, sosyal tesisler, kapali ve agik yizme havuzu, ¢ocuk havuzu, stis havuzlari,
acik ve kapal spor alanlari,fitness salonlari, spor sahalari, kosu ve ylriyUs yollari, bisiklet parkuru, cafe, farkh
yaslara yonelik oyun parklari, tenis kortu/basketbol sahasi, mini futbol sahasi, ¢ocuk kullibli, agikhava tiyatrosu,
toplu yapiyi gevreleyen duvarlar, ana yola baglantili toplu yapiya baglanan yollar, baglanti yollari, toplu yapi igi
yollar, yaya yollari, rampalari, toplu yapi giris Unitesi, merdivenler, yesil alanlar (peyzaj alanlari) , kuyu ve
sarniglar, elektrik trafosu, trafo mahalleri , jeneratér, acik ve kapali otoparklar (ortak garajlar), sebeke suyu ve
toplu yapi ici su dagitim tesisleri, hidrofor dairesi, derin kuyu, depo, yakit depolari, su depolari, ¢gevre drenaj
bakim kuyulari, kanalizasyon, ¢op, elektrik, telefon, radyo-televizyon, yangin, guvenlik, yonetim tesisleri, genel
girisler, umumi tuvalet, varsa terfi merkezleri ve pis su aritma merkezi, eklenti olarak tasrih ve tescil ediimeyen
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bilumum sahanlik,koridorlar ve yerler ve benzeri yerler ile bu yonetim planinda ortak oldugu belirtilen yerler her
halde Toplu Yapinin ortak yerleri sayilir. Bu yerler ayrintilari ekli vaziyet planinda gosterilen ISTANBUL LOUNGE
'nin Blok Yapisi Diginda Kalan ortak yeri mahiyetinde olan yerler Toplu Yapi Ortak Yeridir. Tim ortak alanlarin igletimi
ve yonetimi, amortisman, isletme ve yonetim masraflari igletme projesinde belirtimek ve tim bagdimsiz bolim
sakinlerine isletme avansi olarak yansitiimak Uzere toplu yapi yOnetimi tarafindan gercgeklestirilecektir. Toplu
Yapinin Ortak Yer ve Tesislerinin isletme ve Yoénetim masraflarinin kat malikleri ve kiracilari ile diger faydalanma
imkani olanlara nasil dagitilacagina iliskin hususlar is bu yonetim planinin “MADDE 9- ORTAK GENEL
GIDERLERE KATILMA” maddesinde belirtilmistir.

EK- 2: ISTANBUL LOUNGE VAZIYET PLANI' nda "Site igi Yollar" tim ISTANBUL LOUNGEnin "ortak alani"
olup, bu alan gegis, genel glivenlik, yangin ve afet midahalesi i¢in kullanilacaktir. Kat malikleri bu alani ancak
yaya ve arag¢ gegis amagli olarak kullanabilecek, kendilerine veya bagkalarina ait herhangi mal, malzeme, arag vs.
ekipmanlar bulunduramayacak, sabit veya tasinabilir tesis yapamayacak, acilir dahi olsa kapi vs, ya da fiziksel
herhangi bir engel koyamayacaklardir. Bu yollarda ayrilmis ara¢ park sahalarindan kat malikleri ve kiracilar ile
siikna hakkina sahip diger hak sahipleri arag park yeri olarak kullanabileceklerdir. [ISTANBUL LOUNGE
YONETIMI bu alan ile ilgili yeni kurallari ve uygulamalari hayata gegirebilir.

Kat malikleri, Toplu Yapi Uzerindeki ortak yer ve tesislerden hi¢ kimsenin izin ve onayina gerek olmaksizin
yararlanmak hakkina sahiptirler. Kat maliklerinin Toplu Yapi Uzerindeki ortak yer ve tesislerden nasil ve ne
Olcide yararlanacaklari Toplu Yapi Temsilciler Kurulu'nca éncelikle isbu Yénetim Planinda yer alan hikimler,
KMK, diger hukuk ve hakkaniyet kurallar dikkate alinarak belirlenir ve gerektiginde diizenlenir.

Sosyal tesisler, kapall ve agik ylizme havuzu, ¢ocuk havuzu, sis havuzlari, agik ve kapall spor alanlari,fitness
salonlari, spor sahalari, kosu ve yuriyis yollari, bisiklet parkuru, cafe, farkl yaslara yonelik oyun parklari, tenis
kortu/basketbol sahasi, mini futbol sahasi, ¢cocuk kullbul, acgikhava tiyatrosu, vs. bitiin amortisman ve isletme
giderleri kat maliklerince karsilanmasi sartiyla Toplu Yapi Yonetim Kurulu tarafindan uygun goérilebilecek bir
yontemle isletilecektir.

Ortak yer ve tesislerin genel gider masraflari is bu yénetim “MADDE 9- ORTAK GENEL GIDERLERE KATILMA’
maddesine goére paylasilir.

Yukarida sayilan tim ortak alanlarin igletimi ve ydnetimi, amortisman, isletme ve yénetim masraflari isletme
projesinde belirtiimek ve tim bagimsiz bdlim sakinlerine isletme avansi olarak yansitiimak Uzere toplu yapi
yonetimi tarafindan gerceklestirilecektir.

ISTANBUL LOUNGE’nin bagimsiz bélimlerine ayri ayri veya birlikte tahsis eklenti ve isbu yonetim plani ve
eklerinde belirtilen 6zel tahsis alanlari ve sartlari disinda, KMKnun 4 ncu maddesinde sayilan yerler ile kat
maliklerinin ortaklasa kullanma, koruma veya faydalanma icgin zaruri olan diger yerler, ile yukarida sayilan ortak
alan , tesis ve seyler de kat maliklerinin ortak yerleri olup yine yukarida sayilan ilgili blok yapilar , konut blok
yapilar, toplu yapinin tamami ile ilgili bagimsiz bolim maliklerinin, siikna hakki sahiplerinin ve kiracilarinin ortak
istifadesine arz olunmustur.

Musterek mulkiyete dahil tim ortak yerlerde yapimci firma tarafindan yapilmis tim imalat ve ingaatlara yonelik
yapilacak iyilestirme, degistirme ve gelistirme faaliyetleri toplu yapi yonetiminin teklifi ve yapimci firmanin onayi ile
temsilciler kurulunda veya ilgili blok genel kurulunda bitcesi onaylandidi taktirde gerceklesebilir.

Blok Yaprlarin gati, cati kati, teraslari kendilerine ait olup, oybirlidi ile de olsa bu hususta Y&netim Plani’'nda bir
degisiklik yapilamaz.

Siginaklar :

Siginaklar baris zamaninda diledigi gibi kullaniima yetkisi ISTANBUL LOUNGE yénetiminin kontroliindedir.
Ancak bu yetkiye ragmen siginaklar ruhsat projesine uygun kullanilabilir, aksi taktirde ISTANBUL LOUNGE
YOnetiminin ve Temsilciler Kurulu'nun ve her halikarda proje muellfinin midahale haklari sakhdir. Siginaklarin
mevcudiyeti ortadan kaldirlamaz, duvarlarn yikilamaz, otopark vs. amaglh kullaniimak Uzere boyutlari
kigiltilemez.
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MADDE 3 - ORTAK SEYLER:

Blok yapinin ana kanallari, genel elektrik tesisatlari, genel giris kapilari, umumi girislerdeki mermerler, merdiven
basamaklari, korkuluk demir ve kipesteleri, merdiven ve kapi otomatikleri ve bunlara ait tesisatlar ve bilumum
tesisatlari, kapilar, igme suyu, kirli ana su kolonlari, régarlar ve kinkleri, kiink kanallari, elektrik, su tesisatlari,
telefon, radyo, televizyon ve diger faydalar igin kurulan ortak sebeke ve antenleri, isiklandirma sistemi, umumi
antrelerdeki muhabere, yangin, alarm tesisat ve zilleri, damda mevcut her tirli gizli ve asma dereler, dikey
yagmur borulari ve bilumum tesisatlari, antenler blok yapi disindaki elektrik, su tesisatlari, telefon, radyo,
televizyon ve diger faydalar i¢in kurulan ortak sebeke ve antenleri, isiklandirma sistemi, muhabere, yangin, alarm
tesisat ve zilleri, telefon hatlari, spring sistemleri, sulama sistemleri, kuyular, bahce duvarlari, bahge kapilari, ortak
aydinlatma direkleri, banklar, kent mobilyalari, kanal ve mecralar ile umumun ifadesine birakilan ve birlikte
kullanim zorunlulugu olan diger yerler ve seyler misterek mulkiyete dahil, ortak seylerdir.

MADDE 4 - KULLANIMA TAHSIS EDILEN YERLER:

Kullanima Tahsis Edilen Yerler ilgili Haklar ve Yasaklar :

Bu maddede anilan yer ve tesisler “EK -3 :iISTANBUL LOUNGE OZEL TAHSISLi ALANLAR PLANI”nda tahsis
edilen ortak alanlari gosterir mimari projelerde/ ruhsat projesinde belirtiimis yerler olup sadece ilgili Bagimsiz
Bolimlerin minhasiran kullanimina birakilmis olup, bu ortak yerler Gzerinde diger bagimsiz bolim maliklerinin bu
sifatla hicbir sekilde kullanma, vyararlanma ve herhangi bir muidahale hakki bulunmamaktadir

Bu ydnetim planinda belirtilen sekilde kullanim hakki tahsis edilen bagimsiz bolim malikleri; kendilerine tahsis
edilen alanlarinda, ilgili sithhi tesisat, elektrik tesisati, kablolu veya uydu yayin hatti, dogalgaz ile ilgili altyapi
tesisati vb. var ise, bu birimlerde olabilecek bakim, ariza, tamir, kontrol gibi faaliyetleri masraflari kendilerine ait
olmak kaydi ile beklemeden gergeklestirir.

Bahce (Teras) Katlari ve Bahce (Teras) Alani Tahsisleri ile ilgili Haklar ve Yasaklar :

Sorumluluk alanlari (tahsis edilmis olan alanlar) ; bagimsiz bélim sahiplerinin mulki degildir.

Bagimsiz bolim malikleri, is bu Yénetim Planinin ekinde verilmis olan bagimsiz bdlimdn kullanimina birakilan
bahce alanlarinda (kullanma hakki munhasiran kendi bagdimsiz bélimuine sunulmus bulunan sorumluluk
alanlarinda) yénetim planinin diger maddelerinde belirtilen yasaklara da uymaya mecburdurlar. Kendilerine bahce
(teras) alani tahsis edilen bagimsiz bélumler bu alanlara ingaat ve imalat yapamazlar. Buralarda mevcut tesisatin
sorumluluk alanlarinin, genisletiimesi, daraltiimasi, degistiriimesi, Uzerinin kapatilmasi, istinad duvari, bahge
duvari, kagir duvar,cit, parapet duvar, paravan veya benzeri manialarla ¢evrilmesi, yukseltiimesi, algaltiimasi
yasaktir. Bu alanlarda mevcutlarin degistiriimesi, Uzerlerine ingai ilaveler yapiimasi kesinlikle mimkun degildir.

Bahge niteligindeki sorumluluk alanlarinin, sadece bahge olarak kullaniimasi dngérilmustir. Ancak bu; kullanim,
kullanim metrekaresini agmamak, bitki dokusunu degistirmemek, ylzeysel malzeme degisiklikleri yapmamak
sartiyla bagimsiz boélim sahiplerince yeniden dlizenlenebilir. Bagimsiz boélim sahibi bu konuda Toplu Yapi
yonetim kurulunun onayini her asamada almak zorundadir. Agaclar hari¢ olmak Uzere; bahgelerde cigeklerin yer
ve turlerinin degistiriimesi bu yasagin disindadir. Dikilecek agaclarin turleri ana tasinmaza ait peyzaj projesi esas
alinmak kaydiyla ana tasinmaz Toplu Yapi Yoénetim Kurulu Karari ile tespit edilir. Bu karara aykiri olarak gerek
ana tasinmazin genel gérinimu ve gerekse diger bagimsiz boélimlerin gorisind etkileyecek ve engelleyecek
sekilde ve boyda agag dikilemez.

Yukarida szl edilen bahge bakim ve onarim masraflari ilgili bagimsiz bélimlere ait olacak ve bagimsiz bélimler
kendi 6nlerindeki alanlari kullanacaklardir. Bu bahge teraslarin bakim ve onarimi mimari estetigin korunmasi
amaci ile Toplu Yapi Yonetimi tarafindan yapilabilir, bedeli ilgili maliklere dagitilabilir. Kat malikleri tahsis edilmis
olan bahgelere gereken 6zen ve ihtimami goéstermek zorunda olup, bahgelerin bakim eksikligi sebebi ile
anayapinin mimari gizelliginin bozuldugunu gerekge gosterilerek ilgili bahge alaninin bakimi bagka bir karara
gerek olmaksizin Toplu Yapi Yonetimi tarafindan yapilir, bakim masraflari ilgili bagimsiz bolimiin ortak gider ve
avans payina eklenir. Kat malikleri bu duruma itiraz edemezler.
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Kullanicilar yénetimin onayi olmaksizin; bina teknik donaniminda diledikleri noktalara , ana altyapi sebekelerinden
bahge sorumluluk alanlarina lamba, projektor, cesme, havuz baglantisi, LPG baglantisi yapamazlar. Yangin riski
nedeniyle sik bitki dokusu gevresinde ¢iplak kablolu aydinlatma, projektér, mesale, ates yakma yeri yapilamaz.
Kullanicinin bu tar isteklerinde surekli yonetime danismasi esastir.

Bagimsiz boélimler 6nindeki bahgeler ve teraslar bahge kat bagimsiz bélim malikinin kullanimina tahsis
edilmistir. Diger kat malikleri s6z konusu alanda surekli veya gegici hi¢ bir tasarrufta ( 6érnek olarak, barbekd,
c¢ocuk oyun alani, ortak yesil alan, vs) bulunamazlar. Diger bagimsiz bélimler bu alanin ortak alan oldugundan
bahisle kendilerinin de tasarruf edecegini 6ne sirerek bu bagimsiz bélimlerin bahge kullanimlarina tahsis edilen
alanlarindan istifadesini engelleyemezler ve kendileri de bu alanlarin ortak yer oldugu veya ortak seyler
barindirdigi gerekgesiyle yararlanmayi talep edemezler.

Bu yonetim planinda belirtilen sekilde bahge kullanim hakki tahsis edilen bagdimsiz bolim malikleri; kendilerine
tahsis edilen bahge alanlarinda, blok yapi ve ana tasinmazlarla ilgili sihhi tesisat, elektrik tesisati, kablolu veya
uydu yayin hatti, dogalgaz ile ilgili altyapi tesisati vb. var ise, bu birimlerde olabilecek bakim, ariza, tamir, kontrol
gibi faaliyetlere engel olamaz. Bakim, onarim, kontrol ariza gibi amaclarla yapilan midahalelerde bahcge
alanindaki déseme kaplamasina zarar verilmesi halinde bu zarar ISTANBUL LOUNGE Yénetimince karsilanir.

Blok Bahce Katlari ve Bahce Alani Tahsisleri ile ilgili Haklar ve Yasaklar :

Bloklarin bahge giris kotlarindaki mimari projede simsir bitkisi ile ayrilmis hat ile bloklar arasindaki alanlar fiili
kullanimi ve rahatligi agisindan ¢im bahge seklinde imal edilmis olup, herhangi bir bagimsiz bélime tahsis s6z
konusu degildir. Oncelikli kullanim hakki ilgili bélime cephesi bulunan bagimsiz béliime aittir. Tahsis edilmemis
tim alanlarda kullanima iliskin yetki ve sinirlamalar iISTANBUL LOUNGE Yénetimi tarafindan belirlenir. Bu
alanlarin teslimden sonra malikler tarafindan bitkilendirilmesi mimkin olmayip, ¢im alan olarak kullaniimasi
zorunludur. Cim alan olarak diizenlenmis bu boéliimlere kalici bir sekilde masa, koltuk, sandalye, sezlong, semsiye
vs. malzemeler ile esyalar koymak, herhangi gegici veya kalici tesis yapmak yasaktir.

Bu alanlarda kullanimdan kaynaklanan bozulmalarin ve yeniden ¢im yapilmasi, mevcut halinin korunmasi,
bakimi, onarimi ilgili malikin sorumlulugundadir. Bu alanlara konulacak her turlu yukarida sayilan esyalar ve
malzemeler diginda saksil bitkilerin cins, boyut vs. 6zellikleri ISTANBUL LOUNGE Yo6netimince onaylanmalhdir.

Bloklarin bahge giris kotlarindaki mimari projede simsir bitkisi ile ayrilmig hat ile bloklar arasindaki alanlara
cephesi olan badimsiz bdlimlerin énlerindeki ¢im alanlarin bakim ve onarimi igleri, ilgili malik tarafindan
ISTANBUL LOUNGE Yénetiminin uyarilarina ragmen yapilmamasi halinde; bu bakim ve onarimlar mimari
estetigin korunmasi amaci ile ISTANBUL LOUNGE Yénetimi tarafindan yapilabilir, bedeli ilgili malige dagitilabilir.
Kat maliki tahsis edilmemis olan ¢im alanlari kullanirken gereken 6zen ve ihtimami géstermek zorunda olup, ¢im
alanlarinin bakim eksikligi sebebi ile anayapinin mimari guzelliginin bozuldugunu gerekce gosterilerek ilgili ¢cim
alaninin bakimi baska bir karara gerek olmaksizin ISTANBUL LOUNGE Yénetimi tarafindan yapilir, bakim
masraflari ilgili bagimsiz bolimun ortak gider ve avans payina eklenir. Kat maliki bu duruma itiraz edemez.

Bloklarin bahge giris kotlarindaki mimari projede simsir bitkisi ile ayrilmis hat ile bloklar arasindaki alanlara
cephesi olan bagimsiz boélimlerin onlerindeki ¢im alanlardan diger maliklerin gegici surette faydalanmasi da
muUmkuan olup, diger maliklerde s6z konusu cephesi olan bagimsiz bolimler gibi yukarida sayilan malzeme ve
esyalari sadece kullanimlari esnasinda bulundurabilirler, sirekli olarak birakamazlar. Diger malikler; Bloklarin
bahcge giris kotlarindaki mimari projede simsir bitkisi ile ayrilmis hat ile bloklar arasindaki alanlara cephesi olan
bagimsiz bdlimlerin bu alanlardan 6ncelikli faydalanma haklari oldugunu kabul etmislerdir. Kullanima iliskin her
tirll anlasmazlik halinde ISTANBUL LOUNGE Yénetimi tarafindan belirlenecek kurallar gegerlidir. Kat malikleri
bu kurallara itiraz edemezler.

Bloklarin bahcge giris kotlarindaki mimari projede simsir bitkisi ile ayrilmis hat ile bloklar arasindaki alanlara
cephesi olan bagimsiz bolimler yukarida s6zi edilen 6ncelikli kullanim haklari dolayisi ile ayrica bir masraf payi
6dememekle beraber is bu bdlimde sbzu edildigi hali ile kullanimlarindan kaynaklanan ¢im alanlardaki
bozulmalari beklemeden gidermek ve eski haline getirmekle yikumldidurler.

Bu maddede sayilan alanlarin cephesi bulunan bagimsiz bolimler arasinda 6ncelikli kullanim siniri bagimsiz
bélimdn duvar hizasi ile baslar diger duvar hizasi ile biter. Bu sinirin daha belirgin hale getiriimesi ancak
ISTANBUL LOUNGE Yénetimi tarafindan belilenmis ve EROGLU YAPI INSAAT VE GAYRIMENKUL
GELISTIRME SAN. TIC. A.$ Sirketi'nin muvafakatini almig, malzeme, genislik, yikseklik dl¢tleri belirlenmis olan
paravan veya benzeri manialarla ayrilabilir. Aksi halde bu alanlarda mevcutlarin degistiriimesi, tGzerlerine ingai
ilaveler yapilmasi kesinlikle mimkdin degildir.
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Katlarda Bulunan Ortak Tesisat Alanlari ve Diger Mahallerin Kullanimlari:
Katlarda bulunan hava bacalari, i1sitma , dogalgaz , su saft ve sayagc alanlari gibi alan ve tesisatlar ortak tahsiste
olup yoénetimi , istifadesi ile ilgili tasarruflar ISTANBUL LOUNGE Ydneticisi/ Yonetim Kurulu'na aittir.

Katlarda Bulunan Teras Alani Kullanimlari (Kat Teraslari):

Bagimsiz bolimlerin katlarinda bulunan teras alanlari fiili kullanimi ve rahathdi agisindan teras seklinde imal
edilmis olup, herhangi bir bagimsiz bélime tahsis sdz konusu degildir. Oncelikli kullanim hakki ilgili teras
bélimine cephesi bulunan bagimsiz bélume aittir. Tahsis edilmemis tim alanlarda kullanima iliskin yetki ve
sinirlamalar ISTANBUL LOUNGE Yénetimi tarafindan belirlenir. Teraslarin teslimden sonra bitkilendiriimesi ancak
saksi vb. manialar ile mimkun olup, bakimi, onarimi ve olusabilecek zemin izolasyon sorunlarinin giderilmesi ilgili
malikin sorumlulugundadir. Kat teraslarina konulacak bitkilerin cins, boyut vs. &ézellikleri ISTANBUL LOUNGE
Yoénetimince onaylanmalidir.

Katlarda bulunan ve ilgili teras bolimine cephesi olan bagimsiz bélimlerin énlerindeki teras alanlarin bakim ve
onarimi ile olusabilecek zemin izolasyon sorunlarinin gideriimesi isleri, ilgili malik tarafindan ISTANBUL LOUNGE
YOnetiminin uyarilarina ragmen yapilmamasi halinde; bu bakim ve onarimlar mimari estetigin korunmasi amaci ile
ISTANBUL LOUNGE Yénetimi_tarafindan yapilabilir, bedeli ilgili malige dag@itilabilir. ilgili malikler ayrica bakim ve
onarim eksikligi sebebi ile diger maliklerin ve ortak alanlarin gérecegi zararlardan da sorumludur. Kat maliki tahsis
edilmemis olan teras alanlari kullanirken gereken 6zen ve ihtimami goéstermek zorunda olup, teras alanlarinin
bakim eksikligi sebebi ile anayapinin mimari gizelliginin bozuldugunu gerekge gosterilerek ilgili teras alaninin
bakimi bagka bir karara gerek olmaksizin ISTANBUL LOUNGE Yénetimi_tarafindan yapilir, bakim masraflari ilgili
badimsiz bolimun ortak gider ve avans payina eklenir. Kat maliki bu duruma itiraz edemez.

Katlarda Bulunan Teras Alani Kullanimlari (Kat Teraslari):

Bagimsiz bolimlerin katlarinda bulunan teras alanlari fiili kullanimi ve rahathdi agisindan teras seklinde imal
edilmis olup, herhangi bir bagimsiz bélime tahsis s6z konusu degildir. Oncelikli kullanim hakki ilgili teras
bélimulne cephesi bulunan bagimsiz bolime aittir. Tahsis edilmemis tim alanlarda kullanima iligkin yetki ve
sinirlamalar ISTANBUL LOUNGE Yénetimi tarafindan belirlenir. Teraslarin teslimden sonra bitkilendiriimesi ancak
saksi vb. manialar ile mimkuin olup, bakimi, onarimi ve olusabilecek zemin izolasyon sorunlarinin giderilmesi ilgili
malikin sorumlulujundadir. Kat teraslarina konulacak bitkilerin cins, boyut vs. &ézellikleri ISTANBUL LOUNGE
Yo6netimince onaylanmalidir.

Katlarda bulunan ve ilgili teras bélimune cephesi olan bagimsiz bélimlerin dnlerindeki teras alanlarin bakim ve
onarimi ile olusabilecek zemin izolasyon sorunlarinin giderilmesi isleri, ilgili malik tarafindan ISTANBUL LOUNGE
Yo6netiminin uyarilarina ragmen yapiimamasi halinde; bu bakim ve onarimlar mimari estetigin korunmasi1 amaci ile
ISTANBUL LOUNGE Yénetimi tarafindan yapilabilir, bedeli ilgili malige dagitilabilir. ilgili malikler ayrica bakim ve
onarim eksikligi sebebi ile diger maliklerin ve ortak alanlarin gérecegi zararlardan da sorumludur. Kat maliki tahsis
edilmemis olan teras alanlari kullanirken gereken 6zen ve ihtimami gdstermek zorunda olup, teras alanlarinin
bakim eksikligi sebebi ile anayapinin mimari glzelliginin bozuldugunu gerekge gosterilerek ilgili teras alaninin
bakimi baska bir karara gerek olmaksizin ISTANBUL LOUNGE Yénetimi tarafindan yapilir, bakim masraflari ilgili
bagimsiz bélimudn ortak gider ve avans payina eklenir. Kat maliki bu duruma itiraz edemez.

Bloklarda Bulunan En Ust Kat Ortak Teras Mahallerin Kullanimlari:

A2,B2,C2,C5,C8,D2,D4 bloklarin en Ust teras alanlari ilgili bloklardaki sakinlerin kullanimina uygun blok ortak
mahalleri olup ISTANBUL LOUNGE Yénetimi tarafindan belirlenen usul ve esaslarda sadece blok malik ve
sakinleri tarafindan kullanilabilir. Blok malikleri blogun Ustiindeki bu teras mahallerini kullanirken mevcut mimari
durumunu ve saglamhligini korumaya mecbur olduklari gibi bu alanlarda hig bir sekilde sabit tesis yapamaz, diger
blok sakinlerinin kullanimina engel olamaz, izolasyonun zarar gérmemesi igin teras zemini ve yapi duvarlarina
insai islem yapamazlar. Ilgili blok malik ve sakinleri ortak kullanima uygun (st kat teraslari kullanirken kendilerinin
ve ¢ocuklarinin glivenliklerini korumaya ve gerekli 6nlemleri almaya mecburdurlar. Teras alanlarinda bulunan ve
yonetmeliklere gore imal edilmis olan korkuluklarin zerine tirmanin ve dider tarafa gegmenin disme tehlikesi
doguracagini bilmekte ve kabul etmektedirler. Yazilan bu riskin gerceklesmesi sonrasi kat malikleri ve sakinleri
ISTANBUL LOUNGE Yénetimi, Blok Yéneticisi ve imalati gerceklestirmis olan EROGLU YAPI INSAAT VE
GAYRIMENKUL GELISTIRME SAN. TIC. A.S Sirketi'ni sorumlu ilan edemezler.
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A2,B2,C2,C5,C8,D2,D4 bloklar digindaki bloklarda bulunan teras mahalleri ve kismi olarak imal edilmis teraslarda
yesil alan olarak ayriimis alanlar ortak tahsiste olup, ilgili blok malik ve sakinlerince kullanimi uygun olmamakla
beraber yonetimi, istifadesi ile ilgili tasarruflar ISTANBUL LOUNGE Yoneticisi/ Yonetim Kurulu’'na aittir.

Bahce Bagimsiz Boliimlerin Golgelik ve Parmaklik Kullanma Sartlari :

Bahce kat olarak dizenlenen ilgili bagimsiz bélimlerin sakinleri kullanimlarina tahsis edilen alanlarinin Gzerine bir
mekanizma ile, agilip kapanabilen tekstil 6rtult bir golgelik ve balkon kapilarina demir parmaklik yapabilirler. .
Soyle ki; bahge kat sakinlerinin gdlgelik ve balkon kapilarina demir parmaklik koyma talepleri igin yapimci
firmanin hazirladidi bir proje var ise bu projenin uygulanmasi gereklidir. Sézkonusu projeler yok ise yapimci
firmanin onaylayacagi, ISTANBUL LOUNGE Yénetiminin yazili izni ve karar defterine isleyecegi bicimde golgelik
ve balkon kapilarina parmaklik uygulanabilir. Aksi halde yapimci firmanin izni ve ISTANBUL LOUNGE
Yoénetiminin yazili izni ile karar defterine islenmemis sekilde bu islerin yapilmasi yasaktir.

Bagimsiz Béliimlerden Gecen Ortak Tesisata iliskin veya Tesisatin Bagimsiz Boliime Ait Kisimlar :

Kat malikleri 6zel milkiyet geredi bagimsiz bdlimlerinden veya kendilerine tahsisli bulunan alanlardan gecen
elektrik, temiz ve atik su, dodalgaz, telefon, Tv ve data yayini ve her tirlii muhabere, alarm ve ikaz sistemlerine
ait hat veya toprak Ustl ekipmanlarinin maliki olduklari veya kullanimlarina tahsis edildikleri alanlardan
uzaklastirimasini talep edemezler, ileride Toplu Yapiya saglanacak ortak hizmetler ile ilgili olabilecek bu tur
kullanimlara muvafakat ettiklerini ve yukarida bahsedilen unsurlardan ¢ikabilecek arizalarin giderilmesi, bakim,
kontrol ve bunlar gibi amaglarla yapilacak g¢alismalara engel olmayacaklarini, diger kat malikleri lehine bilakabili
ricu beyan ederler. Ortak arizalarin giderilmesi igin yapilacak calismalar sonucu tahrip olabilecek alanlar ilgili kat
maliki lehine eski durumuna getirilerek, yapilan tim masraflar ilgili alanlarda ISTANBUL LOUNGE YONETIMININ
ortak butgesinden karsilanir. Ayni hususlar ¢ati teras kullanimlarinin tahsis edildigi bagimsiz bélim kat malikleri
icin de gecerli olup, ilgili kat malikleri de c¢atilarda olusabilecek arizalarin giderilmesi hususlarinda itiraz da
bulunamazlar.

Yénetim Plani ile Yapilan Tahsis ve Atamalarin Degistirilemeyecegi Hitkmii :

isbu yénetim plani ile kimi bagimsiz bélimlere tahsis ve atamalar yapilmistir. Yénetim planinin bu tahsis ve
atamalara iligkin hukumleri, tahsis ve atama yapilan bagdimsiz bdlimlerin rizasi ve muvaffakati olmadan
degistirilemez. Atamalara iliskin ydnetim plani degisiklikleri ise is bu yénetim planinin “MADDE 27- YONETIM
PLANI ve KMK’'dan DOGAN [HTILAFLARIN COZUMU” maddesinde yazilmistir.

ISTANBUL LOUNGE bagimsiz bolim malikleri, bagimsiz bolimiinin veya bélimlerinin bulundugu, iISTANBUL
LOUNGE Toplu Yapisinin bunyesindeki, ortak alanlarin bir kisminin her ne kadar ortak kullanima ait olmasina
ragmen, is bu ydnetim plani ile bagimsiz bélim sahiplerinin mustakil, tahsisli kullanimina 6zel olarak ayriimis
oldugunu, bagimsiz bdlim sahiplerince imzalanmis veya imzalanacak olan vaziyet planinda ayrilan yerlerin
gecerliligini ve ileriye ddnuk olarak, ayrilan yere "her ne sebeple olursa olsun itiraz etmemeyi, baskalarina ayrilan
yerlerde de higbir hak talep etmemeyi pesinen kabul, taahhiit ve beyan ederler . Malikler bagimsiz bélimlerinin
disinda kalan alanlarda yatirimci ve yapimci EROGLU YAPI INSAAT VE GAYRIMENKUL GELISTIRME SAN.
TIC. A.$’nin ileriye donlk, teknik ve/veya idari nedenlerden dolayi degisiklik yapabilme hakkina sahip oldugunu
ve bu degisikliklere itiraz etmeyecegini, pesinen ve gayrikabili riicu olarak, kabul ve taahhit ederler. Ayni sekilde
bu maddede ve isbu yonetim planinin diger maddelerinde adi gegen tum 6zel ve/veya genel kullanima verilen
tahsisler; bagdimsiz bélumler satis veya diger yollar ile el degistirse dahi yeni maliklerce degistirilemez,
degistiriimesi teklif edilemez ve sikayete konu edilemez.

UGCUNCU BOLUM - KAT MALIKLERI iLE KAT IRTIFAK HAKKI SAHIPLERININ HAKLARI ,
HAKLAR UZERINDEKI SINIRLAMALAR ve YASAKLAR

Ana tasinmazin Uzerinde kurulacak kat mulkiyeti iliskisinin taraflari; adlari bagimsiz boélimlerin tapu kitugtundeki
sayfasina kat maliki olarak tescil edilmis kisilerdir.

Kat mulkiyetinin tesisine kadar gececek surede , gerekli giderleri ddeyerek arsa payina bagl olarak olusturulan

kat irtifaklarinin tescilli sahipleri, bu sifatla hukuki durumun gerektirdigi ve elverdigi dlgtide isbu yénetim planinin
uygulanmasi agisindan malik sayilirlar. Kat irtifakina iligkin hilkimler her halde sakhdir.
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Bir bagimsiz bélimin maliki tizel kisi ise, kat mulkiyeti iliskisinden dogan haklar tlzel kiginin yetkili ydonetim
kurulu organinca kullanilir.

Bir bagimsiz bolim lzerinde bagdimsiz bolimin tamamini kapsayan intifa veya siikna hakki varsa, bu hakkin
devami suresince kat mulkiyetine iliskin hak ve yetkiler, intifa veya siikna hakki sahibince kullanilir. Medeni
Kanunun ciplak mulkiyetin korunmasi hakkindaki hiktimleri sakhdir.

Kat mulkiyetinden dogan ve malike kendi bagimsiz boélimda ile ana taginmaz ortak yerlerinde maddi kullanma ve
yararlanma yetkisi veren haklar, bagimsiz bdlim malikine bagdl olarak bagimsiz bdlimde bulunan kisilerce de
kullanilir.

Bu kullanma yetkisi, kat malikinin sahip oldugu yetkilerden her halde fazla olmamak sartiyla, bagimsiz boélimde
malik ile birlikte yasayan kan ve sihri hisimlari; malik tarafindan agik yada ortlli olarak onaylandigi olgide
badimsiz bolimu, ortak yer ve seyleri kullanma ve buralardan yararlanma yetkisine sahiptir.

Yine bagimsiz bolimden gegici veya slrekli yararlanma yetkisi verilen diger hukuki iliskilerin tarafi olan kisiler, bu
iliskinin nitelik ve niceligi 6lglistinde kullanma ve yararlanma yetkisine sahip olurlar.

Hak sahibi olduklari Blok yapi ve Toplu Yapi dahilinde mevcut bulunan her nevi ekonomik ve sosyal degeri
korumak ve 6zenle kullanmak ile yiukimltdirler. Bakim ve koruma yukimliliginin kapsamina, yapi iginde
bulunan bagimsiz bélimlerin, eklentileri ile ortak yer ve seyler de dahildir. S6z konusu kisiler, bakim ve koruma
yukumlalUkleri ile ilgili olarak alinan organ karar ve talimatlarina uymakla yukimltdurler.

Kat maliki, isbu yonetim plani ile 6ngoérilen ydnetim sistemi ve dizeninin gereklerine, bu sistem ve dizenden
dogan bitlin sinirlamalara tabi olmak kaydiyla, ana tasinmazin yonetimine katilma hakkina sahiptir. Bagimsiz
boélimuan Gzerinde intifa hakki tesis edilmisse yonetime katilma hakki intifa devam ettigi stirece bu hakka sahip
olan kimseye geger. Bununla birlikte ana tasinmazda surekli ve temelli olarak kalmasi 6ng6rilen énemli tesisat ve
degisiklikler yapilacaksa, bunlarla ilgili ydnetim islerine ¢iplak miulkiyet hakki sahibi katilir. Kiracilarin kat maliki
adina yonetime katilmasi i¢in, kat maliki tarafindan acgikg¢a yazili bir belge ile yetkili kilnmis olmalari sarttir. Boyle
bir yetki verilmemigse, kiraci ilgili kat malikleri kurulu toplantilarina kabul edilemez. Bu bdlim kiracilarin bagimsiz
bélimlerle ortak yerlerin kullaniimasi ve bu yerlerden yararlaniimasi konusundaki dilek ve sikayetlerini dogrudan
dogruya ilgili yoneticiye, atanmis olan yonetim veya servis sirketine, yonetim veya temsilciler kurullarina
bildirmelerine ve sonucu hakkinda bilgi istemelerine engel degildir.

MADDE 5 - KENDILERINE TAHSIS EDILEN BOLUMLER UZERINDE:

irtifak hakki sahipleri ve kat malikleri kendilerine tahsis edilen ve miilkiyetlerinde bulunan bagimsiz béliimler ve
bunlarin eklentileri ve kullanimlarina tahsis edilmis yerler Uzerinde ve munhasiran yararlanmasina sunulmus
sorumluluk alanlarinda bu Yénetim Planinin ve KMK’'nun ilgili hikimleri sakli kalmak kaydi ile, isbu ydnetim
planinda yer alan kurallara ve kat milkiyeti iliskisinin gerektirdigi diger sinirlama ve yasaklamalara uymak
kosuluyla, sézlesmelerle beraber Medeni Kanunu'nun ve KMK'nun tanidigi bitin hak ve yetkilere sahiptirler.
Bagimsiz bélumlerini bizzat kullanabilecekleri gibi kira, intifa, oturma hakki ve sair hukuka uygun ydntemlerle
baskalarina da kullandirabilir, gayrimenkul mulkiyetinin kendilerine bahsettigi sair haklari kullanabilirler. Kat maliki,
bagimsiz bélim Gzerinde isbu ydnetim planinda 6ngdrilen hikim ve esaslara tabi olmakla kaydiyla, Uglnci
kisiler lehine ayni hak devrini veya tesisini saglayacak her tirli hukuki islemde bulunabilir, kullanma ve
yararlanma hakkini baskalarina verebilir, kiralayabilir, parali veya parasiz olarak devredebilir.

S6z konusu bagimsiz bolimu devreden kisi, eklentiler ve/veya o bagdimsiz bdlume tahsisli bulunan yerler
Uzerindeki haklarini da, kendiliginden devretmis sayilir. Devreden Kisi, eklentiler ve/veya o bagimsiz bolime
tahsisli bulunan yerlerin kullanma haklarini mahfuz tutan sartlar ya da defiler ileri siremez. Bu yonde akdedilen
sdzlesmeler batildir.

Kat malikleri ve irtifak hakki sahipleri Belediye nizamlarina, imar ve sair kanun ve dizenlemelere uygun olarak
anayaplya, ana yapinin dis estetigine, bina statik sistemine zarar vermemek, ISTANBUL LOUNGE nin genel
mimarisine ve genel goruntisine aykiri olmamak, sihhi tesisat ve projelerine aykiri olmamak, diger paydaslarin
zarar ve ziyanlari olusmasina meydan vermemek, kullanma haklarini ihlal etmemek , kendi tasarruf sinirlari
icinde, tim masraflari kendilerine ait olmak kosulu ile diledikleri onarim, tesis ,degisiklik ve yenilikleri yapmakta, is
bu ydnetim planinda belirtilen sinirlamalar dahilinde yer alan usul ve esaslara uymak kosuluyla tamamen
serbesttirler. Bu degisiklik ve yenilikler, yonetim planinin 8.2 Koruma Borcu maddesinde sayilan konularin disinda
kalmak yine yonetim planinin 12.8 maddesinde yazili olan " Bagimsiz Bélimlerde Bakim, Onarim, Dekorasyon,
Tamirat ve Tadilat , Tesis ve Dedisiklikleri Calismalari "maddesine ve ilgili diger maddelerine uymak kaydi ve
yapilacak masraflarin tamami ilgili kat malikine ait olmak ve gerekli izin ve muvafakatleri temin etmek sarti ile
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kendi bagimsiz dahilinde mevcut olan tasarruf yetkisinin sinirlari iginde kalmak kaydi ile yapilabilir. Ancak bu
serbestlik kat malikinin bagimsiz bélumini yapimci sirketten teslim almasindan sonra baslar. Bu husus butin
bagimsiz bélimler igin muteber olup, diger paydaslar, bu tarz degisikliklere itiraz edemezler. isbu Yénetim Plani
ile gerekli paydas muvafakati verilmis addolunur. Dis estetik kararlari ISTANBUL LOUNGE'nin proje miiellifi
yapimcisi olan EROGLU YAPI INSAAT VE GAYRIMENKUL GELISTIRME SAN. TIC. A.S ‘na aittir.

Bagimsiz bdlum malikleri, kendilerine ait bagimsiz bélumlerde (kendilerine tahsis edilen bagimsiz bélim disinda,
eklenti ve tahsis edilen diger yerler de dahil olmak tzere) meydana gelecek her tirlt arizalar , hasarlari, tamirat
gereklerini ve degisimleri kendileri bertaraf edeceklerdir. Mali kilfeti de kendilerine aittir.

Bagimsiz bolim malikleri, kendilerine ait bagimsiz bélimlerde (kendilerine tahsis edilen bagimsiz bolim disinda,
eklenti ve tahsis edilen diger yerler de dahil olmak Uizere) ortak tesis ve tesisat ve ortak seylerdeki ( kendilerine
ait bagimsiz bolim ve tahsis edilen yerlerden gegen ) kendisinin sebep olmasi veya bakimsiz birakmasi sebebi
ile meydana gelecek her turli arizalari , hasarlari, tamirat gereklerini ve degisimleri Yonetici (*) bilgisi ve kontrolU
dahilinde kendileri bertaraf edeceklerdir. Bu hususta gerekli is ve iglemler Yonetici (*) tarafindan yapilarak mali
kulfeti de ilgili malike ait olmak Uzere tahsil edilir.

MADDE 6 - ORTAK YERLER UZERINDE:

Bagimsiz bolim kat malikleri, KMK ve isbu Ydnetim Planinda belirtilen ortak yerlere ve ortak seylere, Medeni
Kanunun magsterek mualkiyet hidkimlerine goére, arsa paylari oraninda malik olurlar ve bu yerlerden kanun,
s6zlesme ve yonetim plani hikimlerine gére asagida gosterilen sinirlamalara riayet etmek sartiyla faydalanma
hakkina sahiptirler. Ancak bu yerlerin kullaniimasi ve bu yerlerden yararlanma bakimindan malikler, arsa
paylarina bakiimaksizin esit haklara sahiptirler. Bu Kural KMKnun 16'inci maddesinin 2. fikrasinda s6zi edilen
s6zlesme hikminde olmak lzere kabul edilmistir.

Kat maliki ile diger kullanma hakki, sahipleri, ortak yerler ve ortak seylere iliskin bu ydnetim planindaki
dizenlemeler cercevesinde buralarn kullanmada birbirlerinin hakkina riayet etmeye ve ortak yararlanmayi
engelleyici davraniglardan kaginmaya 6zen gdstermek zorundadirlar.

Ortak alan ve ortak yer olarak birakilan ve kiraya verilmek igin uygun mahiyette olan alanlarin kiraya verilmesi i¢in
Yénetici (*) (Toplu Yapi Yénetim Kurulu) (iISTANBUL LOUNGE YONETIM KURULU) yetkilidir. Bu yetki
dizenlemesi is bu ydnetim planinin 19. maddesi “BLOK YONETICISININ , YONETIM KURULUNUN, TOPLU
YAPI YONETIM KURULU BASKANININ , YONETIM SIRKETININ, PROFESYONEL YONETICININ GOREV VE
YETKILERI” r) fikrasi “Ortak Alan ve Ortak seylerin Kiraya Verilmesi” hilkkmiinde ve  MADDE 20- “TEMSIiL VE
ILZAM” maddesinde diizenlenmistir.

Kat malikleri, bagimsiz boélimlerinin bulundugu bloklar disindaki toplu yapidaki ortak yerlerden ve tesislerden
yararlanmak hakkina sahiptirler.

Kat maliklerinin is bu yonetim planinda “Madde 2 — Ortak Yerler* ve “Madde 3 — Ortak Seyler* maddelerinde
belirtilen ortak yer ve tesislerden nasil ve ne dl¢lide yararlanacaklari yine bu sayillan maddeler ile “Madde 4 -
Kullanima Tahsis Edilen Yerler” maddeleri esas alinmak sureti ile hazirlanacak olan is bu ydnetim planinda
“ISTANBUL LOUNGE Yéneticisinin, Yénetim Kurulu'nun Yénetmelikler Uygulamaya Koymas!” hikkmiine gére
hazirlanacak yénetmelik, teknik sartname, el kitabi ile, ISTANBUL LOUNGE Temsilciler Kurulunca veya kurulun
verdigi yetkiye dayanarak ISTANBUL LOUNGE YONETIiMi’nce hakkaniyet kurallari da dikkate alinarak belirlenir
ve gerektiginde duzenlenir. Kat malikleri, bu ortak yer ve tesislerinden bu esaslar ¢cergevesinde yararlanirlar.

Kat malikleri, is bu ydnetim planindaki “Madde 2 — Ortak Yerler* ve “Madde 3 — Ortak Seyler‘ve “Madde 4 -
Kullanima Tahsis Edilen Yerler’” maddelerinde belirtilen ortak yerlerin bakim ve temizligine, korunmasina itina
gostermeye ve saglamhgini titizlikle korumaya, bulunduklari blogun ve her haliikarda ayrica toplu yapinin
(ISTANBUL LOUNGE'nin ) tamaminin mimari durum ve giizelligini korumaya mecburdurlar.

Kat maliklerinden herhangi biri, ISTANBUL LOUNGE igin Temsilciler Kurulunun timiiniin yazili rizasi olmadikga
ISTANBUL LOUNGE'nin ortak yerlerinde ingaat, onarim, tadilat ve tesisler, degisik renkte dis badana veya boya
yaptiramaz, balkonlarin veya parmakliklarinin rengini degistiremez. Yine kat malikleri, bagimsiz bélimin dis
elemanlarinda mevcut olan rengi, karakteri, gorinimu degistirecek veya etkileyecek boya, badana, siva tlriinden
islemlerde yapamazlar. Zorunlu olan onarimlar dolayisiyla yapilacak bu tir is ve islemlerde, onarim ve
yenilemenin onceki rengi, karakteri veya gorinimi muhafaza etmesine 6zen gosterilir. Malikler gerekli teknik
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verileri ISTANBUL LOUNGE Yénetimi'nden edinmek ve bu paragrafa aykiri bir sekilde yaptiklari imalatlari derhal
eski haline getirmek zorundadirlar.

Ancak kat maliklerinin Blok Kat Malikleri Kurullarinda /Kurulunda talep ettigi , ve bu talep ile Temsilciler
Kurulunda istedigi ingaat,onarim ve tesisler , yenilik ve ilaveler icin KMK’nin 42. ve 43. maddeleri ile is bu yénetim
planinin 8.2.b) maddesi gegerlidir. Ortak yer ve tesislerdeki bir bozuklugun iISTANBUL LOUNGE ne, herhangi bir
bagimsiz bélime veya bagimsiz bdliumlere zarar verdidinin ve acilen onarilmasi gerektiginin veya toplu yapinin
guglendirilmesinin zorunlu oldugunun mahkemece tespit edilmis olmasi halinde, bu onarim ve glglendirmenin
projesine ve teknigine uygun bicimde yapiimasi konusunda kat maliklerinin rizasi aranmaz. Bagdimsiz Bélum
malikleri toplu yapinin mimari estetigine, dayaniklilik ve metanetine zarar verebilecek herhangi bir harekette veya
tadilatta bulunamaz. Ortak kisimlardan olan bélme ve duvarlardan pencere ve kapi agamazlar. Kat maliki kendi
bagimsiz béliminde dahi toplu yapiya zarar verecek nitelikte onarim, tesis ve degisiklik yapamaz. Tavan, taban
veya duvar ile birbirine baglantili bulunan bagimsiz bolimlerin baglantili yerlerinde, bu bélim maliklerinin ortak
rizasi ile toplu yapiya zarar vermeyecek onarim, tesis veya degisiklik yapilabilir. Bagimsiz Bélumlerde Bakim,
Onarim, Dekorasyon, Tamirat ve Tadilat , Tesis ve Dedisiklikleri Calismalarina iligskin esaslar is bu yonetim
planinin 12.8) maddesinde yazilidir. Yine Blok Kat Malikleri Kurulu ortak yerler ile ilgili olarak verdigdi kararlarda Toplu
Yapr'nin tim o6zelliklerini, Toplu Yapi Temsilciler Kurulu'nun kararlarini géz éniinde bulundurmak zorundadir.

Her kat maliki ISTANBUL LOUNGE'ne ve diger bagimsiz bélimlere, kusuru ile verdigi zarardan dolayi, diger kat
maliklerine karsi sorumludur. ISTANBUL LOUNGE Toplu Yapisi veya bloklarina ait ortak yer ve tesislerine,
kusurlu hareketiyle kat maliklerinden veya ailesinden biri veya onun bagimsiz béliminden yararlanmakta olan
kisi (6rnegin kiraci veya misafiri) zarar verirse, bu zarardan zarari veren ve kat maliki birlikte ve muteselsilen
sorumludur. Verilen zarar, gerektiginde ortak giderlerden karsilanir ve sorumlulardan istenir.

Bagimsiz bolim Uzerindeki milkiyetin devri sonucunu dogurabilecek tasarruflarla, intifa ve siikna hakki tesisi icin
yapilacak tasarruflarda, ortak yerlere iligkin hak ve yetkilerin, devreden veya hakki tesis edende kalmasini
oOngoren sartlar konamaz.

Bagimsiz boliim malikleri, irtifak hakki sahipleri, kiracilar intifa veya siikna hakki sahipleri yahut bunlarin
calisanlari ile gegici veya devamli misafirleri;

6.1) Kat malikleri; Blok Yapr’ daki veya Toplu Yapi kapsamindaki ortak yer ve tesislerden yararlanirken yer ve tesislere
zarar verecek veya diger kat maliklerini rahatsiz edecek davraniglarda bulunamazlar, bunlardan yararlanmaya yonelik
olarak yetkili kurullarca / ISTANBUL LOUNGE YONETIMi'nce belirlenmis kural ve diizene aykin davranamazlar. Kat
malikleri ortak yerlerde gurulti yapamaz, 6zel olarak oyun, spor ve aktivite alanlari olarak tahsis edilmis yerler
disindaki yerlerde bu isleri yapamazlar. Ortak ve acik spor alanlarinin kullaniima saatleri ve esaslari ISTANBUL
LOUNGE YONETIMI tarafindan ilan olunur ve ancak ilan edilen saatlerde kullanilabilir. ISTANBUL LOUNGE
YONETIMI gerekli siikiinet tedbirlerine yer vererek bitis saati 24:00'i gegmeyen gece maglarina izin verebilir.

6.2 ) Ortak yerlerde ve herhangi bir bagimsiz bélime tahsisli mahallerde -tahsis edilen bagimsiz bdlim maliki
harig- proje miellifi olan EROGLU YAPI INSAAT VE GAYRIMENKUL GELISTIRME SAN. TIC. AS ‘nin
muvafakati olmadan herhangi bir tadilat veya ilave yapamazlar.

6.3 ) Kat malikleri, yapilarin dis cephelerinin gérintisini bozucu ve degistirici tesebblslere girisemezler. Tim
bagimsiz boélim malikleri harigcten goérilecek sekilde higbir sekilde, badimsiz bdlimlerine, kendi bagimsiz
bélimlerinin camlarina, ortak mahallere, dis cephelere, balkonlara, kendilerine tahsis edilen eklenti ve sorumluluk
alanlarina, ana girise, kat aralarindaki bosluklara, gatiya, tim ortak mahallere igeriden ve disaridan, dogal mimari
ve estetik gérinimi bozacak sekilde veya bozmasa dahi, yazi, pano, ilan, bayrak, tanitici bayrak, flama,
pankart, sus ve binalarin dis gérinimunl bozacak bir sekil, esya, uydu anteni ve benzeri seyler asamaz , reklam
panosu, tabela ve levha koyamaz, cakamaz, direk ve benzerlerini dikemez, aydinlik armatirleri ve degisik i1sik
rengi kullanamazlar. Turk Bayragi ile Futbol takimlarinin flamalarinin asilmasi bu yasak hikmuinin kapsami
disindadir. Ancak bu durumda dahi asilacak bayrak veya flamalarin alt kat sakinini rahatsiz etmeyecek ebatta
olmasi zorunludur. Kendileri veya emlakgilar tarafindan kiralik veya satilik levhasi asilamaz . Kiralik ve satilik
tabelalari ISTANBUL LOUNGE YONETIMi'nin belirledigi yerlere asilabilir. Asiri ve rahatsiz edici sekilde goz alici
aydinlatma yapamaz, ¢adir, cardak vb seyler kuramazlar.

Bu bentte yazili iglerin yapilmasina mutlak ihtiyag duyulan hallerde, bagimsiz bolim maliki toplu yapi yénetim
kurulundan (ISTANBUL LOUNGE YONETIMI'nden) 6zel izin almak zorundadir. Yonetim kurulu, higbir gerekge
gOstermeksizin bu konudaki talepleri redde vyetkilidir. Kirllan dis camlarin yerine orijinal camlarin takilmasi
zorunludur.

Sosyal Tesisler ise 6zel durumlari ile ilgili olarak bu yasak hilkkmii disindadir. Cephesine iISTANBUL LOUNGE

YONETIMI’nin belirledigi ve izin verdigi sekilde bicim, ebat, sekil ve igerikte , bez, afis, déviz, bayrak, flama gibi
madeni, bez, kagit, plastik vs. tanitici, reklam vs. amagh seyleri asmakta, koymakta, dikmekte, monte etmekte
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serbesttir. Tabela maliyeti ve dizenli vergi vs gibi bakim giderleri ilgili bolumlerin kullanicilarina, isletmecilerine,
kiracilarina veya bunlar yok ilse ISTANBUL LOUNGE YONETIMI'ne dolayisi ile tim bagimsiz bolim maliklerine
aittir.

6.4 ) ISTANBUL LOUNGE onayl projesindegirisi sadece kendi bagimsiz bélimiinden olan ve iki tarafi duvar
veya kismi pencere olan "balkon" olarak belirlenen bdlgelere yapilacak malzeme cinsi, sekli, rengi ve cam
dzellikleri -renk,gérinim vs- maliklerden gelen talep lzerine ISTANBUL LOUNGE Yénetimi tarafindan
projelendirilerek EROGLU YAPI INSAAT VE GAYRIMENKUL GELISTIRME SAN. TIC. A.S tarafindan da bu
projenin onaylanmasi sureti ile acgik balkonlarda "katlanir cam sistemi" ne izin verilebilir. ISTANBUL LOUNGE
toplu yapisi onayli projesinde teras alanlarda ve uzayan ve birden fazla bagimsiz bélim éniinde bulunan balkon
kisimlarinda ilgili balkonun maliklerinin tamami yaptiriimasini istese dahi “katlanir cam sistemi” de dahil olmak
Uzere hig bir sekilde sabit veya toplanan camekan ,kis bahgesi uygulanamaz.

Diger taraftan tim teras ve balkonlar kesinlikle sabit veya toplanan camekan ,kis bahgesi ve diger bigimlerde
kapatilamaz.

Bu konuda tek istisna E Bloklarda bagimsiz bolim kapisi direkt olarak bahge alana agilan bagdimsiz bélimler
icindir. Bu bagimsiz bélimlerde mevcut yapimci firma tarfindan imal edilmis olan giris kapisi éniinde yagmurdan
veya glnesten korunmak i¢in sundurma (kapi Usti sagagi) imal edilmistir. Mevcut imal edilmis sundurma disinda
bu sayilan bagimsiz béliimler ancak ISTANBUL LOUNGE Yénetimi tarafindan belirlenmis ve EROGLU YAPI
INSAAT VE GAYRIMENKUL GELISTIRME SAN. TIC. A.S Sirketi'nin muvafakatini almis, malzeme, genislik
,yukseklik olglleri belirlenmis olan kapi 6ni rizgarlik,camlama,camekan veya benzer fonksiyonlari saglayacak
olan benzeri manialar uygulayabilir. Aksi halde bu alanlarda mevcutlarin degistiriimesi, Gzerlerine insai ilaveler
yapilmasi kesinlikle mimkin degildir.

Kat malikleri, panjur montaji yaptiramazlar. Yine bagimsiz bdlimler balkon ve teraslara, pergola, golgelik,
guneslik, tente, semsiye, barbekli, mangal vs. gibi higbir tesis yapamazlar. Bahge malikleri hari¢ olmak Uzere
korunma amacina yonelik olarak katlarda pencere ve kapilarina parmaklik ve balkon demiri yaptiramaz. Bahge
kat maliklerinin balkon kapilarina demir parmaklik yapma veya gélgelik kullanma talepleri halindeki sartlar is bu
ybnetim planinin 4. maddesinde bulunan "Bah¢ce Bagimsiz Bélumlerin Golgelik ve Parmaklik Kullanma Sartlari”
bélimiinde bulunmaktadir.

Ancak korunma amacina yonelik olarak kat malikleri elektronik sesli glivenlik sistemleri taktirabilir. Kat malikinin
bu degisiklik icin ISTANBUL LOUNGE Yénetiminden yazili izin alinmasi gerekir.

Kat malikleri barbeki kullanilmaz ve mangal yakamazlar.

6.5) Bagimsiz bolim kat malikleri yapinin orijinal mimari gériniminu etkilesin veya etkilemesin , proje muellifi
olan EROGLU YAPI INSAAT VE GAYRIMENKUL GELISTIRME SAN. TIC. A.S ve ISTANBUL LOUNGE
YONETIMI Yoénetiminin yazili olarak uygun gérdigu veya konulan yerler disinda herhangi bir yere (hicbir
sekilde, catiya, balkonlara, dis cepheye, bahge alanlarina, kat bahgelerine veya buna benzer yerlere...) uydu
anten, ¢anak, telsiz antenleri, TV antenleri, glines enerjisi sistemi veya paneli, su deposu, klima, sogutma, isitma
cihazlari yahut vantilatér, jeneratér veya diger herhangi bir cisim, esya veya bunlara benzer herhangi bir ekipmani
bagimsiz veya ek olarak ya da miistereken monte edemezler.

Bununla beraber ISTANBUL LOUNGE YONETIMi tarafindan kat maliklerinin kullanimi amaci ile eger konulmamig
ise bagimsiz bélumlerde bulundurulacak radyo ve telsiz antenlerinin; yapinin ve tim ana tasinmazin mimari ve
dogal gériniminl bozmayacak boyutta olmasi ve estetik bakimdan elverigli nitelikleri tasimasi sarttir. Ortak
anten tesisati disinda bagimsiz bélimlere ayrica anten takilamaz.

Klima montaji ancak projelerde belirlenmis yerlere, projede yer belirtiimemisse proje miellifi olarak EROGLU
YAPI INSAAT VE GAYRIMENKUL GELISTIRME SAN. TIC. A.S'nin gosterdigi ve yazili olarak izin verdigi yerlere
ISTANBUL LOUNGE YONETIMI'nin haberi ve yazili olarak izni dahilinde &zellikle balkon veya acik bahce
iclerinde ve disaridan bakildiginda dis cephede girkin goriintii yaratmayacak sekilde yapilabilir. Bu sartlar
gergeklesmeden maliklerce montaji yapilan klimalarin sékimi ISTANBUL LOUNGE YONETIMI tarafindan
mahkeme kararina gerek olmaksizin yapilabilir, bina dis cephesinin eski haline getiriimesi masraflari ve bina
yapisina verilecek zararlardan ilgili kat maliki sorumlu olup, ISTANBUL LOUNGE YONETIMi tarafindan yapilan
masraflar ortak bit¢ceden karsilanarak ilgili malike rticu edilir.

Bu bentte yazili islerin yapilmasina mutlak ihtiyag duyulan hallerde, bagimsiz bolim maliki ana tagsinmaz yonetim
kurulundan ISTANBUL LOUNGE YONETIMi'nden ve proje miellifi olan EROGLU YAPI INSAAT VE
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GAYRIMENKUL GELISTIRME SAN. TIC. A.S'den 6zel izin almak zorundadir. Yonetim kurulu ve proje muellifi
higbir gerekge gostermeksizin bu konudaki talepleri redde yetkilidir.

Yazili olarak izin verilen yerler de dahil olmak Gzere herhangi kat maliki veya kiracinin bu sayilanlari dig cepheye
monte edilmesi sonucu tim yasal haklar sakli kalmak sarti ile ilgili malik veya kiracinin binanin dis cephe
izolasyonuna,dis cephe kaplamasina, sivaya, boyaya veya herhangi bir mimari unsura yada baska bir bagimsiz
bélim malikine diger ortak alanlara verecegdi zararlar, buna sebebiyet veren bagimsiz bélim maliki tarafindan
karsilanir. Bununla beraber izin verilmeyen alanlara monte edilen her unsurun sékdlmesi ve ilgili alanin eski
haline getiriimesi gérevi ISTANBUL LOUNGE YONETIMi ’'ne aittir.

6.6) Her bagimsiz bolim maliki ve sakini hakkini minhasiran kendi bagimsiz boliminin sinirlar iginde
kullanmak ve ne taraftan ve nasil olursa olsun en ufak bicimde dahi olsa kendisine tahsis edilen mekanin sinirlari
disina tasan davranislardan kaginmak mecburiyetindedir. Bununla beraber Bagimsiz bélim malikleri, anayapinin
guzelligini, mimari durumunu ve butinlGguni korumak ve ortak yerlerin bakim ve temizligine 6zen gdstermek
zorundadir. Ozellikle yangin merdiveni, merdiven, asansér, koridor, bagimsiz bdliim énii ve sair tim umumi
yerlere esya koymak, umuma mahsus gegit, koridor, galeri ve alanlari kismen bile olsa isgal etmek kesinlikle
yasaktir. Koridor, merdiven ve sahanliklarda yénetim tarafindan ¢ép ayrimi amagla konulabilecek standart ve tim
kata hizmet verecek ¢op tenekeleri hari¢ olmak Uzere, Kat Malikleri Kurulunca belirlenen yerler ve sekil disinda
higbir yere kendilerine ait ¢op tenekesi, motorsiklet, bisiklet, odun ve kémir sandiklari, ¢ép, hurda veya malzeme
ve benzeri esyalari bulunduramazlar, ortak yerleri isgal edemezler. Kapi énlerine ayakkabi, ayakkabilik, dolap,
¢Op toplama saati disinda ¢op torbasi v.s. koyamazlar.

Bagimsiz bolim malikleri, kiracilari, ¢calisanlari ve ziyaretgileri kendilerine ayrilan yerler disindaki ortak yerlere
Ozel esya ve malzeme birakamazlar ve arabalarini park edemezler.

Kat malikleri bloklardaki ortak ve tesisat alanlarini 6zel amaglari igin kullanamazlar ve bu alanlara 6zel esyalarini
birakamazlar bu alandaki esyalar ISTANBUL LOUNGE Yénetimi tarafindan uyariyi miiteakip kaldirilabilir.
ISTANBUL LOUNGE Yénetimi tarafindan uygun bulunmasi halinde bu alanlarda ¢op toplamak amaci ile ¢dp
tenekeleri hijyen kurallarina uyulmasi sarti ile konulabilir.

Sosyal Tesisler i¢in igleticiler, kiracilar kendilerinin kullandidi alanlarin veya tahsisli yerlerin kapi, pencere ve vitrin
dnlerine, koridorlara teshir veya reklam maksadi ile de olsa ISTANBUL LOUNGE Yénetimi tarafindan izin
veriimedikge herhangi bir sey koyamazlar ve asamazlar. Kullandigi alanlarin éniine esya koyarak umuma mahsus
gegcit, koridor, galeri ve alanlari kismen bile olsa isgal etmeleri kesinlikle yasaktir.

Bagimsiz Bolim Malikleri ginlik ¢éplerini ISTANBUL LOUNGE YONETIMI' nin saptayaca@ esaslara uygun
sekilde depolamakla ylikumltdurler. Bagimsiz bolumlere ait ¢Opler behemahal plastik veya gevreci ¢dzinen
torbalar icinde alinir veya ybnetim tarafindan ¢6p ayrimi amacla konulabilecek standart ve tim kata hizmet
verecek ¢op tenekelerine atilir. Kat malikleri bagimsiz bélumlerine ait ¢dplerin toplanmasi sirasinda baglh bulunan
yerel yonetimin ve /veya ISTANBUL LOUNGE YONETIMinin atik yénetimi ile ilgili kurallarina uymakla
yukdmladdrler.

6.7) Ortak Otoparklarin Kullanimi:
Otopark yerleri bagimsiz bolimlere tahsisli olmayip, kat malikleri ve diger hak sahipleri, kendilerine 6zel bir alan
ayrilmasini, tahsis edilmesini talep edemezler.

Ancak gerek gorildigi taktirde ISTANBUL LOUNGE Yénetimi tahsislendirmeyi ve otopark kullanimi kurallarini
yayinlayacag: “Otopark Ydénetmeligi” ile kararlastirabilir. Tahsislendirme yapilmis ise tahsislendirmeye iliskin

aykiri kullanim kesinlikle yasaktir.

Otopark kullanim kurallari, ISTANBUL LOUNGE YONETIMI nce kararlastirilir ve uygulanir. Kat Malikleri Otopark
Kullanim Kurallarina uymak zorundadir.

Kat malikleri arabalarini (otomobil) park ederken toplu yapi icinde vaziyet planina gére ISTANBUL LOUNGE
Yonetimi tarafindan belirlenen park yerlerine uygun sekilde park edeceklerdir. Ortak alan olan gegis yollarina,
otopark yeri olarak belirlenmeyen bahcelere, yollara, kaldinmlara ve diger ortak alanlarin higbir yerine higbir sekil
ve surette otomobil, araba birakamazlar, park edemezler.

Tam park yerleri dahil olmak Utzere park alanini kullanirken , baska maliklerin kullanimina mani olmayacaklar ,
park yerlerinin éniine, gikislarina ve gegis giizergahlarina park etmeyecek ve iISTANBUL LOUNGE YONETIMI
'nin alacagi kararlara aynen uyacaklardir. Uygun park edilmeyen araglar hakkinda, diger maliklerin haklarinin
muhafazasi igin usule aykiri hareket eden malikin araci usuliince park ediimesi igin ISTANBUL LOUNGE
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YONETIMI  gerekli uyariyr yapar, tekrar etmesi durumunda is bu ydnetim planin ceza (*) maddesinde
hesaplanmis olan ceza (*)'yi keser, israri halinde araci 6zel lastik kilitleri ile baglayabilir. Kat malikleri otopark
alanlarinda araglarindan baska esya, dolap, cisim , malzeme bulunduramazlar, bulundurduklari taktirde ilk
uyarinin ardindan yonetim tarafindan kaldiriimasina mani olamazlar.

Kat malikleri otopark kullaniminin saglanabilmesi igin otoparka birakacaklari otolarin plaka numaralarini ve otolar
degistirildiginde yeni plakalari givenlik icin ISTANBUL LOUNGE YONETIMI 'ne verir. Toplu Yapi iginde ve |,
kapali otoparkta maksimum hiz 20 km/ saat dir. Bu kurala uymayana Bagimsiz Bélumler i¢in is bu ydnetim
planinda belirlenmis olan ceza (*) maddeleri uygulanir. ISTANBUL LOUNGE Yénetimi bu hiz limiti saglamak igin
toplu yapi iginde uygun buldugu noktalara hiz kesici plastik bariyerler koyabilir.

Mevzuata uygun olmayan LPG'li araclar kapal otoparka alinmaz. Girmesi ¢ikmasi zor ve dider araglar igin
tehlikeli olan genis ve buylk araglar ile Gzerinde agir yuk bulunan araglar otoparka alinmazlar.

Otoparklarda araglarin birbirlerine garpmasi veya sirtiinmesi seklinde meydana gelen kaza nedeni ile higbir malik
veya uglncu sahis zararlarini ortak giderlerden 6denmesini isteyemez.

Otoparkta ara¢ park yeri kullanim hakki verilen malikler bu ortak yerlerin kullanim bakim temizlik ile cesitli
sekillerde yapilan giris ¢ikis sistemleri vs. masraflarindan kendilerine disen pay! aidatlarina ilave olarak
6demekten sorumludur.

Otopark giris ve c¢ikislarinda anagayrimenkulun givenligi ve cesitli asayis olaylarinin énlenmesi, kat maliklerinin
huzur ve refahinin saglanmasi, cesitli terdr olaylarinin bertarafi, caydirilmasi icin arag altlari ve icleri ISTANBUL
LOUNGE YONETIMI giivenlik personeli veya ézel olarak anlasma yapacagi bir giivenlik ekibince aranabilir. Bu
aramalar sirasinda amaglanan anagayrimenkul kompleksinin vizyonu dogrultusunda sakinlerine ve misafirlerine
vaat ettigi glvenli, rahat ve huzurlu ortamin saglanmasidir. Bu tir durumlarda kat malikleri ve onlarin kiracilari ile
diger suretle yararlananlar ile ziyaretcileri anlayis gostermek ile muikelleftir.

Mezkur bagimsiz bélim malik ve/veya sakinleri, ortak otoparkin yukarida belirtilen kurallara uygun olarak
kullanmakla yiikimli olduklarini kabul ile aykiri kullanmayacaklarini taahhiit ederler. Aksi halde ISTANBUL
LOUNGE Yénetim Kurulu, ISTANBUL LOUNGE Yéneticisi ilgili malik, kiraci veya diger bagimsiz béliimlerden
faydalananlarin ihlali yapan arag plakalarinin otoparka girisini engelleyebilirler. Bu engellemeye itiraz edilemez.

Otopark alanlari park yerleri bagimsiz béliimlere ayrilmamis olsa dahi ISTANBUL LOUNGE Yénetimi Engellilerin
park etme kolaylidini saglamak ve asansor bdlgesine kolay ulagimi saglamak ac¢isindan diger malik ve kiracilarin
park edemeyecedi gerekli sayida "Engelli Park Yerleri" olusturabilir, bu yerlerin sayisini arttirabilir, azaltabilir. Bu
uygulama sebebi ile kat malikleri ve diger hak sahipleri, kendilerine de 6zel bir alan ayriimasini, tahsis edilmesini
talep edemezler.

6.8) ISTANBUL LOUNGE Yénetimi acik otopark alanlarinda uygun bélgelerde ayriimis olan ve sadece misafir
araclarin kullanimina sunulmus olan “Misafir Araba Otopark” sahalari olusturabilir. Bu sahalara girisler
ISTANBUL LOUNGE YONETIMI tarafindan kurulacak olan karth vs. sistemlerle saglanacak olup, bu kartlar
sadece kat maliklerinin misafirlerinin girisi sirasinda kendilerine teslim edecek ve maksimum 24 saat Ucretsiz park
imkani saglayacaktir. 24 saati gegen parklamalarda Kiigiilkgekmece llgesinde faaliyet gdsteren 6zel sahis ve
sirketlere ait kapall otoparklarda uygulanan “En Yiksek Tarife’den” az olmamak kaydi ile ISTANBUL LOUNGE
YONETIMI tarafindan belirlenecek licret tarifesi gegerli olacaktir.

6.9) Toplu Yapi gevresi gevrili olup, ana yaya girisi ve tim otomobil, araba girisi ve ¢ikigl konutlar igin tek
noktadan kontrollii olarak saglanacaktir. intiyag olmasi halinde; bu noktalarin , giivenlik gérevlilerince 24 saat
koruma ve denetim altinda tutulmasi veya bilgisayar kontrolli giris ¢ikis kartlari , otomobil, araba giris sistemi ile
benzeri elektronik giivenlik sistemleri kurulmasi ile kontrolii ISTANBUL LOUNGE Yénetimine aittir.

6.10) Kat malikleri baslangigta "Musteri Hizmetleri Ofisi" veya "Satig Ofisi" olarak sosyal tesis ile dijer sosyal
tesisler, kapall ve acik ylzme havuzlari, gocuk havuzu, agik ve kapali spor alanlari, fitness salonu, havuz
restaurant-cafe, tenis kortu/basketbol sahasi, mini futbol sahasi, ¢cocuk kulubl, agikhava tiyatrosu vs. ile acgik ve
kapali otoparklarin, ¢op alanlarinin ve bahgelerdeki ortak diger tesislerin isletme giderlerine ISTANBUL LOUNGE
Yo6netimi tarafindan ilgili yilin isletme projesine dahil edilmesi sureti ile karsilanacagindan katilmak zorundadirlar.
Kat Malikleri ve diger kullanicilar bu alanlarda hijyen kurallarina ve kullanim saatlerine uymak zorunda olup, bu
kurallarin belirlenmesi ve uygulanmasinin sorumlugu ISTANBUL LOUNGE Yénetimine aittir.
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6.11) Bagimsiz bolimde kiraci sifati ile oturanlar, kira haklarinin sagladigi él¢ciide bagimsiz bolimu ve ortak yer
ve seyleri kullanmaya ve bunlardan yararlanmaya yetkilidirler. Bagimsiz bolimudn kiralanmasi halinde ve bu
surede kiracilarin kullandigi ortak yerlerden ,6rnegin havuzlardan ayni anda tapuda malik olarak gdziken ancak
bagimsiz bolimi kiraya vermis olan malikler istifade edemezler.

6.12) Kat malikleri sosyal tesisler, kapali ve agik yizme havuzlari, gocuk havuzu, agik ve kapal spor alanlari,
fitness salonu, havuz restaurant-cafe, tenis kortu-basketbol sahasi, mini futbol sahasi, cocuk kullbl, agikhava
tiyatrosu vs. ile acik ve kapali otoparklarin, ¢dp alanlarinin ve bahgelerdeki ortak diger tesislerin ve bu gibi
birimlerin eklentilerinin kendi bagimsiz bélimlerine yakin oldugundan veya bu yakinligin rahatsizlik yarattigindan
bahisle bagimsiz bélimlerin kat malikleri ve kiracilari tarafindan kullanimini engelleyemezler.

Bu birimlerin kendi bloklarina rastlayan, blok yapi/yapilarda bulunan bagimsiz bélim malikleri ISTANBUL
LOUNGE  Projesi diger bagimsiz bolimleri lehine bu haklarindan feragat etmislerdir. Ayni sekilde diger
badimsiz bélim sahipleri de bu birimlerin kendi bloklarinin yakininda olmadigini éne surerek isletme giderine
katiimaktan imtina edemez. Bu birimler ve eklentileri ISTANBUL LOUNGE ortak alanlari, ortak yerleri ve ortak
seyleri olarak kabul edilmis olup, anagayrimenkul parseline ait veya kamuya terk edilmis olsa dahi bakim,
koruma, yenileme, gelistirme giderleri anagayrimenkull olusturan tim bagimsiz boélimlerin dolayisiyla
ISTANBUL LOUNGE Yénetiminin ve dolayisi ile kat malikleri ve kiracilarinin sorumlulugundadir.

6.13) Kamuya terk edilmis olsa dahi bakim, koruma, yenileme, gelistirme giderleri anagayrimenkuli olusturan
tim bagimsiz bélimlerin dolayisiyla ISTANBUL LOUNGE Yénetiminin ve dolayisi ile kat malikleri ve kiracilarinin
sorumlulugundadir.

6.14) ISTANBUL LOUNGE Yénetimi , anayapi ve bagh blok yapilardaki tim girislere, garaj dahil, 6zel kartla
acllabilen bariyerler koyabilir. Bu halde kat malikleri bu kartlarin kullaniimasina 6zen gdéstermek ve bilhassa
sorumsuz Uguncl sahislara aktarilmasina mani olmak zorundadirlar. Bu gibi intikallerde kat maliki sorumlu olur.
ISTANBUL LOUNGE Yénetimi katlara gidecek iiglincii sahislardan kimlik ve dézel tanitim karti takilmasini
isteyebilir.

6.15) Zemin ve zemin altindaki katlarda bulunan kat malikleri, kendi bagimsiz boélim ve girislerinden, Ggincu
sahislarin diger bagimsiz bélimlere gegmesine mani olmak mecburiyetindedir.

6.16) Havuz kullanim kurallari ISTANBUL LOUNGE YONETIMI tarafindan kararlastirilir ve uygulanir. Kat
Malikleri Havuz Kullanim kurallarina uymak zorundadir.

6.17) Bisikletler; bisiklet park yerlerinde ve/veya ISTANBUL LOUNGE YONETIMi'nin gésterdigi yerlerde saklanir.
6.18) ISTANBUL LOUNGE nde ortak yer ve tesislerden yararlanirken, tesislere zarar verecek veya diger kat
maliklerini rahatsiz edecek davraniglarda bulunamazlar, bunlardan yararlanmaya yoénelik olarak yetkili kurullarca
belirlenmis kural ve diizene aykiri davranamazlar. Ozellikle kullanim amaci su isler igin tesis ediimeyen, ortak
alanlarda; bahge, kat bahgesi , c¢ati ve teraslarda mangal yapamazlar, plaj kiyafeti gibi kiyafetlerle
guneslenemezler, alkolld igki vb. icemezler, kumar ve sair oyunlar oynayamazlar, oynatamazlar, kabul gina,
dagun, nisan vs toplantt yapamazlar, dider malikleri rahatsiz edecek her turli  tutum ve davranista
bulunulamazliar. Bu madde ancak; 6zel durumlar igin ISTANBUL LOUNGE YONETIMI 'nden gegici siireyle
alinacak izin ile esnetilebilir.. Ancak ISTANBUL LOUNGE YONETIMI izin verme serbestisine sahip olup, izin
verilse dahi komsuluk haklarina, medeni kanuna, kamu huzuruna ve iISTANBUL LOUNGE genel giivenlige aykiri
davranis hal ve hareketlerde verilen izin geri alinabilir.

6.19) Ceza (*) Maddesi :

Hak ve yukumluliklerine aykiri davranan, bagimsiz bélimun sicilde ve is bu yonetim planinda ilgili maddelerde
belirtilen kullanim amaglarina uygun kullanmayan, isbu Yonetim Plani maddelerine, eklerine, Medeni Kanun,
KMK, ilgili kat malikleri kurulu, Toplu Yapi Temsilciler Kurulu, Yénetim Kurulu , Yonetici (*) kararlarina, bunlarin
duzenleyecegi i¢c yonetmeliklere aykiri olarak hareket eden ya da bu statileri herhangi bir sekilde ihlal eden kat
malikine, kiracilarina, herhangi bir sifatla bagimsiz bélimden surekli bir sekilde yararlananlara veya sair hak
sahiplerine ilgili Yonetici ve/veya Ydnetim Kurulu tarafindan yazil bir uyarida bulunarak, s6z konusu durumun en
gec yedi gin igerisinde uygun hale getirmesini veya ihlale son verilmesi talep edilir.

Bu sire sonunda, durumunu dizeltmeyen veya ihlalini strdiren bagimsiz bélim maliki ya da diger hak
sahiplerine, ilgili Yonetici ve/veya Yonetim Kurulu’'nca ikinci bir uyari yazisi génderilir. S6z konusu uyari yazisi
iceriginde; “Tebelllg tarihinden itibaren durumun sirdigu ihlalin bicimine gére her gin veya her defa igin
kendisinden, tazminat hakki sakl kalmak kaydi ile ilgili bagimsiz bélimun emlak vergisi degerinin 1/360’nin, isbu
YoOnetim Planr’nin ilgili hikimleri uyarinca Borglar ve Turk Ticaret Kanunlari hikimleri anlaminda cezai sart teskil
etmek Uzere bir yillik emsal kira bedeline kadar muteselsilen yonetime 6demek zorunda olduklari ve bu bedelin
ceza olarak tahsil edilecedi” bildirilir. “Ve ayrica, 15 glin zarfinda ihlalin bertaraf edilmemesi ya da durumun
diizeltimemesi halinde, KMK'nun 25. maddesinde ve is bu ydnetim planinin “MADDE 13- HAKIMIN
MUDAHALESININ ISTENMESI ve KAT MULKIYETININ DEVRiI MECBURIYETI” maddesinde sézi edilen

cekilmezlik sarti gerceklesmis sayilarak, bu maddelere gére gerekli prosedurin baslatilacag” ihtar1 yer alacaktir.
SOzu edilen ihtara ragmen bagimsiz bélim eski hale getiriimedigi ya da ihlal sturdurtilmeye devam ettigi takdirde,
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ilgili Yonetici ve/veya YoOnetim Kurulu, yasal prosedirin baslatiimasini teminen sorunu, bagh oldugu Blok Kat
Malikleri Kurulu veya Toplu Yapi Temsilciler Kurulu’na iletir.

Belirtiimis olan cezai sart, ilgilisinden tahsil edilerek, toplanan cezalar, bir banka veya diger finansal kuruluslar
hesabinda ifadesini bulan “Ceza Fonu”nu olusturur. Toplu Yapi Yonetim kurulu/ Yénetici her alti ayda bir bu
fonda toplanan paralarin kendisi tarafindan belli edilecek belirli bir yuzdesini anagayrimenkulin ortak yerleri ile
ilgili olarak sarfetmeye ve isletme giderlerinde kullanmaya vyetkilidir. Muhatabin hakkindaki cezai yaptirim
uygulamasina vaki itirazi icra islemlerini durdurmaz. Bu hikme ragmen adli ve icrai merciler nezdinde yapilan bir
itiraz sebebiyle takibin durmasi ve tahsilatin gecikmesine sebebiyet veren ilgili, bu nedenle borcun ylizde 40
(kirk)’1 6lcUsuinde inkar tazminati 6deyeceginin bilgi ve bilinci icerisindedir.

Kat malikleri is bu Ceza (*) Maddesi'nin anagayrimenkuliin mulk degerlerinin korunmasi icin gerekli oldugu bilinci
ile gayrikabilirticu bu uygulamayi kabul etmislerdir.

6.20) ISTANBUL LOUNGE * nin Yonetici (*) leri nin "Yonetmelikler" dizenlemesi ile ilgili yetki maddesi is bu
yonetim  planinin "MADDE 18- ISTANBUL LOUNGE YONETICISININ, YONETIM KURULUNUN
YONETMELIKLER UYGULAMAYA KOYMASI" maddesinde yazihdir.

6.21) Kat Malikleri yasadan ve diger dizenlemelerden dogan bor¢ ve yukumllliklerine aykiri hareketleri
dolayisiyla, komsulari ve yénetim tarafindan yapilacak uyarilari gereken saygi ve dikkat ile kargilamaya ve higbir
gecikmeye yol agcmaksizin derhal hukuka aykirihdi ortadan kaldirmaya,kendisi, kiracilari, mustahdemleri veya
yardimci Kisileri ortak yerler ve seylerin zarara ugramasina neden olmuslarsa, bu zarari hemen gidermeye,
kendilerine, tabi olarak bu yerleri ve seyleri kullanan kimseleri uyarmaya, gereken hallerde engellemeye, ve
onlemeye, ortak yerlerin muhafaza, bakim, igsletme ve onarim giderlerinden payina disen miktarlari higbir
gecikmeye mahal birakmaksizin 6demeye mecburdurlar.

6.22) Bagimsiz bolim malikleri ve/veya sakinleri; yangin merdivenleri, acil c¢ikis kapilari v.s. gibi
anagayrimenkulln ve blok yapilarin ve buralarda bulunanlarin gtvenligi agisindan hayati 6nem tasiyan mekanlara
giris c¢ikisi engelleyecek veya o mekanlarda gegisi zorlastiracak her tirli davranistan kesinlikle kaginmak
zorundadir. Aksine hareket halinde; ugranilacak zararin tazmini ve eski hale getiriime icin yapilacak masraflarin
6denmesinin yani sira, engelleyici davranis ve durumlar yonetim personeli veya guvenlik birimince bertaraf
edilecegi gibi, bu aykirilara sebep olanlardan kendilerine bu konuda bildirim yapildigi tarihten giderildigi tarihe
kadar gegen her giin icin isbu yonetim planinin bu maddesinde dngorilen ceza (*) alinir.

DORDUNCU BOLUM - KAT MALIKLERI VE KAT IRTIFAKI HAKKI SAHIPLERININ
BORGLARI

MADDE 7 - GENEL KURAL :

Bagimsiz boélim malikleri ve ondan daimi yararlananlar, ana tasinmazin ¢gagdas ve diizenlemis tekniklerine gore
olusturulmus mimari karakterini, prestijine uygun bir sekilde idaresini muhafaza ve devam ettirmekle
yukumladdrler.

Kat malikleri ayrica, ana tasinmazi butin olarak birlikte tasarruf kosullarina uygun halce bulunmasini, bu halin
sturmesini ve bunlar i¢in gereken koruma ve bakim iglerinin aksamadan yapilmasini saglamak Uzere birbirlerine
karsi sorumludurlar.

Kat malikleri, ana tasinmazdaki haklarini kullanirken yasalarin ve yonetim planinin emir ve yasaklarina, ilgili blok
genel kurulu, temsilciler kurulu, yonetim kurulu veya yetki alanlari dahilinde yonetici tarafindan alinmis kararlara
tam olarak uymak zorundadirlar.

Kat malikleri ve kat irtifaki hakki sahiplerinin borg¢larinin kapsamina giren baslica yiktumlulikler sunlardir;

7.1) Muteselsil Sorumluluk :

Bagimsiz bdlim maliklerinin borglarini ve yukimlultklerini belirleyen yénetim planinin bu ve diger maddelerdeki
kurallara, kullanma ve faydalanmaya iliskin hususlar ile diger hikimlere, KMKnda &éngérulen hak ve
mukellefiyetlere, Yoénetici, Blok Yapi ve Toplu Yapi Temsilciler Kurulu karar, talimat ve dizenlemelere; kat
malikleri ile beraber bagimsiz bélim kiracilari, intifa, oturma hakki ve sair nedenlerle diger hak sahipleri yahut
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bagimsiz bolim ve eklentilerinde, herhangi bir sebeple, siirekli olarak bulunanlar ile faydalananlar dahil dahi
uymakla mukellef ve birlikte miteselsilen sorumludurlar.

Yasadan ve yodnetim planindan dogan bor¢ ve yukUmlulUklerin asil yukimld ve sorumlusu kat malikleridir.
Bununla beraber Bagimsiz bélim malikleri veya intifa, kira hakkina dayanarak yahut bir baska surette bagimsiz
bélimlerden surekli olarak yararlananlar, ana tasinmazin ve/veya tasinmazlarin korunmasi ve bakimi igin
kendilerine yiklenen borglara, kendilerine tabi olarak ana tasinmazda ve/veya tasinmazlarda oturan veya bulunan
kisilerin -calistirdiklari personel, ziyaretci, musterileri veya misafirlerinin ya da bagka kisilerin de riayetini
saglamakla yukidmld ve Yonetim Plani’na aykir disen davraniglari ile bu davranislarin sebep oldugu zararlardan,
s6z konusu davranisi ifa edenlerle birlikte miteselsilen sorumludurlar. Ana tagsinmazda, bagimsiz bélumlerde ve
ortak yerlerde hizmet, istisna, vekalet tiriinden herhangi bir iliski nedeni ile zilyet veya yardimci zilyet durumunda
bulunanlar da, kanun veya bu yonetim plani hidkimleri ile belirlenmis olan emir ve yasaklamalara uymaya
mecburdurlar. S6z konusu bu mikellefiyetlere riayet hususunda, kendilerine yapilan yazili ihbara ragmen,
davranislarina devam eden kiracl, intifa, siikna ve sair hak sahipleri, bagimsiz bolim maliki ile birlikte ve
muteselsilen sorumlu olurlar.

7.2)Badimsiz Béliimlerin Satin Alma Yolu ile Devri Halinde Bagimsiz Bélimiin Eski Borglari :

Bir bagimsiz bélumi satin alan kisi, satin aldigi bagimsiz bélimun satin alinmasindan énceki dénemi ait tim
yukumlulik ve sonuglarindan eski malikleri ile birlikte migtereken sorumludur. Toplu Yapidan bagimsiz bélim
satin alan yeni alici, varsa gegcmis donemde édenmemis o bagimsiz bolimdin aidat (ortak gider ve avans payi) ve
isletme giderinden sorumludur. Toplu Yapidan bagimsiz bélim almak isteyen alicilar ISTANBUL LOUNGE
Yoénetimine miracaati halinde, varsa bagimsiz bolimin gegmis déneme ait aidat ve igletme gideri ve bu yonetim
planindaki maddeler uyarinca varsa tahakkuk etmis tazminat borcu olup olmadidini 6grenmek zorundadirlar.
ISTANBUL LOUNGE YONETIMI dilerse bu alacagdi yeni malikten tahsil etme yoluna gidebilir, bu halde, yeni
malik bu borcun badimsiz bolimin kendisi tarafindan satin alindigi déneme ait olmadigini éne sirerek borcun
ashini, gecikme cezalarini ve eski malikin KMK ve bu yénetim planindan dogan her tirli borcunu édemekten
imtina edemez. Bagimsiz bdolimlerini satin alan maliklerin tapuda tescilli olan is bu yodnetim planini okuyup
inceledikten sonra bagimsiz bélumlerini satin aldiklari kabul edilir.

7.3) Baskalarini Rahatsiz Etmeme :
Bagimsiz bolim malikleri birbirlerine kargi Medeni Kanunla dizenlenmis bulunan komsuluk hukuku kurallarinin
gereklerine uymak iyi komsuluk iligkilerinin gerektirdigi tavir ve davranislarda bulunmakla yliktumltdurler.

Bagimsiz bolim malikleri, kendi badimsiz boélumlerini, tahsisli mahaller ile eklentileri, ortak yer ve seyleri,
istifadelerine sunulmus sorumluluk alanlarini kullanirken; Anayasa, genel hukimler, KMK, ilgili diger kanunlar, is
bu ydnetim planinda yer alan tim hiukimlerine, yénetim plani maddelerine gére alinan Temsilciler Kurulu ve/veya
Kat Malikleri Genel kurul kararlarina, ISTANBUL LOUNGE Yénetimi karar ve talimatlarina ve varsa ydnetim
sirketinin talimatlarina, sinirlama  ve  yukumlUliklere, dogruluk, durlstlik ve objektif iyi niyet kurallarina,
komsuluk hukuku esaslarina kesin olarak uymak, azami dikkati gostermek, birbirlerini rahatsiz etmemek ve
haklarini gignememekle, bor¢ ve yukimliltkleri tam olarak yerine getirmekle yiukimliduirler. Bagimsiz bélim
malikleri ana tasinmazda tasarruflarinda dogruluk ve given ilkesine titizlikle riayet etmeye , diger kat maliklerini
veya bu bagimsiz boélumleri kullanan kisileri rahatsiz edecek hareketlerden, kaginmaya mecburdurlar. Kat
malikleri Sosyal Tesisler iginde bulunan ISTANBUL LOUNGE Yénetimi nin organize ettidi tiizel kigilik , dernek
iktisadi isletmesine ait olan isletmelerin veya 3. gercek veya tiizel kigilere kiralanan alanlarda bulunan igletmelerin
ticari faaliyetine engel olmamayi da kabul ederler. Bagimsiz bélim kat malikleri tim bu hususlara uymayi kabul,
beyan ve taahhit ederler.

Bununla beraber Kat Malikleri ve diger hak sahipleri “MADDE 12- YASAK iSLER” maddesindeki is ,islem , eylem
ve hareketleri de yapamazlar.

7.4) Ortakhdin Giderilmesini isteme :
Ana tasinmazin tamaminda veya badimsiz bolim maliklerinin arsa paylari oraninda malik olduklari ortak
alanlarda, ortakligin giderilmesi istenemez.

7.5) Anayapinin Mimari Guzelligi, Butunligu, Saglamhgt:
Bagimsiz boélim malikleri, anayapinin ve bagh bloklarin guzelligini, mimari durumunu ve butinliguni ve
saglamligini korumak ve ortak yerlerin bakim ve temizligine 6zen géstermek zorundadir.

7.6) Adil Dengenin Saglanmasi :
Yoénetim agisindan bagimsiz bélimler arasinda mevcut islev farklarinin 6zelliklerinin dikkate alinmasi ve her tip
blok / bagimsiz bélim igin, o blokun / bagimsiz bélimin tahsis edildigi amag ve ifade ettigi hizmet g6z éniinde
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tutularak yonetim ilkelerinin saptanip, uygulanmasi sarttir. Ne var ki, s6zu edilen farkh yonetim bigim ve ilkeleri,
cesitli bloklardan olusan anagayrimenkulln birlik batlnligind bozacak bloklardan birinin veya bazilarinin yararina
sonuglar elde etmek igin hakl goérilmeyecek bicimde diger bloklarin / bagimsiz boélimlerin aleyhine dengeyi
sarsacak bir nitelik tasimamalidir.

Yoénetim ve kullanim agisindan hangi blokta / bagimsiz bélimde olursa olsun bitin bagimsiz bélim maliklerinin
korunmaya deger c¢ikarlari arasinda makul ve adil bir dengenin kurulmasi sarttir.

Yogun bicimde malik, kiraci, musteri ve ziyaretgi giris ¢ikisinin oldugu ve yogun giris ¢ikis 6zendiriimesi gereken
Sosyal Tesislerde yonetim ve kullanimla ilgili ilkeler, faydalananlarin ve mausgterilerin gerekli engellerle
karsilasmadan en rahat bigimde dolasmalarini saglayacak ve tercihlerini diledikleri tarzda kullanmalarini
kolaylastiracak bir nitelik tasimaldir. Bu anlamda ISTANBUL LOUNGE YONETIMI gerekli yénetmelikleri
yayinlayabilir, sosyal ve tesis ve mutememmimlerinden malik ve kiracilar ile diger kullanma hakki sahipleri
haricindeki 3. kisi(ler)in , misafir(ler)in kullanma ve faydalanmasina iliskin kural, sayr , sinir ve tarifeleri
belirleyebilir. Kat maliklerinin bu yénetmelik, kural, sinir ve tarifelere itiraz hakki ancak Temsilciler Kurulu Uyeleri
eliyle yapilabilir.

MADDE 8-BLOK YAPILARIN ve ANATASINMAZIN BAKIMI KORUNMASI VE ZARARDAN SORUMLULUK:

8.1) BAKIM BORCU:

8.1.a) Kat malikleri, blok yapinin ve anatagsinmazin bakimindan sorumludurlar. Bu sorumlulugun kapsamina, ana
tasinmazin , baglh bloklarinin ,gerek bagimsiz boéliimlerinin, gerekse eklenti, ortak yer ve seylerinin kullaniimasina
6zen gosterilmesi, her turli zarar verici davranigtan kaginilmasi dahildir . Ana yapiya zarar verecek nitelikte
onarim ve tesis yapamazlar.

8.1.b) Bagimsiz bolim malikleri, intifa lehdarlari ve bagimsiz bélimlerde bulunan diger kisiler, toplu yapiyi temiz
tutmak, ortak yer ve seyleri, isleri ve devamli servise amade durumda bulundurulmasina 6zen gdstermek, bu
dogrultuda alinan karar ve ISTANBUL LOUNGE YONETIMI talimatlarina ve yénetim/servis sirketinin kurallarina
uymakla yukamludurler. Her kat maliki, toplu yapiya ve diger bagimsiz bélim maliklerine karsi sorumludurlar. Her
kat malikinin bu paragraftaki mikellefiyetleri ana tasinmazin bitinu icinde aynen gecerlidir.

8.1.c) Kat malikleri veya onlarin bagimsiz bélimunde herhangi bir sifatla oturanlar, kendilerinin veya yakinlarinin
cocuklari tarafindan, toplu yapida meydana getirilen zararlari derhal 6demeye veya gidermeye mecbur olduklari
gibi g¢ocuklarin kendilerine ayrilan yerler disinda oynamamalarini ve gurllti yapmamalarini saglamakla
yukumladdrler.

8.2) KORUMA BORCU:
Bagimsiz bolim malikleri, kiracilar, intifa veya stkna hakki sahipleri, , is bu yonetim planinin 5. madde hiukmu
mahfuz kalmak kaydiyla; ISTANBUL LOUNGERin batinlidindn korunmasi amaciyla,

8.2.a) Kendi bagimsiz bdlumleri dahilinde statik projesine aykiri olarak, kolon ve kirigslere midahale edemezler,
ana yapinin ve bilhassa dis cephenin gorintl ve estetigini bozacak ve/veya orijinalini degistirecek sekilde degisik
ilave, tesis, onarim , boya ve benzeri isleri yapamazlar. Dis cepheyi orijinalinden baska bir renge boyayamazlar.
Kendi bagimsiz bolimlerindeki tadilat,yenileme ve galismalarda is bu yonetim planinin 12.8 maddesinde yazil
olan " Bagimsiz Bélumlerde Bakim, Onarim, Dekorasyon, Tamirat ve Tadilat , Tesis ve Degisiklikleri Calismalari
"maddesine uymakla yliktumltdurler.

8.2.b) ISTANBUL LOUNGE ortak yer ve tesislerinin daha rahat kullanilir hale getirimesine veya bu yerlerden
elde edilecek faydanin gogaltiimasina iligskin yenilik ve ilaveler, blok yapinin veya ana tasinmazin korunmasi,
yipranmasinin énlenmesi kapsaminda yapilmasi faydal olan tadilat, tesisat degisikligi ilgili blok yapisinin Kat
Malikleri Kurulu veya toplu yapi ile ilgili ise Toplu Yapi Temsilciler kurulunun temsil ettigi toplu yapidaki bagimsiz
bdlim maliklerinin sayi ve arsa payi ¢cogunluguyla verecekleri karar tGzerine yapilir. Yukarida belirtiimis olan islerin
gerceklesebilmesi icin Blok Kat Malikleri Kurulu'nun bu yénde, usulliine uygun olarak yapacadi toplantida ilgili
bagimsiz bélim maliklerinin sayl ve arsa payi ¢ogunluguyla alacagdi karar ve muvafakati disinda , ISTANBUL
LOUNGE Ydnetimi nin oluru, bu konuda uzman ehil bir fen adaminin ve/veya tizel kisilige sahip bir isletmenin
usulline uygun olarak dizenleyecedi “mahsursuzdur’ raporu ve yapimci firmanin misaadesiyle mimkuinddar.
Yine kat maliklerinin kurullarda istedigi insaat,onarim ve tesisler , yenilik ve ilaveler icin KMK'nin 42. ve 43.
maddeleri gecerlidir.
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Bu yenilik ve ilaveler giderleri, faydaya yonelik ve ¢ok masrafli ve liks olmayan harcamalar igin is bu yonetim
planinin “MADDE 9- ORTAK GENEL GIDERLERE KATILMA” maddesindeki ilgili konudaki katilma payi hesabina
goére katilma oraninda (bagimsiz bélimlerin arsa payl oraninda) , liks olan harcamalar igin ise faydalananlar
tarafindan, faydalanma oranina gére ddenir. Bagimsiz bolim maliklerinin bu esaslar ¢ergevesinde 6deyecekleri
miktar, ISTANBUL LOUNGE Temsilciler Kurulunca veya ilgili blok kat malikleri kurulunca belirlenir. Alinan
kararlara “gok masrafli ve/veya lUks” olarak itiraz eden kat malikleri ilgili itirazin sonucunun baglanacag! sulh
mahkemesi karari ve Yargitay onamasi agsamasina kadar pesinen itirazi kayit ile kendilerine diisen masraf payini
6demek zorundadirlar.

ISTANBUL LOUNGE ‘nin ortak yer ve tesislerinde yapilmasi kararlastirilan yenilik ve ilaveler gok masrafliysa
veya yapinin bitin bagimsiz bélim malikleri tarafindan kullanilimasi gereken yerlerinde bulunmuyorsa, bunlardan
faydalanmak istemeyen bagimsiz bolim maliki, gidere katilmak zorunda degildir, bu gibi yenilik ve ilavelerin
giderleri onlarin, yapilmasina karar vermis olan bagimsiz bélim maliklerince 6denir.

Bununla birlikte toplu yapinin veya ilgili blok yapinin timana ilgilendiren ve binanin korunmasi, yipranmasinin
o6nlenmesi kapsaminda yapilmasi zaruri olan tadilat, tesisat degisikligi vs. tim calismalar zaruretin ehil bir fen
adaminin bu ydndeki raporuyla tespit edilmesini takiben, yapimci firma konuyla bilgilendiriimek kaydiyla
ISTANBUL LOUNGE Yénetimi tarafindan re'sen gergeklestirilir ve masraflar toplu yapidaki veya ilgili blok
yapidaki tim bagimsiz bélim maliklerine paylastirilir.

Ortak yerlerde ilgili Blok Kat Malikleri Kurulu Karari ile ve/veya ISTANBUL LOUNGE Yénetimi tarafindan
yapilacak tadilat,yenileme ve calismalarda is bu yonetim planinin 12.8 maddesinde yazili olan " Badimsiz
Bolimlerde Bakim, Onarim, Dekorasyon, Tamirat ve Tadilat , Tesis ve Dedgisiklikleri Calismalari "maddesinin
hidkimleri dikkate alinacaktir.

8.2.c) Kendi bagimsiz boélimleri iginde, yeniden insaat misaadesi alinmasini icap ettiren bir degisiklik yapmak
isteyen malik blok yapidaki bitiin kat maliklerinin rizalarindan ve iISTANBUL LOUNGE Yénetimi nin olurundan
baska ve mutlaka, EROGLU YAPI INSAAT VE GAYRIMENKUL GELISTIRME SAN. TIC. A.S Sirketi'nin
muvafakatini almak zorundadir. Yapinin dis estetiginde yapilacak degisiklik ve duzenlemelerde ayni prosedure
tabidir. Kendi bagimsiz bolimlerindeki tadilat,yenileme ve galigmalarda is bu yénetim planinin 12.8 maddesinde
yazili olan " Badimsiz Bdlimlerde Bakim, Onarim, Dekorasyon, Tamirat ve Tadilat , Tesis ve Degisiklikleri
Calismalari "maddesine uymakla da yukimltdurler.

8.2.d) Kat malikleri, ortak yerlerde ve herhangi bir bagimsiz bélime tahsisli mahallerde herhangi bir tadilat veya
ilave yapamazlar. $éyleki; Bagimsiz bélum maliklerinden biri, diger bagimsiz bélim maliklerinin timunin rizasini
ve ISTANBUL LOUNGE Yénetimi oluru ile yapimci firmanin onayini aimadikga, blok yapinin veya toplu yapinin
ortak yerlerinde insaat, tadilat, tesis, badana, boya yapamaz, ortak yer ve seyleri onaramaz, onlari degistiremez.

8.2.e) Eklentilerde, herhalde degisiklik, onarim ve tesisat yapilamaz. Eklentiler ile ilgili degisiklik, onarim ve tesisat
yapilmasi yetkisi ISTANBUL LOUNGE Yoénetimi teklifi ile Toplu Yapi Temsilciler Kurulu'na ait olmak Ulzere
eklentinin tahsis edildigi kat malikinin oluru ile mimkunddir.

8.2.f) Kat malikleri kendi bloklarinin gevresini daraltip genisletemezler, orijinal projeye aykiri sekilde ¢it veya
benzeri manialarla geviremezler. Bahgelerde dikilecek agaclarin tiirleri ISTANBUL LOUNGE peyzaj projesi esas
alinmak tizere ISTANBUL LOUNGE Yénetim Kurulu tarafindan tespit edilir. Bu karara aykiri olarak ve gerek genel
gérinimu ve gerekse diger bagdimsiz bélumlerin goérisini etkileyecek sekilde ve boyda buyuyecek agdac¢
dikilemez.

8.2.g) Kat Malikleri ya da ISTANBUL LOUNGE Yénetimi , EROGLU YAPI INSAAT VE GAYRIMENKUL
GELISTIRME SAN. TIC. A.S’nin yazili onayr alinmaksizin projeye aykiri olarak herhangi bir degisiklik
yapamayacaklarini, yapmalari halinde proje miellifi olan EROGLU YAPI INSAAT VE GAYRIMENKUL
GELISTIRME SAN. TIC. A.S 'nin eski hale iade davasi agma hakkinin var oldugunu ve projeye aykirihginin ilk
talebinde giderilmedigi takdirde 2012 yili icin 50.000 TL. (ElliBinTlrkLirasi) olmak Uzere projeye aykiriligin tespit
edildigi yila ait olan ve her yil icin ilgili devlet kurulusunun agikladigi enflasyon endeksi oraninda arttirilarak hesap
edilen ceza-i sarti, EROGLU YAPI INSAAT VE GAYRIMENKUL GELISTIRME SAN. TIC. A.S’nin bu konuya
iliskin ilk yazil talebinde 6demek zorunda olduklarini kabul etmiglerdir.

8.2.h) Oncelikli Satin Alma Hakkinin Mevcut Olmayigi : ISTANBUL LOUNGE kapsamindaki bir bagimsiz

bélimln veya kat irtifakina baglanmis arsa payinin satiimasi halinde, 6teki bagimsiz bolim malikleri 6ncelikle
satin alma (kanuni sufa) hakkina sahip dedgildir.
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MADDE 9- ORTAK GENEL GIDERLERE KATILMA:

Kanunlarda, diger dizenlemelerde ve bu yénetim planinda bagka tirli dizenlenmis olmadikg¢a; bagimsiz bélum
maliklerinin kendi.bagimsiz boélimleri, ana tasinmaz ortak yerleri ve seyleri ile ana tagsinmazin yonetimine iliskin
borg, yukidmlalik ve sorumluluklar, nitelik ve nicelik yoninden birbirinin aynidir. Ortak yerlerin kullaniimasi ve bu
yerlerden yararlanma bakimindan malikler, arsa paylarina bakilmaksizin esit haklara sahiptirler.

Bununla beraber ana tasinmaz, ortak yerler, seyler ve tesislere ait giderler asadidaki esaslara gére paylasilir.
Genel Olarak Ortak Giderler :

Toplu Yap! kapsamindaki belli bir Blok Yap1i’ ya ve minhasiran o bloktaki bagimsiz b6lim maliklerinin ortaklasa
kullanim ve yararlanmasina tahsis edilmis ortak yer ve tesislere iligkin ortak giderler o Blok Yapl’ daki kat
maliklerine aittir. Toplu Yapi1 kapsamindaki Blok Yap1’ lardan sadece birkaginin ortak kullanim ve yararlanmasina
tahsis edilmis ortak yer ve tesislere iliskin ortak giderler o bloklardaki kat malikleri tarafindan karsilanir. Toplu
Yap! kapsamindaki bitin bagimsiz bélimler igin ortak olan tesis ve yerlere iligkin ortak giderler ise Toplu Yapi
icindeki bltin kat malikleri tarafindan karsilanir. Belli bir veya birkac bloktaki kat maliklerinin minhasir
kullanimina tahsis edilmis ortak yer ve tesislere iligkin ortak giderler sadece tahsis edilen kat maliki veya kat
malikleri tarafindan karsilanir. Bir ortak yer birden ziyade kat malikine tahsis edilmis ise bu yerlere iligkin giderler
is bu maddedeki paylasim esasi oranina gore tahsis edilen kat malikleri tarafindan karsilanir.

Blok Yapida; ilgili Blok Yoénetim Kurulu / Blok Yoéneticisi veya Profesyonel Ydnetici tarafindan tanzim olunan Toplu
Yap! kapsamindaki belli bir Blok Yap’ ya ve minhasiran o bloktaki badimsiz bélim maliklerinin ortaklasa
kullanim ve yararlanmasina tahsis edilmis ortak yer ve tesislere iligkin (ilgili Blok Yapinin kapsamindaki ) ilgili yil
isletme projesi ile isbu proje geregi ilgili Blok yapi bagimsiz bolim malik ve/veya sakinleri tarafindan Blok Yapi
ortak giderleri icin ddenecek bagimsiz bdlimlerin payina dusen yillik ve aylik isletme gideri avansi olagan Blok
Yapi Genel Kurulunca karara baglanir.

Toplu Yapida; Toplu Yapi Yonetim Kurulu / Toplu Yapi Yoneticisi veya Profesyonel Yonetici tarafindan tanzim
olunan Toplu Yapinin kapsamindaki butin bagimsiz bélumler igin ortak olan ortak alan, tesis ve yerlere iligkin ilgili
yil isletme projesi ile isbu proje geregi Toplu Yapi bagimsiz bélum malik ve/veya sakinleri tarafindan toplu yapi
(anagayrimenkul) ortak giderleri icin 6denecek bagimsiz bélimlerin payina digen yillik ve aylik isletme gideri
avansi olagan Toplu Yapi Temsilciler Kurulunca karara baglanir.

Yine Toplu Yapida; Toplu Yapi Yonetim Kurulu / Toplu Yapi Yoneticisi veya Profesyonel Yénetici tarafindan
tanzim olunan Toplu Yapinin kapsamindaki belli bir veya birkag bloktaki kat maliklerinin minhasir kullanimina
tahsis edilmis ortak yer ve tesislere iligkin ilgili yil isletme projesi ile igsbu proje geregi Toplu Yapidaki sadece
belirtiimis olan belli bir veya birka¢ bloktaki tahsis edilen bagimsiz bélim kat maliki veya kat malikleri ve/veya
sakinleri tarafindan toplu yapi (anagayrimenkul) ortak giderleri i¢cin 6denecek bagimsiz bélimlerin payina disen
yillik ve aylik igletme gideri avansi olagan Toplu Yapi Temsilciler Kurulunca karara baglanir.

Ortak genel giderler paylasim anahtari genel olarak iki turliddr . Bu paylasim esasi KMK esas alinarak
hazirlanmis olmakla beraber is bu ydnetim planinin 9.10) maddesinde dagilim esasina ait kural sebebi
belirtilmigtir.

Bagimsiz bolum malikleri, irtifak hakki sahipleri, kiracilari intifa veya stikna hakki sahipleri,

a) Gerektiginde istihdam edilecek mudir ve idari personel, toplu yapi gorevlisi, blok goérevlisi, danisma,
konsiyerj, guvenlik , temizlik , teknik personel, bahgivan,bekgci gibi personel giderlerine, yonetici ayligi giderlerine,
yonetim ve bunun gibi diger personel giderlerine — is¢i Ucretleri, kidem tazminati, ihbar tazminati, vergi, sigorta
Ucretleri ve benzeri yukimlulikler dahil - ve bunlar icin toplanacak avansa esit olarak;

b) Anagayrimenkuliin sigorta primlerine ve butin ortak yerlerin bakim, koruma, guglendirme ve onarim,
kullanma giderleri gibi tim diger giderlere/avansa ve ortak tesislerin ve sosyal tesislerin’ isletme giderlerine,
cevre aydinlatma, bahgce sulama giderleri gibi enerji giderlerine, ortak bahg¢e bakim ve peyzaj dizenlenmesi
giderleri ile bahsi gegmeyen diger giderlere, demirbas alimlari i¢in 6denecek giderlere ve giderler icin toplanacak
avansa kendi arsa payi oraninda ; katiimakla yikiumladur.

Diger taraftan ortak genel giderler paylasim anahtari disinda bazi 6zel durumlara asagidaki paylasim esaslarina
gore katilhrlar;
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Ortak giderlerin paylagimi, ortak yer , sey ve tesislerle ilgili kararlarin alinmasi ile ilgili olarak is bu yonetim
planinin “BESINCi BOLUM - ISTANBUL LOUNGE YONETIMI” bélimindeki giris aciklamalari ve diger
maddelerindeki usul ve esaslar uygulanir.

9.1) Konut Blok Yapilarin Ortak Giderlerine Katilma (Blok Giderleri) :

Konut Blok yapilarinin her birine ait olan giderler ilgili bitce kalemlerinde belirtiimekle beraber bu blok yapilarin
her birinde siklikla gerceklesecek masraf ve gider kalemleri Toplu Yapi Yénetimi (ISTANBUL LOUNGE
YONETIMI) tarafindan tek isletme projesinde degerlendirilebilir.

Genel olarak blok yapinin ana giderleri; binanin (blok yapinin) ana duvarlari, bahge, giris ¢ikis yollari ve
duvarlari, ¢ati aydinliklari ve camekanlar, genel giris antreleri ve holleri, asansoérler, merdivenler, merdiven
sahanliklari, elektrik, 1sitma, havalandirma tesisatlari, su tesisatlari ile butlin bu tesisatlarin bulundugu mekanlar,
televizyon ve uydu antenleri, yangin ihbar, yangin sdndirme ve kapall devre guvenlik tesisatlarinin blok yapiya
munhasiran kullanilan bélimleri, ortak aydinlatma tesisleri, ve burada sayllamamis olsa dahi tasdikli projede
g6rulen bitin diger ortak yer tanimina girerek ortaklasa yararlanilan alan ve tesisler ile bagimsiz boélumlerle ilgili
isletme, bakim, onarim, sigorta ve yonetim giderleri ile hizmet veren personel veya varsa personel sirketlerine ait
giderler Blok igletme Giderini olusturur.

Her bir blok yapinin kendi genel giderleri blok yapilardaki bagimsiz bolim maliklerinden karsilanir. Kat malikleri ve
irtifak hakki sahiplerinden her biri, her bir blok yapiya iliskin asagida siralanan masraflar ile, KMKna gore ortak
masraf addedilen giderler icin toplanacak avansa asagida kriterleri gosterilen esas ve oranda katiimakla
yukumladdarler.

Avans toplama ve masraf paylasimi yoniinden her bir blok yapisindaki her badimsiz bélim bir birim olup, ilgili
blok yapiya iliskin masraflar ve bunlarin paylasimi soyledir:

Her kat maliki ;

a) Blokta gorev alabilecek ve sadece ilgili bloun hizmetlerinde bulunacak blok gdrevlisi, danisma, konsiyerj,
guvenlik , temizlik , teknik personel, bahgivan, bekgi gibi personel giderlerine, ydnetici ayli§i giderlerine, yonetim
ve bunun gibi diger personel giderlerine — is¢i Ucretleri, kidem tazminati, ihbar tazminati, vergi, sigorta tcretleri ve
benzeri yukimlultkler dahil - ve bunlar icin toplanacak avansa esit olarak;

b) Blok yapinin sigorta primlerine, bloklarin ve ortak alanlarin isitiimasi igin yapilan yakit, elektrik ve bakim ile
onarim giderleri ve blok yapinin ortak yer ve seylerin igletme, bakim, koruma, guzellestirme , glglendirme ve
onarim giderleri ile diger giderlere, blok 6zel giderlerine ve sadece ilgili blok yapinin maliklerinin istifade ettigi
ortak yerlerin ve tesislerinin isletme giderlerine ve giderler igin toplanacak avansa kendi arsa pay! oraninda;

c) Her bir bloktaki veya birden fazla bloktaki ortak kurulmus isitma sistemlerinde bagimsiz bélimlerin icindeki
Isinma sistemine iliskin giderler belirlenen isitma hizmetlerinin verildigi streler esas alinmak suretiyle kalorimetre
ve/veya pay o6lcer mevcut ise IsI paylasimina iliskin mevcut ydnetmelikler uyarinca, kalorimetre ve/veya pay Olger
mevcut degil ise teknik verilere dayanilarak, s6z konusu bloklardaki 1sitma sisteminden onayli proje esasina bagh
olarak faydalanan blok bagimsiz bélimleri arasinda arsa paylari esas alinarak ;

d) Bagimsiz bélumlerde tiketilen soguk ve sicak su bedelleri, mevcut ise blok veya bagimsiz bolimlerde mevcut
saatler araciligiyla belirlenecek tiuketim miktarlari esas alinmak suretiyle enerji paylasimina iliskin mevcut
yonetmelikler uyarinca, degilse arsa payi oraninda paylastirilir. Bagimsiz boélimlerde tiketilen toplam su miktari
ile blok yapinin veya toplu yapinin timunde tiketilen su miktari arasindaki fark ortak yerler ve hizmetler igin
harcanmis addolunup bagimsiz bolim malikleri arasinda arsa payi esas alinarak ;

e) Sicak su i¢in harcanan yakit ve elektrik bedeli, teknik esaslara dayanilarak 1sitma i¢in harcanan genel yakit ve
elektrik bedelinden ayrilarak, is bu maddede sicak suya iliskin olarak belirtiimis olan paylastirma esasi (9.1) d) ile
bagimsiz bélim malikleri arasinda arsa payi esas alinarak

katilmakla yukdmludar.
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Ayrica blok yapi sabit tesisatlarinin yenilenmesi, yeni demirbaslar edinilmesi ile yeni yatirimlara iligkin giderler ilgili
blok bagimsiz bolim malikleri arasinda arsa paylari oraninda paylastirilir.

Yukarida yazili olan blok yapiyi ilgilendiren giderler gider dagiim esasina gore is bu yonetim plani EK: ARSA
PAYLI BAGIMSIZ BOLUM MALIKLER LISTESI ‘deki bagimsiz bélim numaralarina gére verilen arsa payi
oraninda ve bagimsiz bolim sayisina sadece o blok yapidaki bagimsiz bélimlerce karsilanir.

9.2) Toplu Yapi Ortak Giderlerine Katilma :
ISTANBUL LOUNGE Toplu Yapi Alanindaki Misterek Genel Giderleri

9.1) ’de bahsedilen minhasiran ilgili blok yapilar ilgilendiren masraflar diginda kalan Yonetim Planina ve
ISTANBUL LOUNGE Temsilciler Kurulu kararina gére belirlenmis, bloklarin ortak alanlarinin biitiinii tGizerindeki
ana tasinmazlarin tamamini ilgilendiren masraflar ve bu sayilan alanlarda ortak tesis ve yerlerine iliskin ortak
giderler (sulama, elektrik, temizlik, bakim, onarim, muhasebe,peyzaj vb.), ISTANBUL LOUNGE ni olugturan
anagayrimenkul parselinde bulunan butiin bagimsiz bélim malikleri tarafindan karsilanir.

Her kat maliki ;
ISTANBUL LOUNGE ortak giderlerinden;

a) Toplu Yapida gorev alabilecek tim Toplu Yapinin hizmetlerinde bulunacak Toplu Yapi gorevlisi, danisma,
konsiyerj, glivenlik , temizlik , teknik personel , bahgivan , bekgi gibi personel giderlerine, ISTANBUL LOUNGE
Toplu Yapi Yoénetimine verilecek olan Ucretlerle ilgili giderlere, yonetici ayligi giderlerine, ydnetim ve bunun gibi
diger personel giderlerine — isgi Ucretleri, kidem tazminati, ihbar tazminati, vergi, sigorta Ucretleri ve benzeri
yukumlalUkler dahil - ve bunlar igin toplanacak avansa esit olarak;

b) Bunlarin diginda kalan tim giderlere; toplu yapinin sigorta primlerine, park, bahge ve diger ortak mahallerin
tanzim ve bakim masraflan ile su giderlerine,yuzme havuzu ve bahgelerdeki ortak diger tesislerin igletme
giderlerine, tim aydinlatma masraflarina, yangin tesisati, algilama tesisati, diger ekipmanlar, asansor, trafo ve
jeneratorlere iliskin bakim ve igletme giderlerine,iISTANBUL LOUNGE Toplu Yapi Yénetimi birimleri mahalleri ve
birimlerine ait her turli 1sinma, aydinlatma ve su giderlerine, pis su kanallari, atik su aritma tesisleri, Tv tesisati,
dahili santral, i¢ glvenlik sistemleri, personel donanim giderlerine, hidrofor, su deposulari, spor tesisi, yol,
otoparklar ve havuz; sus havuzlari temizlik, bakim,koruma ve onarimina, iIsinma, elektrik, su ve dogdalgaz ve
isletme giderlerine, demirbaglar icin ddenecek giderlere, sosyal tesisler, kapall ve acik yizme havuzlari, cocuk
havuzu, agik ve kapall spor alanlari, fitness salonu, havuz restaurant-cafe, tenis kortu/basketbol sahasi, mini
futbol sahasi, ¢cocuk kullibu, agikhava tiyatrosu vs isletme giderlerine, ¢cevre aydinlatma ile diger tim aydinlatma
masraflarina, bahce sulama giderleri gibi enerji giderlerine, ortak bahge bakim ve peyzaj dizenlenmesi
giderlerine, bahcelerdeki ortak dider tesislerin isletme giderlerine, Toplu Yapi yapisinin ortak yer, kamuya terk
edilmis alanlar, bitlin ortak yerler, musterek sey ve yerlerle bilumum tesislere ve diger ortak mahallere iligkin ve
seylerin isletme, kullanma ,bakim, temizlik, koruma, yenileme, tadilat, guzellestirme , gi¢lendirme, gelistirme ,
yenileme ve onarim giderleri gibi diger giderlere ve tim Toplu Yapi yapisi maliklerinin istifade ettigi ortak yerlerin,
ortak tesislerinin ve sosyal tesislerin®” isletme giderlerine, ortak mahallerin tanzim ve bakim masraflari ile su
giderlerine ve giderler igin toplanacak avansa ve tim Toplu Yapiyi ilgilendiren bahsi gegmeyen diger giderlere
kendi arsa payi oraninda;

katilmakla yakimludur.

Ayrica ISTANBUL LOUNGE ortak alaninda bulunan sabit tesisatlarinin yenilenmesi, yeni demirbaslar edinilmesi
ile yeni yatirimlara iligkin giderler tim badimsiz bélim malikleri arasinda arsa paylari oraninda paylastirilir.

9.3) ISTANBUL LOUNGE’nin Diger Paylasim ve Faydalanma Esasina Dayanan Giderleri

Diger Verilecek Hizmetlerin Giderleri:

Ana tasinmazda bazi diger servis hizmetlerin verilmesi ISTANBUL LOUNGE Temsilciler Kurulu ve / veya
ISTANBUL LOUNGE Yénetimi tarafindan kararlastiriimis ise ; bagimsiz bolim temizligi, oto yikama, , Gitii ve kuru
temizleme, bagimsiz bolim igi teknik servis servisi olarak belirtiimis ve bagimsiz bélimlerin kendi binyeleri iginde
veya icine yobnelik olarak verilmesi 6ngérilmis olan hizmetlerden tarife Ucretleri ¢ercevesinde yararlanilacak
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olundugundan, bunlar genel yonetim giderleri iginde mutalaa olunmayacak ve bagimsiz bélim malikleri arasinda
paylastiriimayacaktir.

9.4) ISTANBUL LOUNGE’ nin tiimii icin ortak calisabilecek personeller istihdam edilmesi veya servis sirketinden
saglanmasi durumunda iISTANBUL LOUNGE Temsilciler Kurulu tarafindan bu personeller ve yapilan islere iligkin
ortak biitge olusturularak hizmet verilen ISTANBUL LOUNGE bagimsiz bélim malikleri arasinda 9.1 ve 9.2 de
bahsedilen oranlarda paylastirilacaktir.

9.5) 9.1°de ve 9.2’de bahsedilen bagimsiz bdlim sayisi ve arsa pay! oraninda dagitilacak giderlerin bagimsiz
bolimlere dagilimlarina iliskin bagimsiz bolum arsa payi dagilim listesi (Yonetim plani Eki EK: ARSA PAYLI
BAGIMSIZ BOLUM MALIKLER LISTESI ) yonetim planinin sonunda bulunmaktadir.

Bagimsiz bdlumlerin payina disen vyillik isletme gideri ve 6denecek aylik isletme gideri avansi; bagimsiz
bélimlerin igletme giderine katilim orani; is bu 9. maddenin paylasim esasi ve ilgili alt basliklarindaki (Ortak
genel giderler paylasim anahtar) (izerinden hesaplanir. igletme giderine katihm orani hesaplamasinda
kullanilan paylasimi hesaplanacak bagimsiz bdlimin gider tipine gbére bagimsiz bélim sayisi 1 (bir) hesap
edilerek , toplam bagimsiz bélim sayisina orani ile bagimsiz bélumin arsa payinin bagimsiz bdlimlerin toplam
arsa payina oranidir.

Her yil Toplu Yapi Temsilciler Kurulun'’da karara baglanan ilgili yil isletme projesindeki tahmini yillik giderin
paylasim anahtari ile masraf tipleri ayrilmak sureti ile bulunan yillik toplaminin bagimsiz boéliimlerin igsletme
giderine katihm orani ile carpimi; bagimsiz bélimlerin payina disen yillik isletme giderine katilim payini verir.
Hesaplanan bu yillik katihm payi 12 aya bolinmek suretiyle, bagimsiz bélim malik ve/veya sakinlerinin 6deyecegi
aylik isletme gideri avansi miktari bulunur.

9.6) Yukarida sayilan ortak masraflar karsiligi olarak bitiin kat (bagimsiz bolim) maliklerinden, isletme projesi
disinda dahi zaruri hallerde zamanlarda belli bir avans alinabilir. Kat (bagimsiz boélim) malikleri, bu avansi
ddemekten imtina edemezler. Toplanacak avans miktarini tayin ve tespit yetkisi ISTANBUL LOUNGE Temsilciler
Kurulu , ISTANBUL LOUNGE Yénetimine aittir.

9.7) ISTANBUL LOUNGEnin tamami icin tek bir isletme defteri tasdik ettirilir, gelir ve giderler bu deftere
kaydedilir. Bununla beraber KMK ve is bu ydnetim planinin 14. maddesi esaslarina gore ,gerekli gorildugu
taktirde diger her blok yapi i¢in ayri ayri isletme defteri tasdik ettirilebilir.

9.8) ISTANBUL LOUNGE' nde blok ortak alanlari, toplu yapi ortak yer ve tesisleri igin hazirlanan ydnetim
sirketinin, ydneticinin veya ydnetim kurulunun yillik isletme projesinin ana unsurlari olan bir énceki yilin fillen
gerceklesen ve istihdam edilen personelin yonetim sirketince taktir edilen aylik Ucretlerine, elektrik ve su bedelleri
fasillarina, yonetim sirketinin bu akitte belirtilen Ucretine, bu giderler toplaminin % 15' inden fazla olmayan bakim,
onarim genel gider paylarina itiraz edilemez, itiraz, isletme projesi yururligint durdurmaz, itiraz yeniden
temsilciler kurulu toplantisini gerektirmez, isletme projesinde bu tutari asan fasillara K.M.K uyarinca itiraz
edilebilir. Sadece bu fasillarin karara baglanmasi igin toplu yapi ortak alanlarinda Toplu Yapi Temsilciler Kurulu
toplanabilir.

9.9) Her bagimsiz bélim maliki yapilacak blok yillik olagan genel kurul veya olaganisti genel kurul toplantilarina
katiimak veya kendisini bir vekil ile temsil ettirmek geregdinden hareketle, bu toplantilarda alinan kararlardan bilgi
sahibi olunmadigi veya tebligat yapiimadigini éne surerek alinan kararlara itiraz edemez.

9.10) is bu genel giderlere katlma maddesi ve alt basliklari KMKn 20 maddesinde belirtilen bagimsiz bélimler
arasinda “Anagayrimenkulin Genel Giderlerine Katilma Maddesi” esas alinarak dizenlenmis olup, ilgili Kanun
maddesinde dizenlenen “kat maliklerinden her biri aralarinda bagka turlii anlasma olmadik¢a” anagayrimenkulln
ortak giderlerine hangi oranda katilacaklarina dair esaslar dikkate alinarak hazirlanmigtir.

9.11) Toplu Yapinin, Blok Yapilarin Bir Kisminin veya Belirli Bloklarin Ortak Giderlerinin Paylastiriimasi:
ISTANBUL LOUNGE Temsilciler Kurulu veya gérevlendirdigi taktirde ISTANBUL LOUNGE Yénetim Kurulu ,
toplu yapinin timund, bir blogunu , birden fazla blogunu bir arada ilgilendiren genel gider kalemlerini KMK ve is
bu ybnetim plani esaslari gercevesinde masrafin yapildigi masraf merkezini tanimlamak ve ayirmak kosulu ile
ilgili masraf merkezinden faydalanan bu maddede yazilmis olan bdlimlendirmeyi esas almak suretiyle
dagilimlarini bir dagilim anahtari ile yapabilir, bu dagilim anahtarina gore isletme projesi hazirlayabilir, bu isletme
projesini onaylayabilir. Masraf merkezi ayrildiktan sonra giderler ilgili masraf merkezi bagimsiz bolim malikleri
arasinda is bu maddenin 9.1’de ve 9.2’de bahsedilen esaslarina gore paylastirilir.
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9.12) igletme Projesi:

isletme projesi, Toplu Yapinin bir yilllk ydnetiminde (Ocak-Aralik dénemini kapsayan bir yillik siire)
gergeklesecegdi tahmin olunan gelir ve giderleri ile bunlar i¢in bagimsiz bélim malikine digecek pay! ve bu pay
icin 6deyecekleri avans tutarlarini gésteren belgedir.

Bu projede Ozellikle:
e Toplu yapinin veya blok yapilarin ortak yer ve tesislerine iliskin yillik yénetiminde yil bazinda olarak
tahmini olarak gelir ve gider tutarlari,
e Tum giderlerden her kat malikine is bu yonetim planinin 9. maddesine gére disecek tahmini miktar,
e Tahmini giderlerle diger muhtemel giderleri karsilamak zere her kat malikinin is bu yénetim planinin 9.
maddesindeki esaslara goére vermesi gereken avans tutari ve bu avanslarin 6deme sekil ve zamanlari
Gosterilir.

isletme projesi Toplu Yapi Yénetim Kurulu tarafindan hazirlanir ve Toplu Yapi Temsilciler Kurulunda aynen veya
degistirilerek onaylanmak suretiyle kesinlesir.

Toplu Yapi isletme butgesi, Toplu Yapi iginde bulunan is bu ydnetim planinin “MADDE 2 - ORTAK YERLER”
maddesinde ve diger maddelerinde sayilan tim ortak alanlarin masraflari ile , ortak tesislerin bakim onarim ve
isletme giderlerini ile calisanlarin veya disaridan alinan hizmetlerin giderlerini ,ISTANBUL LOUNGE Yénetimi
tarafindan yapilmasi kararlastirilacak oteki hizmetlerin karsilanmasi igin gerekli giderler ile is bu yonetim planinin
“MADDE 9- ORTAK GENEL GIDERLERE KATILMA” maddesi ile alt maddelerinde yazili olan veya yénetim
planinin diger maddelerinde yazih olan gider kalemlerini kapsar.

Toplu Yapi isletme Projesi hazirlanirken, devamlilik esasi ilkesi gz éniine alinarak, Yeni Yil isletme Projesinin
hazirlanmasi gorevi mevcut gérevdeki Toplu Yapi Yénetimine aittir. Toplu Yapi Yonetimi gorevi devir edecegi ilgili
Temsilciler Kurulu gagrisini yaparken veya en ge¢ kuruldan 7 gin énce Yeni Dénem icin hazirladig isletme
Projesini Toplu Yapi1 Temsilciler Kurulu tyelerine ve bagimsiz bélimden fiilen yararlananlarla imzalari karsiliginda
veya iadeli mektupla génderir, ISTANBUL LOUNGE girisindeki ve bloklardaki ilan panolarinda birer suretini ilan
eder, igletme projesinin Toplu Yapi Temsilciler Kurulunda oylanmasini saglar. isletme Projesi ISTANBUL
LOUNGE Temsilciler Kuruluna sunulur. Blok Kat Maliklerinden Temsilcileri aracihid ile gelen gorisler
dogrultusunda gerekirse yeni bir proje hazirlanir veya gerekli goriilen ilaveler yapilir. Son seklini alan igletme
Projesi Toplu Yapi Temsilciler Kuruluna sunulur. ISTANBUL LOUNGE Toplu Yapi Temsilciler Kurulunda isletme
projesi incelenerek ya oldugu gibi veya degistirilerek gortsulir ve karara baglanarak kesinlesir.

Bildirimden baglayarak yedi giin iginde projeye asagidaki sekilde itiraz edilebilir. itiraz eden isletme projesinin
hangi fasilina itiraz ettigi belirtmelidir. itirazlara iligkin is bu yénetim planinin ilgili maddelerinin haklari saklidir.
Bildirimden baslayarak yedi gin iginde projeye itiraz edilirse durum igletme projesinin muhatabi oldugu
ISTANBUL LOUNGE Toplu Yapi Temsilciler Kurulu , Blok Kat Malikleri Kurulu tarafindan incelenir ve proje
hakkinda karar verilir, gerekirse yeni bir proje hazirlanir ve projeye kesin sekli verilir.

ISTANBUL LOUNGE Toplu Yapi Temsilciler Kurulunca, Blok Kat malikleri kurulunca kabul edilmis isletme projesi
yoksa, yonetici sorumluluk alaninda gecikmeksizin (sec¢imini izleyen 7 gin iginde) bir igletme projesi yapar.
isletme projesinin kabull igin ISTANBUL LOUNGE ilgili Blok Kat Malikleri Kurulunu/ Toplu Yapi Temsilciler
Kurulunu toplantiya cagirir. Toplanan kat malikleri kurulu énceki paragraflarda oldugu gibi isletme projesi
hakkinda karar verir.

Kesinlesen isletme Projesi veya ISTANBUL LOUNGE Toplu Yapi Temsilciler Kurulunun igletme giderleri ile ilgili
kararlari -bitiin kat maliklerine duyurulur- icra ve iflas Kanunun 68. maddesindeki (2004 sayil icra ve iflas
Kanunu’nun 68. maddesinin birinci fikrasi veya degisen ya da yeni ilgili kanun ve maddesi) sayilan belgelerden
sayilir. Kat malikleri kurulunun onayindan sonra masraf ve avanslarin tahsilini bu plana goére yeni ydnetici yaratur.
Her blok yapiya iliskin giderler icin ilgili blok kat malikleri kurulunun onayindan sonra masraf ve avanslarin
tahsilini bu plana gére ISTANBUL LOUNGE Yénetim Kurulu yiritir.

Ortak giderlerin paylasimi, ortak yer , sey ve tesislerle ilgili kararlarin alinmasi ile ilgili olarak is bu yonetim
planinin “BESINCi BOLUM - ISTANBUL LOUNGE YONETIMI” bélimiindeki giris agiklamalari ve diger
maddelerindeki usul ve esaslar uygulanir.
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Toplu yapi blok yapilarinin her birine ait olan giderler ilgili bltge kalemlerinde belirtiimekle beraber bu blok
yapilarin her birinde siklikla gerceklesecek masraf ve gider kalemleri Toplu Yapi Yénetimi (ISTANBUL LOUNGE
YONETIMI) tarafindan tek isletme projesinde degerlendirilebilir. Bu giderler Konut Blok yapilarinin her birine
beraberce ve ayri ayri olarak 9.1) maddesindeki esaslara goére dagitilir.

Tdm kat maliklerinin ortak kullandigi her blok digindaki ortak yer ve tesisler ile seylere ait olan giderler ilgili butce
kalemlerinde belirtiimekle beraber Toplu Yapi Yénetimi (ISTANBUL LOUNGE YONETIMI) tarafindan tek isletme
projesinde de@erlendirilir. Bu giderler kat maliklerine 9.2) maddesindeki esaslara gére dagitilir.

MADDE 10- ORTAK GENEL GIDERLERIN TEMINATI

Kat maliklerinin kat mulkiyeti iliskisi ve yonetim isleri dolayisiyla; 6teki kat maliklerine, kat malikleri kuruluna karsi
var olan sorumlulugu, kendi eylem ve davraniglari yizinden genel hikimler uyarinca dogmus ve dogacak diger
sorumluluklarini ortadan kaldirmaz veya degistirmez.

Kat malikleri, isletme projeleri giderlerine katilmak, bu giderler i¢in saptanan avanslari 6demek, ivedi durumlarda
ybnetim,kurulunca karar altina alman ek 6demeleri yapmakla yikimltdurler.

Kat malikleri kat malikleri kurulu tarafindan usuliine gére alinmis karar bulundugu taktirde ana tasinmazin ve ortak
yerlerin buylk onarimi, tadili veya yenilenmesi igin yapilmasi gereken harcamalara katiimak ve bu islerin
gerektirdigi avans 6édemelerini zamaninda yapmakla ylikimladiar. Ana tasinmazda, belli bir ana bélimde veya
ortak yerlerde ani olarak ortaya ¢ikan ve acele olarak, giderilmesi zorunlu hasar ve bozukluklar olursa, bunlarin
giderilmesi igin.ydnetim kurulunca onarim avansi toplanmasina karar verilebilir. Yonetim kurulunca karar verilerek
ana tasinmazin tamaminin veya belli bir bélimun sigorta edilmesi halinde, kat malikleri ana tasinmaz veya ana
bélimun sigorta priminden kendilerine disen payi da zamaninda 6demekle yikiumltdurler. Kat malikleri, yapimci
firma tarafindan veya sonradan malikler kurulu kararlar ile kat maliklerinin kullanimina tahsis edilmis trafo,
jenerator vs. gibi tesislerin ve bunlara iligkin tesislerin her tirli bakim, onarim ve isletme giderlerine katiimakla
yukdmladdrler.

10.1) ISTANBUL LOUNGE Temsilciler Kurulu , ISTANBUL LOUNGE Yénetimi veya yetkilendirilmis ise
profesyonel ydnetici (ler) ve Yonetim / Servis Sirketi ortak gider ve avans paylarini on iki ay icin tespit ederek
evvelden bildirir. ISTANBUL LOUNGE Temsilciler Kurulu , ISTANBUL LOUNGE Yénetimi veya yetkilendirilmig
ise profesyonel ydnetici (ler) ve Ydnetim / Servis Sirketi eger tercih ederse her ay isletme ve yatirim butcelerine
gbre, toplanacak katilim paylarini tespit edebilir ve kat maliklerine bildirebilir. Toplu Yapi ortak giderlerini, gecikme
tazminatini talep, tahsil ve gerekli yasal islemleri yapmaya Yonetici (*) yetkilidir.

Anagayrimenkulde veya ortak yerlerde giderilmesi gereken hasar ve bozukluklarin ani olarak ortaya ¢cikmasi gibi
ivedi durumlarda, ISTANBUL LOUNGE Temsilciler Kurulu , ISTANBUL LOUNGE Yénetim Kurulu , iISTANBUL
LOUNGE Yoénetimi veya yetkilendiriimis ise profesyonel yonetici (ler) ve  YoOnetim / Servis Sirketi bu gibi
durumlarla ilgili olarak onarim avansi veya sair adlarla ek ddeme yapilmasina karar verebilir.

10.2) Bagimsiz bélum malik ve/veya sakinleri, her yil Toplu Yapi Temsilciler Kurulunda is bu ybnetim planinin
“MADDE 9- ORTAK GENEL GIDERLERE KATILMA” maddesinde yazili usulde hesaplanan ve karara baglanan
isletme gideri avansini, aylik olarak 6demek zorundadirlar. Katilm ( aidat , ortak gider ve avans payi, isletme
gideri avansi) paylari her ayin ilk 5 is gintinde ddenir. Gider ve avans payinin tamamini zamaninda ddemeyen
kat maliki 6demede geciktigi gunler icin aylik yuzde bes (%5) hesabiyla gunlik olarak gecikme tazminati
o6demekle yukumladir. Aylik yizde bes (%5) gecikme tazminati miktari herhangi bir sekilde KMK’'nda yeniden
diizenlenmedikge indirilemez ancak ISTANBUL LOUNGE Temsilciler Kurulu toplantiya istirak edenlerin temsil
ettigi bagimsiz bolumlerin sayl ve arsa payl bakimindan salt gogunlugu ile gecikme tazminati miktarini gerekli
gorurse arttirabilir. Gecikme tazminati tatbikati aidatin son 6deme tarihi itibariyle ilgili ayin son gliniinden itibaren
gecikme glin adedine gore aylik olarak tatbik edilir. Kat Maliki, kiraci vasitasi ile katilim payr 6demek durumunda
olsa dahi gecikme tazminati tatbikati malikine de yapilir.

10.3) Kat malikleri isletme projesi ile belilenen genel giderlere katiima payini ve avanslari, sigorta primleri ile
ortak yerlerin bakim, koruma ve onarim giderlerini ddemekte tereddut ederlerse veya 6demez ise , haklarinda
KMKnu 20. maddesinin 2 inci, 3 Uncu fikrasi hikimleri uygulanir. Katilim ( aidat , ortak gider ve avans) paylarini
6dememekte 1srar eden ve U¢ ay geciktiren kat maliki hakkinda ve / veya her halikarda aylik tim maliklerden
yapilan toplam tahsilatin igletme projesinin aylik toplaminin yarisindan az gergeklesmesi durumunda ug¢ aylik stre
beklenmeden 6demeyen malikler hakkinda bu Yonetim Planina, KMK'na ve genel hikiimlere gére Yonetici (*) ,
ISTANBUL LOUNGE Yénetimi , diger kat maliklerinden her biri, yonetici veya yetkilendiriimis ise profesyonel
yonetici (ler) ve  Yonetim / Servis Sirketi tarafindan, yonetim planina, KMKna ve genel hikimlere gére dava
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acllabilir, icra takibi yapilabilir. ISTANBUL LOUNGE Yénetimi veya yetkilendirilmis ise profesyonel yonetici (ler) ve
Yoénetim / Servis Sirketi Ortak gider ve avans payini 6demede geciken kat maliki hakkinda, bu Yonetim Planina,
KMK’na ve genel hiikiimlere gore dava agmak ve icra takibi yapmakla yetkili ve ylikimltddr. Yine Toplu Yapi ortak
gider ve avans payini zamaninda ddemeyen kat malikine, diger yaptirimlarla birlikte, Toplu Yapi Temsilciler
Kurulu’nun Kkarariyla, borcunu édeyinceye kadar, Toplu Yapi ortak yer, tesis ve hizmetlerinden yararlanmasinin
durdurulmasi yaptirimi da uygulanabilir.

10.4) Ortak giderlere, kat maliklerinden birinin veya onun bagimsiz boéliminden herhangi bir suretle faydalanan,
kisinin, kiracisinin, ailesinden birinin veya misafirinin kusurlu bir hareketi sebep olmussa, ortak gider, o kat maliki
tarafindan &édenir. Bu zarardan zarari veren ve kat maliki birlikte ve muteselsilen sorumludur. Verilen zarar,
gerektiginde ortak giderlerden karsilanir ve sorumlulardan istenir. S6z konusu gideri diger kat malikleri, ilgili Blok
Yapi Yénetimi, ISTANBUL LOUNGE Yénetimi veya yetkilendiriimis ise profesyonel ydnetici (ler) ve  Yénetim /
Servis Sirketi 6demislerse yaptiklari 6demeler nispetinde o kat malikine veya giderlere sebep olana riicu haklari
vardir.

10.5) Bagimsiz bolim malikleri bulunduklari blok yapi ve/veya toplu yapi kapsamindaki ortak yapi, ortak yer veya
tesisler veya seyler Uzerindeki kullanma haklarindan kismen veya tamamen vazgectidini, bagimsiz bolimuanu
kullanmadigini, bos tuttugunu veya kendisinin ya da kendi bagimsiz béliminin durumu dolayisiyla bunlardan
faydalanmaya Iizum ve ihtiya¢ bulunmadidini veya bunlarin bagka bir blokta, parselde veya kamuya ait alanlarda
bulundugunu ileri sirmek suretiyle toplanacak “ortak gider” ve “avans payini” 6demekten kaginamazlar,bu yénde
herhangi bir defi ileri siremezler. Bir 6nceki kat malikinin isletme gideri avansi ve aidat vs. gibi bor¢larina
gayrimenkulun yeni maliki de muteselsil kefil sayilacaktir.

Yine Bagimsiz bélim maliklerinin miiellif EROGLU YAPI INSAAT VE GAYRIMENKUL GELISTIRME SAN. TIC.
A.S ve Toplu Yapr Yonetim Kurulundan veya Temsilciler Kurulu’'ndan izin almak suretiyle dahi olsa, kendi
boélimlerine 6zel tesisat kurdurmus olmalari, benzer is yapan personel istihdam ediyor olmalari bagimsiz bélim
maliklerini, anagayrimenkul ortak giderlerine katilma ve tespit olunan igletme gideri avansini 6deme
mecburiyetinden kurtarmaz.

10.6) Kat malikinin, bagimsiz bélimlerinin payina disecek gider ve avans borcundan ve gecikme tazminatindan,
bagimsiz bolimlerin birinde kira akdine, oturma (stikna) hakkina veya bagka bir sebebe dayanarak devaml bir
sekilde faydalananlar ve yeni malikler de mustereken ve muteselsilen sorumludur. Ortak gider ve avans payini
dogrudan dogruya bu bagimsiz bélimlerden devamli olarak yararlananlardan istenebilir. Bu suretle 6demede
bulunanin umumi hikimler gercevesinde kat malikine rlicu hakki saklidir. Kiracinin mal sahibine vaki pesin
6demede bulundugu hakkindaki defi, miteselsil sorumlulugu ortadan kaldirmaz. Ancak, kiracinin sorumlulugu
6demekle yikumli oldugu kira miktari ile sinirli olup, yaptigi 6deme kira borcundan disulir. Bagimsiz bolimden
kiraci olarak veya diger bir sebeple bir bagkasinin yararlanmakta olmasi, kat malikinin ortak gider ve avans payini
6deme zorunluluk ve sorumlulugunu da ortadan kaldirmaz.

10.7) ISTANBUL LOUNGE Yénetiminin veya ydnetim / servis sirketinin gider ve avans payini 6demeyen kat
maliklerinden veya diger sorumlulardan olan alacaklari 6nceliklidir. Noterlikge veya imzasi karsihiginda yapilan
ihtara ragmen, ddemeyi yapmayan ve borcu bu yolla da alinamayan bagimsiz bolimler Uzerine diger kat
maliklerinden biri , blok yoneticisi , ISTANBUL LOUNGE Yénetimi, yetkilendirilmis ise profesyonel yénetici (ler) ve
YoOnetim / Servis Sirketi tarafindan, yonetim planina ve KMK ile genel hikimlere gore dava agilabilir ve icra takibi
yapilabilir, 634 sayili Kanunun 22 nci maddesine gére kendi lehlerine kanuni ipotek konulabilir. Ayni kanunun 25
nci maddesi hikmi mahfuzdur. Yukarida bahsedilen borglardan kat malikleri kurulu karari ile belirlenen
6demelerden veya kat miulkiyeti iliskisinden dogan diger parasal edimlerden dolay! kat maliki aleyhine yapilacak
takiplerde bagimsiz bélimde bulunan tasinir mallarin kat malikinin mulkiyetinde oldugu karine olarak kabul edilir.
Medeni Kanunun 807. maddesinin son fikrasi hikmi ve 4721 sayilli Turk Medeni Kanununun 893 lnci
maddesinin son fikrasi burada da uygulanir.

10.8) ISTANBUL LOUNGERde bulunan yapilarin tamaminin tamamlanmasi beklenmeden anilan anagayrimenkul
parselinde yapilarin tamaminin veya bloklarin kismen tamamlanmasi ve oturumun kismen de olsa baslamasi
halinde halinde ilgili blok yapilarda, Kat Mulkiyet Kanunu uygulanacak olup, bu kanun uyarinca isletme avansi
tahakkuk edecektir .Kat malikleri bagimsiz boélumlerin iglerini, i¢ mimari ve dekorasyon islemlerini ayri ayr
kendileri yapabileceginden dolayr bu iglerin bitmemesini veya oturmadiklarini ileri surerek isletme avansi
vermekten imtina edemezler. Kat malikleri bagimsiz bdlimlerini yapimci sirketten teslim almalarindan itibaren ilgili
blok veya iISTANBUL LOUNGE ana tasinmazindaki teslim edilen bagimsiz bélim sayisi ne olursa olsun ortak
gider ve avans paylarindan sorumludur. Badimsiz bdélimde oturmadidini, yerlesmedigini, i¢ tadilati ve
dekorasyonu bitirmedigini ileri sirerek aidat avansini 6demekten imtina edemez. Her hallkarda kat malikleri ortak
yerlerin muhafaza, bakim igsletme ve onarim giderlerinden payina disen 6demeleri — bagimsiz bdlima teslim
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almamis olsalar bile — hi¢ bir gecikmeye mahal birakmaksizin édemeye mecburdurlar. ISTANBUL LOUNGE'nde
iskan alincaya kadar ve iskan alindiktan sonra ISTANBUL LOUNGE Yénetimi tarafindan mukaveleleri yapilincaya
kadar gegecek surede ortak alanlara ait su ve elektrik enerjisi kullanimlari santiye su ve elektrik mukavelelerinden
gergeklesecek olup, bu miktarlar ISTANBUL LOUNGE Yénetimi biitcesinden édenecektir.

10.9) Ortak gider ve avans paylarinin (aidat) ddeme yeri ISTANBUL LOUNGE Yénetimi tarafindan ilan edilen
bankada veya diger finansal kuruluslarda agilan hesaplaridir. Kat malikleri aidatlarini son édeme guninde yeri
ISTANBUL LOUNGE Yénetimi tarafindan belirlenmis olan  bankanin veya diger finansal kuruluslarin,
anatasinmaza en yakin subesinde acilan hesaba yatirirlar. Bu hesap numarasi yeri ISTANBUL LOUNGE
YOnetimi tarafindan yazili olarak bildirilir, ilan edilir, gerektiginde degistirilebilir.

10.10) Kat malikleri tasinma islemlerini yénetimin bilgisi dahilinde yapacaklardir. Yénetime bilgi vermeden ve
varsa aidat borcu 6denmeden kat malikinin veya kiracisinin tagsinmasi ve nakliye aracinin toplu yapiya giris-gikisi
Yoénetimce engellenebilir.

MADDE 11- MUSAADE MECBURIYETI

Bagimsiz Bélime Girise Miisaade Mecburiyeti :

Ana tasinmazin bir kisminin harap olmasi halinde, harap olan bagimsiz bolim ve eklentilerinin veya ortak yerlerin
veya bagimsiz bdélimdeki tesislerin yeniden yapilanmasi igin saglam kalan bagimsiz bdélimlerin igcinden veya
disindan faydalaniimasi gerekiyorsa veya ortak yer ve seylerde, bagimsiz bélim maliklerinden birinin boliminde
veya bu boélimdeki tesislerde, eklentilerde, meydana gelen arizanin giderilmesi, hasar veya bozuklugun onarimi
yahut tesislerin yeniden yapilmasi, yapi glivenligiyle ilgili olarak yapilmasi gerekli gortlen teknik incelemeler igin
diger bir bagimsiz bolim veya eklentiye girmek gerekiyorsa, o bélumun malikleri, kullanicilari veya orada baska
sifatla oturanlar buna misaade etmek, giris veya misaadesi vermek ve kendi bagimsiz bélimde gerekli islerin
yapilmasini katlanmak mecburiyetindedirler. Soéyle ki ; acil durumlarda derhal, diger hallerde ise en geg iki giin
icinde, gecis ve c¢alisma musaadesi vermeye mecburdurlar. Bagimsiz bolimlerine girme zorunlulugunun
bulundugu hallerde gerekli izni vermekten kaginamazlar. Bu musaadeyi gerektigi sekil ve sirede vermekten
kacginan bagimsiz bolim maliki, diger bagimsiz boélim maliklerinin ugradidi zarari tazminle muikelleftir.

Ancak bu gibi islerin taraflarca en uygun zamanda, objektif iyi niyet kurallari geregince yapilmasi gerekir. Bu
arizalarin giderilmesinde arizanin giderilecegi bagimsiz bdlimdeki malikleri veya orada oturanlarin zarar
gbrmeleri ya da herhangi baska bir zarari s6z konusu olur ise , lehine misaade edilen tarafin bu zarari derhal
6demesi ve zarari gidermesi zorunludur. Bu zarar, zarari doguran sebebe gore, lehine misaade edilen bagimsiz
bolim sahibi veya sartlari varsa ISTANBUL LOUNGE YONETIMI tarafindan giderilir.

Hasar ve zarar ana gayrimenkulun ortak yerlerinde meydana gelmisse iISTANBUL LOUNGE YONETIMI ortak
giderlerden karsilamak Uzere bu zarari giderici islemleri yaptirir. Bu gibi zararlar kargilamak tzere Blok Yapi ve
Ana gayrimenkule ait ortak yer ve tesisler ile tahsisli yerler sigorta ettirilir.

MADDE 12- YASAK ISLER

Kat malikleri ve is bu ydnetim planinda “7.1) Muteselsil Sorumluluk” maddesinde belirtiimis olan “diger hak
sahipleri” ; yasaya ve sair tim diizenlemelere aykiri davraniglardan kaginmak, kendi bagimsiz bélimleriyle ortak
yerleri kullanirken hisnuniyet kaidelerine , birbirlerine kargi Medeni Kanunda dizenlenmis bulunan komsuluk
hukuku kurallarinin gereklerine uymak ve iyi komsuluk iligkilerinin gerektirdigi tavir ve davraniglarda bulunmak ,
azami dikkati gostermek, uygar ve modern bir yasamin gerektirdigi tavir, goérinti ve davranigi benimsemek,
Ozellikle birbirlerini rahatsiz etmemek ve birbirlerinin haklarina saygi konusunda gerekli 6zeni gdstermek, bir
bitiin olarak ISTANBUL LOUNGE anayapisinin yasam Kalitesini olumsuz etkileyebilecek her tiirlii hareketten
kaginmak ve bunlar disinda is bu ydnetim planinin dzellikle “7.3) Baskalarini Rahatsiz Etmeme” maddesine ve
diger maddelerinin hiukimleri ile Yonetim Plan’na gére alinan kararlara uymak ve aykiri hareket etmemek
zorundadirlar.

Ozellikle agagidaki fiilleri, isleri ve seyleri yapamazlar.

12.1) Ana gayrimenkulun Kat irtifaki ve/veya kat mulkiyeti kitugiinde ve bu yénetim planinda mesken (konut)
olarak belirtilen - _SOSYAL TESIS' lerde bulunan alanlar kiralanmis veya ISTANBUL LOUNGE Yénetimi
tarafindan is bu ydnetim planinda belirtiimis olan usullerde isletiliyor ise bu isletme yapilan yerler disindaki -
mesken (konut) niteliginde bagimsiz bélimleri ve eklentilerden higbiri, kullanim bigcimi olan mesken (konut)
disinda bir amagla kullanilamaz ve mesken digsinda kiraya verilemez, mesken disinda satilamaz. Bu maksat
diginda tahsis sekli degistirilemez. Konut (mesken) olarak goésterilen bagimsiz bolimlerin, konut digsinda bir
maksatla kullanilabilmesine izin verebilecek bir karar, ilgili blok kat malikleri kurulunda ve/veya ISTANBUL
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LOUNGE Temsilciler Kurulu veya ISTANBUL LOUNGE Yénetim Kurulu/ Ana tasinmaz Yénetim Kurulunda
alinamaz.

Bu amaglar diginda bir amacla ve 6zellikle isyeri, ofis, biro olarak kullanilamaz ve kullanim amaci disinda kira
akdi vesair sdzlesmeler dizenlemek suretiyle kiraya verilemez.

SOSYAL TESIS' lerde bulunan alanlar kiralanmis veya ISTANBUL LOUNGE Yénetimi tarafindan is bu yénetim
planinda belirtiimis olan usullerde isletiliyor ise bu isletme yapilan yerler bu madde iginde sayilamaz.

12.2) Bagimsiz boélimlerin balkon, kapi ve pencerelerinden hali, kilim, vb., seyler silkeleyemezler, su ve benzeri
seyleri dokemezler, ¢op vs. seyler atamazlar, kuslara yem veremezler, kedi - kdpek gibi hayvanlara yemeleri igin
yiyecek atamazlar, kurutmak maksadiyla da olsa bu sayilan yerlere, binalarin dis cephesine veya distan
gorulebilecek vyerlerine ve bahcelere camasir asamazlar. Cigekler ancak balkon iglerine, kat bahgelerine,
saksllara konulabilir, parapetlere saksi kesinlikle asilamaz. Balkon ve teras alanlarda diger kat malikleri tarafindan
gorilmeyecek sekilde ancak ayaklikh portatif ¢amasir kurutmaliklari kullanilabilir. Kapi o6nlerine ayakkabi,
ayakkabilik, dolap, ¢6p toplama saati disinda ¢dp torbasi v.s. koyamazlar. Kullanim hakki baska bir kat malikinin
olan alanlarda bu ve benzeri faaliyetlerde bulunamazlar, diger kat maliklerinin konforunu bozacak, herhangi bir
faaliyette bulunamazlar. Ancak bebek ve cocuk sahibi kat malikleri site yonetiminin kurallari gergevesinde bebek
ve cocuk puset/arabalarini (akuli arabalar harig) badimsiz bolimlerinin kapilarinin éniine koyabilirler. Cocuklar
blyludikten sonra ve/veya kullaniimayan bebek ve cocuk puset/arabalari terketmek sureti ile kapi 6nlerinde
bulundurulamaz.

12.3) Kat Malikleri, sahibi bulunduklari bagimsiz bélimleri minhasiran projesinde yazil nitelikler ve Kat irtifaki
ve/veya kat miulkiyeti kiitiginde ve bu yonetim planinda belirtilen amaci dogrultusunda kullanacaklardir . Bununla
beraber Kat malikleri, Bagimsiz bolimlerini, Blok Yapi Genel Kurulllari ve Toplu Yapi Temsilciler Kurulu’'nda
kanuna ve yonetim planina aykiri olmayan ve alinmis olan kararlarina aykiri olarak kullanamazlar.

KUCUKCEKMECE ISTANBUL LOUNGE toplu yapisinin tim malikleri kendi bagimsiz bélimlerini randevuevi,
kumarhane veya benzeri yer gibi ahlak ve adaba aykir bir sekilde kullanamazlar. Tim bagimsiz bdlimlerde bu
tur islerin yapilmasi yasaktir.

Bagimsiz bolim malikleri mesken (konut) olarak kullanilacagi belirtilen bagimsiz boélimlerini, higbir sekilde
konsolosluk, ataselik, siyasi parti burosu, sendika, dernek merkezi veya burosu ve lokali olarak kullanmayacak ve
pansiyon , hastane, dispanser, klinik, poliklinik, ecza laboratuari gibi miesseseler kuramayacaklari gibi, sinema,
tivatro, kahvehane, gazino , kullp, bar, dans salonu, pavyon, elektronik oyunlar salonu vs. gibi eglence yerleri ile,
sendika, dernek, resmi daire, dershane , kurshane, firin, lokanta, pastane vs. gibi beslenme yerleri ve imalathane,
boyahane, temizleyici, basimevi, dikkan, galeri, butik, ¢carsi , spor, bale, moda salonu, kuafor salonu, kres, cocuk
yuvasl, emlak acentasi, emlak komisyoncusu , gayrimenkul aracisi gibi is yerleri kesinlikle acamazlar. Bu
bloklarda yukarida sayilan igyerleri haricinde her turll buro, ofis, ev-ofis gibi kullanimlar da yasaktir. Kat malikleri,
A-1, A-2, B-1, B-2, B-3, C-1, C-2, C-3, C-4, C-5, C-6, C-7, C-8, C-9, D-1, D-2, D-3, D-4, D-5, E-1a, E-1b, E-2a, E-
2b,E-3, E-4 bloklarda tapuda mesken (konut) olarak tescil edilen tasinmazlarda her ne sekil ve surette olursa
olsun ticari ve mesleki gayelerle kullaniimamasi ve gerek KMK madde 24’de kat malikleri kurulu kararlari ile
acllabilecegi bildirilen isyerinin ve keza Yargitay ictihatlar ile agilabilece@i bildirilen avukat yazihanesi, doktor
muayenehanesi, muhasebe ofisi, mali misavir blirosu, emlak acentasi, mimarlik blrosu vb diger birolarin dahi
aciimamasi istek ve kararindadirlar. Bu nedenle bagimsiz bélimlerin her ne sekil ve surette olursa olsun mesken
(konut) disinda bir sekil ve maksatla kullanilabilmesine izin verebilecek bir karar Blok Kat Malikleri Kurulunda
veya ISTANBUL LOUNGE Temsilciler / Yénetim Kurulunda alinamaz ve uygulanamaz. Bloklarda konut amagli
yapilmis bagimsiz bélimler minhasiran mesken olarak kullanilacak olup, hangi maksatla olursa olsun kurs
acllamaz, ibadethane olarak kullanilamaz, mesken disinda kullanilamaz, her ne nam altinda olursa olsun igyeri
olarak kullanilamaz, diizenlenemez, tabela asilamaz. Tim badimsiz bélim kat malikleri bu isler veya islerden bir
kisminin yapilmasina karar verse dahi bagimsiz bélimun cins tashihine aykiri ve ilgili yerel yonetim tarafindan
izin verilmeyen igler ile yirurlikte olan kanun ve ydnetmeliklere aykiri olan isler yapilamaz, isyerleri agilamaz.
Mesken niteliginde olan, bagimsiz bélim malikleri; bagimsiz bélim, eklenti ve sorumluluk alanlarinda ticari ve
siyasi amaglh gosteri ve toplantilar yapamaz, higbir sekilde imalathane, boyahane, basimevi, atélye gibi imalat
yerleri ile toz, duman, gurdltu, titresim meydana getiren isleri yapamazlar ve yine s6z konusu yerleri 3. kisilere bu
amagclarla kiralayamaz ve baska suretle birakamazlar, diger komsulari rahatsiz edici eylemlerde bulunamazlar.
Mesken niteliginde olan bagimsiz bélim malikinin tizel kisi olmasi, bagimsiz bélimun konut olarak kullaniimasi
esasinda ve sartinda ilke olarak bir degisiklik yapmaz.

ISTANBUL LOUNGE PROJESI YONETIM PLANI Sayfa 34



TUm bagimsiz boélum kat malikleri bu igler veya islerden bir kisminin yapilmasina karar verse dahi bagimsiz
boéliman cins tashihine aykiri ve ilgili yerel yonetim tarafindan izin verilmeyen isler ile yirirlikte olan kanun ve
yonetmeliklere aykiri olan igler yapilamaz, isyerleri agilamaz.

Bagimsiz bélimlerin, yénetim planina bagh kat malikleri sira listesinde, anagayrimenkuliin tasdikli projesi mucibi
belirtilmis kullanim amacina aykiri sekilde kullanilmasi ve/veya kullandiriimasi halinde; ilgi bagimsiz bélimi
kullanim amacina aykiri sekilde kullanan veya kullandiran bagimsiz bolim malikine, bagimsiz bélim Utzerinde
intifa hakki gibi sinirli ayni hak veya kiraci sifati ile sahsi hak sahibine ve/veya herhangi bir sebeple bagimsiz
bélimden surekli bigimde yararlananlara, yonetim kurulu / yonetici , yazili bir uyarida bulunarak durumu en geg¢
bir hafta icinde uygun hale getirmelerini ister.

Kullanim amacina aykiri kullanimin bir hafta igcinde dizeltimemesi halinde; mezkur hak sahiplerine, yonetim
kurulunca ikinci bir uyar yazisi gonderilir. Bu yazida, bir yandan yazinin tebliginden itibaren her gecikme gini
icin yonetim planinin ilgili maddesi mucibi tahakkuk edecek ceza (*) nin malik ile yine yonetim planinin “7.1)
Miuteselsil Sorumluluk” maddesi geregi bagimsiz bélimi kullanan diger hak sahiplerinden miteselsilen tahsil
olunacagi, diger yandan da isbu ikinci uyari yazisinin tebliginden itibaren 15 gln iginde mezkur aykiri kullanimin
gideriimemesi halinde KMKnun 25.maddesinde s6zu edilen gekilmezlik sarti gergeklesmis sayilarak bu maddeye
g6re bagimsiz bolim mulkiyetinin devri icin dava agmak veya tahliye sebebi olusturdugundan tahliyeyi temin
etmek Uizere gerekli yargi proseduriiniin baslatilacagi bildirilir.

12.4) Mesken (konut) amagli tahsis niteligi olan bagimsiz bélimlerde hayvan beslenmesi ISTANBUL LOUNGE
Yoénetimi’nden izin alinmasina baghdir. Bu gibi durumlarda hayvan besleyen veya hayvan alim satimi yapanlarin
bagkalarini rahatsiz etmemeleri igin yonetim planinin is bu maddesinde yazili olmayan diger kurallari da i¢
yonetmelikle Yénetim Kurulu / Yonetici(*) / ISTANBUL LOUNGE Yénetimi / belli eder. Hangi tip hayvanlara izin
verildigi de Yonetim Kurulu / Yénetici(*) / ISTANBUL LOUNGE Yénetimi tarafindan ayrica belirlenir.

Bagimsiz boélumlerde ve tahsisli ya da ortak alanlarda yirtici , slrekli 6tlicti, dogal olmayan yollarla Uretilmis
laboratuar veya dogdal yasam hayvani dahil olmak lGzere buyukligu ne olursa olsun evcil olmayan hayvanlar ile
her turli vahsi hayvanin ve kapali yerlerde bulundurulmasi mutad olmayan horoz, tavuk, kiimes hayvanlari,
koyun, inek, esek, at vs. gibi kiigik ve buyilkbas her tirli giftlik hayvaninin beslenmesi yasak olup bu tur
hayvanlara kesinlikle izin verilmez.

Bagimsiz bélumlerde evcil kedi , kdpek, kus vs. hayvanlarin beslenmesi ancak komsuluk hukuku ve hisnuniyet
kaidelerine  aykirn  olmamak, sorumlulugunu kabul etmek, ortak alanlarda, bagimsiz  bdlium
balkonlarinda,bahgelerde bu hayvanlari bulundurmamak, ydnetim tarafindan  belirlenen vyerler disinda
gezdirmemek ve baglamamak, komsuluk hukuku kurallarina aykiri olmamak, ana taginmazda bulunan diger
komsulari rahatsiz etmemek, ayrica ydnetime asi ve kayit belgelerini vermek sarti ile mimkindur. Bu konuda
ana sart bu gibi hayvanlarin beslenmesinde genel kural gerek blok yapilarda, gerek ana tagsinmazda ve gerekse
ISTANBUL LOUNGE'ndeki diger ba@imsiz bolim maliklerini rahatsiz etmemek ve ortak alanlara zarar
vermemektir. Evcil hayvan sahipleri ortak alanlarda evcil hayvanlari diger malik ve sakinlerin korkmasini énlemek
ve onlara zarar gelmesini engellemek maksadi ile tasmali olarak dolastirmak, bagimsiz bélimlerinin iginde dahi
olsa sureklilik gosteren sesler ¢ikarmalarini engellemek, hayvanlarinin digkilarini kendileri i¢in ayrilan alanlar
disindaki yerlere yaptiriimasina misaade etmemek, kesinlikle temizlemek ve poset igerisinde baglayarak ¢ope
atmak zorundadirlar. Evcil hayvanlar sebebi ile olusan tum pisliklerin temizlik isinden evcil hayvan sahipleri
sorumlu tutulacaklar, temizlik isinin anayapi c¢aliganlari tarafindan yapilmasini talep edemeyeceklerdir. Her
hallkarda kat maliki veya kiracisi bagimsiz bélimde kedi, kdpek gibi evcil hayvan besleyecegini yonetime
bildirmedigi , yine asi ve kayit belgelerini vermedigi middetce bu hayvanlari besleyemez, bu islemleri eksiksiz
yapsa dahi insanlara saldirgan yapisi ile korku ve rahatsizlik veren kdpeklerin bagimsiz bélimde beslenmesine
yonetimce izin verilmez. ISTANBUL LOUNGE Yénetimi gerektiginde evcil hayvanlar yéniinden de sayi tiir, cins ve
uygulama olarak da yasak sinirlamalar koyabilir. Bagimsiz bélime ait tahsisli olan alanlara, balkonlara, kat
bahgelerine veya teras/bahgelere evcil hayvanlar igin kulibe vs. konulmasi ve bu hayvanlarin devami
barindiriimasi yasaktir.

Yukaridaki kisitlamalar, sinirlamalara uymayan ve bagkalarini rahatsiz eden malik , kiraci ve bagimsiz bélimden
faydalanma hakkina sahip olan diger kisiler evcil dahi olsa bu gibi hayvanlari bulunduramazlar. S6z konusu
ilkelere uyulmamasi halinde, Toplu Yapi Temsilciler Kurulu/ Yonetim Kurulu / Yoénetici (*) tarafindan ilkelere
uymayan malik, kiraci ve diger faydalananlar i¢cin olmak tzere her zaman yénetim planinin veya is bu maddenin
ilk paragrafinda Toplu Yapi1 Temsilciler Kurulu/ Yénetim Kurulu / Yénetici (*) ‘lerin kisith olarak verdigi bu izni geri
alabilir, rahatsiz etmeyenler igin yénetim planinin ve Toplu Yapi Temsilciler Kurulu/ Yénetim Kurulu / Ydnetici (*)
‘lerin izni devam eder, bu karar is bu yénetim planinin bu maddesini degistirme niteliginde degildir. Bu maddeye
gore verilmis olan veya verilecek izin , izin alana bir imtiyaz tanimaz. Kurallara uymayan hayvan sahipleri
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hakkinda yasal islemlerin yiritilmesi iISTANBUL LOUNGE Yénetimi sorumlulugunda ve zorunlulugundadir.
Bununla beraber ISTANBUL LOUNGE Temsilciler Kurulu  Malikler Kurulu sadece toplantiya katilanlarin degil,
tum maliklerin salt gogunlugu ile bu maddede sadece evcil hayvanlarin beslenmesine yonelik yazili kurallarinin
bir kismini degistirebilir ,yeni kurallar koyabilir; bu karar is bu yonetim planinin bu maddesini degistirme niteliginde
degildir.

Kurbanlik hayvanlarin muhafaza sekli ve kesilmesi konularinda iISTANBUL LOUNGE Yénetim Kurulu ydéneticisi
tarafindan belirlenen esaslara uyulur. Bu esaslar disinda ilgili yerel ydnetimin koydugu esaslar dncelikle gecerlidir.

12.5) Kendi bagimsiz bélimlerinde diger kat maliklerini rahatsiz edecek sekilde gurilti yapamazlar, gece ge¢
saate kadar slren davet ve toplantilar yapamazlar. Nisan niteliginde olan kigulk capl toplantilarda diger kat
maliklerini rahatsiz etmemeye itina géstermeye mecbur olduklari gibi, kat malikleri kurulu misaade etmedikge bu
gibi toplantilari ortak yerlerde yapamazlar , tertip edemezler. TUm davet ve organizasyonlar ile toplantilarinda
diger kat maliklerini rahatsiz etmemeye 6zen gdstermek zorundadirlar. Bagimsiz bdlimlerde ,ortak alanlardaki
organizasyon ve aktiviteler ,sosyal tesisler de dahil olmak Uzere sabah 06:00 dan 6énce aksam 24:00'den sonra
kullanilamaz, yapilamaz.

12.6) Radyo, TV ve miuzik aletleriyle benzeri seyleri diger kat maliklerini rahatsiz edecek sekilde, 6zellikle kendi
bagimsiz bélimiin disindan duyulacak kadar yiiksek sesle kullanamazlar. Ozellikle bu cihazlari sabah 08:00 dan
once aksam 23:00'den sonra baskalarinin uykularina engel olacak ve rahatsiz edecek seviyede bir ses ile
kullanamazlar.

12.7) Anayapida can ve mal emniyetini saglamak amaciyla bagimsiz bolimleriyle, eklenti, kendilerine veya birden
fazla bagimsiz bolime tahsis edilmis yerler, varsa bodrum kat depolar ve ortak yerlerde patlayici, parlayici,
kemirici, sizici 6zellikleri tasiyan, pis kokulu , koku yayicli, radyoaktif maddeler ile yanici ve tehlike dodurucu
kimyevi ve sair tehlikeli maddeler bulunduramazlar. Diger bagimsiz bolim maliklerini rahatsiz edecek sekilde ses,
sarsinti, titresim, gurdlti ve bu gibi isler yapamaz, koku, duman, toz cikartici hareket, is ve calismalarda
bulunamazlar,hava ve giriiltii kirliligine neden olamazlar. ingaat, onarim gibi mesru ve zorunlu durumlarda, bu
durumun devam siresi ile sinirli kalmak (izere, bu tip maddeler Yénetici (*) den / ISTANBUL LOUNGE Yénetimi’
nden izin alinarak ve 06zenle denetim ve koruma altinda tutularak zarar- ziyanin tazmin kosulunu igeren
taahhlitname verilmesi sarti ile anilan yerlerde bulundurulabilir, diger ¢alismalar igin ise izin alinmalidir.

Yine bagimsiz bélumlerinde, Turkiye Sigorta Yangin tarifesinde "Bina iginde fiyat zammi" gerektirecek "Yangin
ihtimalini artirici veya yangin vukuunda kolay ve agir hasar verici mahiyette olan bilumum maddeleri”
bulunduramazlar.

Bagimsiz Boliimlerde Bakim, Onarim, Dekorasyon, Tamirat ve Tadilat , Tesis ve Degisiklikleri Calismalar :
12.8) Bagimsiz bdlum malikleri, anayapinin guzelligini, mimari durumunu ve butinliguni ve saglamhgini
korumak ve ortak yerlerin bakim ve temizligine 6zen géstermek zorundadir.

Kat malikleri, bagimsiz bélimlerinin iginde, ana yapiya zarar verecek nitelikte olmamak ve Toplu Yapida ikamet
eden veya ISTANBUL LOUNGEyi kullanan diger komsularinin rahat ve huzurlarini temin ve is bu yénetim
planinin 8.2 maddesinde sayilan konularin diginda kalmak kosuluyla, istedikleri bakim, onarim, dekorasyon,
tamirat ve tadilat , tesis ve degisiklikleri yapabilirler.

Mimari ve Teknik Esaslara Uyma Yikimliliigii:

Bagimsiz boélim malikleri, anagayrimenkulun olusturdugu mimari butunligu, karakter, estetik ve saglamlik
acisindan bozmadan korumaya mecburdurlar. Bu amagla blok yaplilar icinde yapilabilecek mimari degisiklikler
sinirli tutulmus ve bu sinirli degisiklikler izne baglanmistir. Bagimsiz bélim malikleri, kiracilar ve bagimsiz
bélimden bir hukuki yetkiye dayanarak yararlananlar, sézlesmelerinde bu hususta kayit olup olmadigina
bakilmaksizin bu zorunluluga uymakla yiukimludurler.

is bu yénetim planina konu olan ISTANBUL LOUNGE anataginmazinin ilgili belediyede tasdikli mimari projesine
aykiri her tarla fiil ve uygulama kesinlikle yasak olup; tim kat malikleri ISTANBUL LOUNGE anatasinmazi ile
maliki bulunduklari bagimsiz boélimlerde proje hilafina hareket etmeyeceklerini kabul ve taahhut ederler.

(Yasak Olan'Dekorasyon, Tamirat ,Tadilat ve Tesis Degisiklikleri:

Bagimsiz Bolim malikleri toplu yapi ve blok yapilarin mimari estetigine, dayanikliik ve metanetine zarar
verebilecek herhangi bir harekette veya tadilatta bulunamaz. Ortak kisimlardan olan bélme ve yine ortak kisimlara
ait duvarlardan pencere ve kapi acamazlar. Bu Yonetim Plani ile birlikte tapuya verilen ve kat irtifakinin temelini
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olusturan belediyece onayli vaziyet plani ve projelerde yazili brit ingaat metrekare alanlar ve brit taban alanlari
arttirlamaz, yap! yukseklikleri degistiriiemez, her ne sekilde olursa olsun mevcut bina alanlarina ilave yapilamaz.

Kat maliki kendi bagimsiz béluminde dahi toplu yapiya zarar verecek nitelikte onarim, tesis ve dedgisiklik
yapamaz. Tavan, taban veya duvar ile birbirine baglantili bulunan bagimsiz bélimlerin baglantili yerlerinde, bu
bolim maliklerinin ortak rizasi ile blok yapiya ve toplu yapiya zarar vermeyecek onarim, tesis veya degisiklik
yapilabilir.

Her bagimsiz boélime iliskin i¢ dizenlemeye iliskin mimari gizgiler, elektrik gizimleri, mekanik gizimleri amblem
levha Ureticisinin imalat cizimleri v.s.’yi igeren kesin planlarin ne sekilde hazirlanip, nasil ve ne vakit teslim
edilecegi i¢ diizenlemede kullanilacak malzemenin 6zelligi, déseme, bélumler, elektrik, su , 1si, klima, sogutma ve
havalandirma tesisatlari, sihhi tesisat gibi konularda uyulacak esaslar, kisaca bagimsiz bélimlerin i¢ dizenleme,
dekorasyon ve teknik donanimina iligkin bitin ilkeler is bu yénetim plani ve Yoénetim Kurulu / Yonetici (*) /
ISTANBUL LOUNGE Yénetimi/ tarafindan hazirlanacak ve uzmanlarin O6nerilerine goére geredinde
degistirilebilecek “Teknik Sarthame, Tasarim ve Dekorasyon El Kitab1” ‘nda goésterilmis olup, bunlara uyulmasi
mecburidir.

Bagimsiz bélim malikleri; bagdimsiz bdélimlerinde ve tahsisli yerlerinde, diger bagimsiz bdlimlere,
anagayrimenkule ve cevreye hasar vermeksizin cepheleri igeriden ve disaridan hi¢ bir surette degistirmemek
(renk ve malzeme degisikligi dahil) ve istanbul Lounge Yénetimi tarafindan hazirlanacak olan “Teknik Sartname,
Tasarim ve Dekorasyon El Kitabi” ve is bu yénetim planinin bu ve diger hikimlerine uymak sarti ile sadece i¢
mekanda ve disaridan gérinmeyen bdélumlerde arzu ettikleri ve is bu maddede yasaklanmamis olan tadilati
yaptirabilirler.

“Teknik Sartname,Tasarim ve Dekorasyon El Kitabi” * na riayet edilmis dahi olsa, binanin genel estetigi ile uyum
icinde olmayan ingaat, degisiklik ve onarimlar kabul edilmez.

Bagimsiz bélimu olusturan binanin dis elemanlarinda yapinin mimari gériinimuni etkilesin etkilemesin hicbir
degisiklik ve ilave yapamaz, farklilik yaratamazlar. Bu kapsamda badimsiz béliminin dis kapisinin ve
pencerelerini blyitip kiglltemezler,birlestirmezler, konumunu, 6zelliklerini, vasiflarini ve rengini degistiremezler,
yeni pencere agamazlar, binanin balkonuna veya disina, bahgesine ciceklik yapamazlar, dis cephe kaplama ve
boyalari ile korkuluklarin seklini, vasiflarini ve renklerini degistiremezler, blok ve anagayrimenkul parseli igindeki
tim yapi ve peyzaji aynen korumakla mikelleftirler.

Bununla beraber kendi bagdimsiz bdlimleri dahilinde statik projesine aykiri olarak; dis duvarlari ve ayirici
elemanlari yikamaz, geri yahut ileri alamaz, yeni duvarlar éremez, catida ve cephede dis gérinimu etkileyecek
baska degisiklikler yapamaz, bacalarin yerini degistirmez, bagimsiz bélimun ve. ¢atinin yiksekligini degistirecek
ameliyelere girisemez, balkon, teras ve ¢cikmalari yikamaz, genisletemez, kapatamaz veya daraltmak gibi islemler
yapamazlar.

SOSYAL TESIS alanlarinda iISTANBUL LOUNGE Yénetimi; statik projeye aykiri olmamak, proje muellifi
EROGLU YAPI INSAAT VE GAYRIMENKUL GELISTIRME SAN. TIC. A.S'nin iznini almak, bununla beraber is bu
maddede yazili olan sinirlamalara ve istanbul Lounge Yénetimi tarafindan hazirlanacak olan “Teknik Sartname,
Tasarim ve Dekorasyon El Kitabi” na tabi olmak kaydi ile béliimler olusturabilir, SOSYAL TESIS iginde sabit veya
tasinabilir duvarlar olusturabilir,olusan bu bdlimleri kiralamalar ve/veya alt kiralamalar yaparak kiralayabilir, bu
islemler yapilirken olusturulacak alanlara iliskin tadilat, mimari ve tesisat projeleri ise yine ISTANBUL LOUNGE
Yoénetimi tarafindan yayinlanan “Teknik Sartname, Tasarim ve Dekorasyon El Kitabi”nin igerigine aykiri
diizenlemez, yine bu projeler proje miellifi EROGLU YAPI INSAAT VE GAYRIMENKUL GELISTIRME SAN. TIC.
A.S'nin oluru olmadan uygulamaya konamaz.

Kat malikleri bagimsiz bolimleri igcinde yapacaklari tim g¢alisma, Dekorasyon, Tamirat ,Tadilat ve Tesis
Degisikliklerinde yangin kagislarini engelleyecek bolme, bélimlendirmeler yapamazlar, kendi bagimsiz boltimleri
de dahil olmak (izere ISTANBUL LOUNGE'nin ve iISTANBUL LOUNGE icinde bulunan kisilerin yangin giivenligini
tehlikeye atamazlar.

Kat Malikleri ve/veya kiracilari kisisel hobileri, yasamlari, konforlari veya profesyonel meslekleri yada isleri ile ilgili
olsa dahi ile ilgili olarak yapacaklari tadilatlarda, dekorasyon, tamirat ,gecici veya tasinabilir veya sabit olmayan
nitelikte dahi olsa kuracaklari sistem ve tesislerde titresim, agirlik, hacim, basing, ses siddeti, manyetik alan,
dalga boyu etkilerini dikkate almak , bu etkilerin ISTANBUL LOUNGE’nin mimari estetigine, dayaniklilik ve
metanetine yada diger bagimsiz béluimlerin emniyet ve konforuna zarar verebilecek herhangi bir nitelikte
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olmadiginin onayini ISTANBUL LOUNGE Yénetimi'nden yazili olarak almak ve sonra uygulamak
mecburiyetindedir.

Dekorasyon, Tamirat ,Tadilat ve Tesis Degisikliklerinde izinler:
Yapilarin ve bilhassa isbu yénetim planinin tadilat ve dekorasyonuna iligkin hiikimleri sakli kalmak kaydiyla;

Kendi bagimsiz bdlimleri igerisinde binanin ana tasiyici sistemine ve blok ortak alanlarina zarar vermemek
kosuluyla ve yapilacak tim tadilatlar ve i¢ mimari degisiklikler igin projelendirme yapilarak, kullanilacak malzeme,
ekipman, cihaz vb. ve ilgili detaylarin bu proje ekinde bulunmasi sureti ile EROGLU YAPI INSAAT VE
GAYRIMENKUL GELISTIRME SAN. TIC. A.S dan proje, ISTANBUL LOUNGE Yénetimi nden ise yapim izni
almak suretiyle tadilat yapabilirler. izni alman degisiklikler ancak Imar Mevzuati gerekleri yerine getirilerek
yaplilabilir. Bu izinler yasalarca tanimlanan diger izinlerin yerine gegcmez veya bunlari hikimsiz kaldigi anlamina
gelmez. Bu nedenle gerekmesi halinde yerel idarelerden ve/veya kat maliklerinden alinacak izinler ilgili kat
maliklerinin sorumlulugu altindadir.

Mevcut bir ingaat ve tesisatta, istanbul Lounge Yénetimi tarafindan hazirlanacak olan “Teknik Sartname, Tasarim
ve Dekorasyon El Kitabi1” ve is bu yonetim planinin bu ve diger maddelerine uymayan herhangi bir degisiklik veya
onarim yapilamaz.

Gerek insaat gerekse degisiklik veya onarim asamasinda Yonetim Kurulundan izin alinmasi ve biten tesisat veya
insaatin Yonetim Kurulunca / ISTANBUL LOUNGE Yd&netimince onaylanmasi sarttir.

Dekorasyon, Tamirat ,Tadilat ve Tesis Degisikliklerinde Kurallara Uymama:

Bagimsiz Bélim Maliklerinden herhangi birinin yukarida belirtilen kurallara uymayan mimari degisiklik girisimlerine
Yoneticinin (*) midahale hakki vardir

ic dekorasyonu yapilacak bagimsiz bélimlerde “Teknik Sartname, Tasarim ve Dekorasyon El Kitabi”na uyulacak,
Yénetici (*) 'nin / ISTANBUL LOUNGE Yénetimi 'nin onayl alinarak uygulama yapilacaktir. Dekorasyon
sartnamesine uygun olmayan ve Yénetici (*) / ISTANBUL LOUNGE Yénetimi onayi alinmadan yapilan
uygulamalarda, yapilan imalatlar imalati yapan tarafindan sékiilecek, aksi takdirde Yénetici(*) / ISTANBUL
LOUNGE Yoénetimi tarafindan soktirilecek ve sékim, temizlik v.b. bedeller dekorasyonu yaptirandan tahsil
edilecektir.

Her turli onarim ve gerekli degisiklik sirasinda izlenecek yapi ve calisma ydntem ve seklinin Yonetici (*) /
ISTANBUL LOUNGE Yénetimi tarafindan saptanacak genel vade ve esaslara uygunlugu saglanacak, olusacak
moloz ve ingaat artiklarinin diger badimsiz bdlim maliklerini rahatsiz etmeyecek sekilde depolanmasi ve
kaldiriimasina, temiz bir gértintl ve ¢cevre saglamak icin 6zen gosterilecektir.

Yéneticinin (*) / ISTANBUL LOUNGE Yénetimi 'nin yazil ihtarina ragmen aykiriligi gidermeyenler aykiriligin
gideriimesine kadar gegen beher gin igin is bu yonetim planinin ceza (*) maddesinde hesaplanmis olan ceza
(*)'y1 6demek ve bu maddenin diger sonuglarina katlanmak zorundadirlar.

Dekorasyon, Tamirat ,Tadilat ve Tesis Degisiklikleri Zamani:

ISTANBUL LOUNGE'nde bagimsiz béliimlerde bakim, onarim, dekorasyon, tamirat ve tadilat , tesis ve degisiklik
calismalari yapacak kat malikleri i¢in , Toplu Yapida oturan kat maliklerinin rahatsiz olmamasi i¢in resmi tatil ve
pazarlari hari¢ olmak Uzere sadece hafta i¢i ve Cumartesi gunleri sabah 08:00 aksam 20:00 saatleri arasinda
dekorasyon galismalarina misaade edilecektir. Pazar gunleri ve resmi tatillerde bu sayilan galismalarin yapilmasi
kesinlikle yasaktir. Bagimsiz bélimlerdeki her tarli yer, tavan, duvar isleri, déseme, parke, fayans, seramik isleri
, Slva , pis su - temiz su dahil olmak lzere her turlu tesisat vs. calismalari , kirma, vurma, delme ve turli titresim
ve ses glkaran imalat, montaj ve calismalar dekorasyon ve tadilat ¢alismalari olarak degerlendirilir. Bu sayilan
niteliklerde olmayan , ses ve titresim olusturmayan tamirat, tadilat ve iglemler ile sihhi, temiz ve pis su, mekanik,
elektrik ve data tesisatlarinda ISTANBUL LOUNGE Yénetimi tarafindan yapilan acil miidahale, tamirat ve
onarimlar ile maellif mimar ve yatirrmcinin bagimsiz bolimlerin tesliminden énceki ¢alismalari igin bu madde
hidkimleri uygulanmaz.

ISTANBUL LOUNGE Yénetimi; calisma saatlerinin diizenlenmesini ve diger hususlari “Teknik Sartname, Tasarim
ve Dekorasyon El Kitabi”ni kat maliklerine ilan etmek sureti ile cikarabilir. ISTANBUL LOUNGE Yénetimi
tarafindan yayinlanacak ydnetmelikler ile Istanbul Lounge Yoénetimi tarafindan hazirlanacak olan “Teknik
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Sartname, Tasarim ve Dekorasyon El Kitabi” , ISTANBUL LOUNGE'deki tim mesken bagimsiz bélimlerinin
yasayanlarinin verimliligini azaltmayacak, dinlenme olanaklarini ortadan kaldirmayacak saat ve zaman dilimlerini
esas almakla beraber diger taraftan ISTANBUL LOUNGE malik,sakin ve galisanlarinin rahat ve huzurunu ortadan
kaldirmayacak olgekte titresim, toz ve ses Uretmeyen tadilat gcalismalarini igerecektir. Bu yazilanlar yukaridaki iki
paragrafta yazilanlara aykiri oldugu seklinde yorumlanamaz.

12.9) Kat Malikleri Belediye Zabitasi talimatlarina, genel olarak ana tagsinmaz ve Ozel olarak da blok yapi ile
ilgili is bu Yodnetim Planina aykiri olmayan her turli karara ve tedbirlere aykiri davranamazlar. Kat Malikleri
yangin, su baskini gibi tehlikeleri 6nleyecek her turli tedbiri almak ve alinan tedbirlere uymakla da yakimltdurler
12.10) Malikler ve sakinler bahge ve ortak yerlere eklentiler yapamazlar, otopark edilecek yerlerin birisinin
kendisine ait oldugunu iddia edemez, bu maksatla 6zel garaj, ¢ati, 6rtl ve teskil edemezler.

12.11) Bagimsiz bdlimu olusturan binanin dis elemanlarinda yapinin mimari gérinimuinu etkilesin etkilemesin
hicbir degisiklik ve ilave yapamaz, farklilik yaratamazlar. Bu hususta ayrica is bu yonetim planinin “12.8)
Bagimsiz Bolimlerde Bakim, Onarim, Dekorasyon, Tamirat ve Tadilat , Tesis ve Degisiklikleri Calismalari”
maddesindeki esaslara ve sinirlamalara dahildir.

12.12) Balkonlarda Kémiir/Odun atesi ile galisan veya elektrikli olup Ustl agik olan tarzdaki mangallarin yakilmasi
kesinlikle yasaktir. Ancak; Usti kapali Amerikan Tarzi Kapakli Lpg veya Elektrikli Mangal Kullanimi igin
ISTANBUL LOUNGE Yénetiminden yazili izin alinmasi gerekir. ISTANBUL LOUNGE Yénetimi bu izni ilgili kat
malikli veya kiraciya sadece komsuluk hukuku kurallarina aykiri olmama, ana tasinmazda bulunan diger
komsulari rahatsiz etmeme sartiyla verir.

SOSYAL TESIS lerde yiyecek ve icecekle ilgili bélimlerde gerekli tim acil durum énlemlerinin alinmasi kaydi ve
sart ile kémurlii 1zgara, barbekii veya mangal kullaniimasi iISTANBUL LOUNGE Yénetimi'nin verecegi karar ve
yazili iznine baghdir. . Yine SOSYAL TESIS lerde yiyecek ve icecekle ilgili bélimlerde tezgah alti tip yag kapani
bulunmasi zorunludur.

12.13) Kat malikleri, bagimsiz bélimlerde mevcut elektrik kapasitesini artiracak veya sikintiya sokacak cihazlari
Blok Kat Malikleri Kurulu ve birlikte Toplu Yapi1 Temsilciler Kurulu’nun yazil izni olmadan kullanamazlar.

12.14) Kat malikleri, bagimsiz bélime tasinma sirasinda, tasinilan bagimsiz bélim maliki / malikleri ile taginanlar,
Toplu Yapi, Blok Yapi vs.” ye gelebilecek her turli hasar ve 3. kisilerin ugrayabilecegi zararlara karsi, her turlt
onlemi almakla yikimlididr. Buna ragmen olusan hasar ve zarari mezkar bagimsiz bélim sahibi ve/veya diger
hak sahibi muteselsilen tazminle mukelleftir.

12.15) Kat malikleri projede belirlenmemis olan ve/veya Toplu Yapi Temsilciler Kurulu veya iISTANBUL LOUNGE
YOnetimi tarafindan yazili izin veriimemis herhangi bir tip 1sitma ve sogutma cihazi kullanamazlar.

MADDE 13- HAKIMIN MUDAHALESININ ISTENMESi ve KAT MULKIYETININ DEVRi MECBURIYETI

13.1) Blok Kat Malikleri Kurulu, ISTANBUL LOUNGE Toplu Yapi Temsilciler Kurulu, ISTANBUL LOUNGE
YoOnetim Kurulu tarafindan verilen karari yasalara veya Yonetim Plani hikimlerine aykiri bulan bagimsiz boélim
maliki, KMK’'nun hikumleri ¢ergevesinde Sulh Mahkemesine basvurarak kararin tamamen veya kismen iptalini
isteyebilir.

13.2) Bagimsiz bdlim maliklerinden birinin (veya kira s6zlesmesine veya diger bir sebebe dayanarak yararlanan
kimsenin) KMK’nda veya bu Ydénetim Planinda 6ngdrulen borg ve yukumliluklerine uygun hareket etmemesinden
zarar goren, rahatsiz olan bir bagka bagimsiz bélum maliki, Sulh Mahkemesine bagvurarak hakimin mudahalesini,
rahatsiz edici duruma son verilmesini isteyebilir.

Bagimsiz bélim maliki, ISTANBUL LOUNGE Toplu Yapi Temsilciler Kuruluna, ISTANBUL LOUNGE Toplu Yapi
Yonetim Kuruluna yoneticisine basvurarak, davanin ISTANBUL LOUNGE Toplu Yapi Yonetim Kurulu , Yonetim
Kurulu Baskani yoneticisi tarafindan agilmasini da isteyebilir.

Bununla beraber s6z konusu davayl ISTANBUL LOUNGE Toplu Yapi Yénetim Kurulu , Yénetim Kurulu Bagkani
yoneticisi ya da Profesyonel Yonetici (*) malik iseler kendilerine basvuru olmadan acabilir ve agmakta
yukumladdrler.

13.3) Bagimsiz boélim kat maliklerinden biri yénetim planina, KMKna gére kendisine disen borglari ve
yukumlGlUkleri yerine getirmemek suretiyle diger kat maliklerinin haklarini, onlar igin c¢ekilmez hale gelecek
derecede ihlal ederse ve Site Yonetimin defalarca yaptidi yazili ihtarlara karsilik veremez ve usulstiz durum
devam ediyorsa, onlar, KMKnun 25. Maddesi hikimleri uyarinca o kat malikinin mustakil bélimu Gzerindeki
mulkiyet hakkinin kendilerine devredilmesini hakimden isteyebilirler.
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Bu gibi bir kat maliki hakkinda, bagimsiz bolimun mulkiyetinin hikme en yakin tarihteki dederi o kat malikine
o6denerek bu miulkiyetin diger kat maliklerine, arsa paylari oraninda devredilmesi igin dava agiimasina kat malikleri
kurulunca ve diger kat maliklerinin saylr ve arsa payl c¢ogunluguyla karar verilir. Bu karara ragmen kat
maliklerinden bir kismi bu davayi agmak istemezlerse veya ilgili toplantida ¢ogunluk saglanamazsa, davayi 6teki
kat malikleri agar ve hakim hikim vermeden énce devir bedelinin ileride hak sahibine 6denmek Uzere bankada
Ucer aylik vadeli hesaba yatiriimasi ve makbuzunun ibrazi i¢in davacilara resen belirleyecedi uygun bir sure verir.
Devir bedelinin suresi iginde yatirildigina iliskin belge ibraz edildijinde ve davanin kabull halinde hakim, davalinin
bagimsiz bélimudnidn miulkiyetinin davayr agmis olan kat maliklerine arsa paylari oraninda devredilmesine ve devir
bedelinin igslemis faiziyle birlikte davaliya 6denmesine karar verir.

Asagidaki durumlarda, birinci fikrada yazili gekilmezlik, her halde mevcut farz edilir:

a) Ortak giderlerden ve avanstan kendisine disen borglari 6demedigi icin hakkinda iki takvim yili iginde ¢ defa
icra veya dava takibi yapilmasina sebep olunmasi,

b) Anagayrimenkuliin bulundugu yerin sulh hakimi tarafindan KMK 33 (ncli madde geregince verilen emre
ragmen, bu kanunda yazili bor¢ ve yukimleri yerine getirmemek suretiyle 6teki kat maliklerinin haklarini ihlal
etmekte devamli olarak bir yil israr edilmesi,

¢) Bagimsiz bélimini veya bagimsiz bélimin kiracilari, malik gibi tasarruf edenler veya intifa hakki sahipleri
tarafindan bagimsiz bélumun randevu evi veya kumarhane veya benzeri yerler olarak kullanmak suretiyle ahlak
ve adaba aykiri harekette bulunmasi ve/veya is bu yonetim planinin 12. maddesinde belirtilen bagimsiz bélimin
cins tahsisine goére kullanimi yasak olan hallerde kullaniminda israr edilmesi,

d) Bagimsiz bolimin maliki ya da tasarruf edenlerle geleneklerimize, ulusal 6rf ve adetlerimize uymayacak sekil
ve evsafta iffetsiz insanlarin girip ¢gikmalarina olanak saglayacak sekilde kullaniimasi, bagimsiz bolimde veya
ortak yerlerde uyusturucu bulundurulmasi, icilmesi, satiimasi, terorist faaliyetlerde kullaniimasi, terorist
faaliyetlere, suclulara, sug¢ tesekkillerine yardim ve yataklik faaliyetlerinde kullaniimasi, patlayici madde ve
ruhsatsiz silahlar bulundurulmasi,

e)is bu yénetim planinin 6.19) Ceza (*) maddesindeki cezanin uygulanmasini gerektirecek diger tim yasaklayici
maddelere aykiri davraniglarin Sulh Mahkemesi hakiminin midahalesine ragmen midahale sonrasinda israrla
tekrarlanmaya devam etmesi,

f) Yénetim planinin bu maddesinde yazilmamis olan ancak Kat Milkiyeti Kanunu'nun "HAKIMIN
MUDAHALESININ ISTENMESI ve KAT MULKIYETININ DEVRI MECBURIYETI" konulu ilgili maddesinde
belirlenmis diger sakincali hususlarda davranilmaya israr edilmesi;

Bu maddedeki dava hakki, devir konusunda kat maliklerince alinan dava agma kararinin égrenilmesi tarihinden
baslayarak alti ay ve her halde dava hakkinin dogumundan baslayarak bes yil icinde kullanilmazsa veya dava
sebebi ortadan kalkmissa duser.

isbu Yénetim Planinin bu ve 7.1) Miiteselsil Sorumluluk maddesinde yer alan ana ilkeye uygun bicimde bagimsiz
bdlim Uzerinde intifa hakki sahibi kiraci v.s. gibi sifatlarla zilyed bulunanlarin plana aykiri davranislardan,
bagimsiz bélim maliki de onlarla birlikte ve muteselsilen sorumludur. Bu gibi durumlarda, yukarida s6zu edilen
uyari yazilari malik ile birlikte intifa hakki sahibi kiraci v.s.’ye goénderilir.

BESINCi BOLUM - iISTANBUL LOUNGE YONETIMi

Ana taginmaz “ISTANBUL LOUNGE Toplu Yapisi” bagimsiz béliim maliklerinden olusan kurullarca yonetilir.

ISTANBUL LOUNGE TOPLU YAPISI TOPLU YAPI TEMSILCILER KURULU SEMASI

Tum Kat Malikleri sayisi . Bloklarda Toplam 792 malik adina
Toplam . 25 Temsilci

Toplu Yapi Temsilciler Kurulu : 25 Blok Temsilcisi

ISTANBUL LOUNGE Toplu Yapi Yénetim Kurulu : 3 asil + 3 yedek
ISTANBUL LOUNGE Toplu Yapi Deneticisi : 1 asil + 1 Yedek

BLOK YONETIMLERIi SEGiM SEMASI
Kat Malikleri Sayisi : Yonetim Planinin 4. sayfasinda verilen tablodaki blok ve bagimsiz bolim sayilari

ISTANBUL LOUNGE PROJESI YONETIM PLANI Sayfa 40



Yonetici : 1 kisi Yonetici (Blok Temsilcisi) ya da 3 kisiden olusan Yonetim Kurulu
Denetim : 1 kisi Denetici (Blok Deneticisi) ya da 3 kisiden olugan Denetim Kurulu

** Tek bagimsiz boélimden olusan bloktaki malik Blok Temsilcisi (Blok Yo&neticisi)'dir. Tek bagimsiz bélimden
olusan bloktaki malik blogun mulkiyetine tek basina sahip oldugundan Blok Temsilcisi secimi yapilamaz, blok
giderleri tek malik tarafindan karsilanir, Blok genel kurulu yapiimaz.

* KMK'ya gore 8 bagimsiz bolumden az bagimsiz bolumden olusan bloklarda Blok Kat Malikleri Genel Kurulu
yapilmasi zorunlu degildir. ligili blok malikleri kendi aralarindan bir Blok Temsilcisi (Blok Y&neticisi) atamasi
yapip, imzali bir kagit ile ISTANBUL LOUNGE YONETIMi'ne bildirimde bulunabilir veya MADDE 14- BLOK YAPI
YONETIMLERI v KAT MALIKLERI KURULLARI igleyisini uygulabilirler.

MADDE 14- BLOK YAPI YONETIMLERI ve KAT MALIKLERI KURULLARI:

14.a) Toplu Yapinin Blok Yapilari Yonetimi icin Blok Kat Malikleri Kurulu :

Toplu yapi kapsaminda bulunan “ISTANBUL LOUNGE Toplu Yapisi” ‘nin yer aldi§i anagayrimenkul parselinde
bulunan, blok yapilarin her biri , kendi sorunlarina ve yalniz o bloga ait ortak yerlere iliskin olarak, o blokta
bulunan bagimsiz bélim maliklerinden olusan “Blok Kat Malikleri Kurulunca” Yonetilir.

Blok Kat Malikleri Kurulu, bloktaki batin bagimsiz bélim maliklerinden tesekkil eder. Kat malikleri kuruluna
katilma hakki bagimsiz bélim maliklerine aittir. Arsa payi ne olursa olsun bloktaki batiin bagimsiz bélim malikleri
Blok Kat Malikleri Kurulunun birer tabii Gyesidir ve bloktaki her bagimsiz bélim maliki bir oy hakkina sahiptir. Blok
yapida birden ziyade bagimsiz bélimu olan kat maliki, her bagimsiz bélim igin ayri bir oy hakkina sahiptir;
bununla beraber onun malik oldugu bagimsiz bélimlerin sayisi ne olursa olsun, asaleten veya vekaleten sahip
olacagi oy sayisi bitlin oylarin (gte birinden fazla olamaz, oy hesabi yapilirken kesirler géz 6niine alinmaz. Bir
bagimsiz bélimin birden fazla maliki veya kanuni intifa hakkina veya tapuda museccel sikna hakkina sahip
kimseler varsa, kat malikleri kurulunda bunlari iglerinden vekalet verecekleri birisi veya bir temsilci temsil eder.
Boyle bir temsilci secemedikleri taktirde, bu kisilerden birine yapilacak tebligat timune yapilmis sayilir. Kat
maliklerinden biri ehliyetsiz ise onu kanuni mimessili temsil eder. Bagimsiz bdlim Uzerinde intifa hakki varsa,
kurula intifa hakki sahibi katilir. Su var ki, anagayrimenkulde surekli ve temelli olarak kalmasi dngérilen dnemli
tesisat veya degisiklikler yapilmasi s6z konusu ise, intifa hakki sahibinin, kuru mulkiyet sahibini temsil yetkisinin
oldugunu gdsterir bir vekalet ibraz etmesi sarttir. Aksi halde, toplantiya katilma hakki kuru mulkiyet sahibine aittir.

Toplantiya katilmayan bir kisi vekaletnamesi olsa bile blok ydneticisi veya denetcisi aday! olarak gdsterilemez ve
segilemez.

Kat maliklerinden her biri diger kat malikleri veya disaridan vekalet verecekleri bir vekil tarafindan temsil
olunabilirler ancak bir kisi bltin oylarin yizde besinden fazlasini (40 bagimsiz bolime kadar olan bloklarda 2
bagimsiz boélim ile sinirh) kullanmak Uzere vekil tayin edilemez. Vekil, temsil yetkisini yazili bir belge ile
kanitlamak zorundadir. Vekilin, bagimsiz bélim maliki olmasi sart degildir. Kanuni temsile iligkin hikumleri
sakhdir. Toplantilara bagimsiz bélim malikini temsilen vekil sifatiyla katilanlar bagimsiz bolin maliki adina oy
kullanirlar. Temsil yetkisi verilirken ,vekilin oy hakki bulunmadigi hususunda sinirlama yapilamaz. Boyle bir
sinirlama yapilmig ise vekil toplantiya alinmaz.

Kat maliklerinden biri ehliyetsiz ise (gocuk, kisitl) onun yerine velisi veya vasisi Kat Malikleri Kuruluna katilir.
Bagimsiz bélumin tamami Uzerinde intifa hakki varsa; kurula katiima hakki intifa hakki sahibinindir. Bagimsiz
bélim UGzerinde kismen intifa hakkinin bulunmasi halinde ise, hem ¢iplak mulkiyet hem de kismen intifa hakkina
sahip olan tek kisi kurula katilir. Bagimsiz bolimun bir tlzel kisiye ait olmasi halinde ise, kurula katilacak gercek
kisi tizel kiginin yetkili organinca belirlenir.

Alinacak karar dogrudan dogruya kendisini ilgilendiren blok kat maliki, Kat Malikleri Kuruluna ve goérismelere
katilabilir fakat o karar hakkinda oy veremez. Dolayisi il Yoneticileri, Blok Yénetim Kurulu Uyeleri, Blok Denetgisi,
Blok Denetim Kurulu Uyeleri kendi ibralarina yonelik oy kullanamazlar, ancak vekil olarak ellerinde
bulundurduklari oylar var ise bu oylar kendileri igin given telakkisi kabul edilerek, kendi ibralarina yénelik
kullanilabilir.

Blok kat malikleri Kurullari, ne tapuda kayith hisseleri, ne de eklenti ve ortak yerleri icine alacak projeye ve is bu
yonetim planina aykiri herhangi bir hususu karara baglayamaz.
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Blok Kat Malikleri Genel Kurullarina ait toplanti cagrisi is bu yonetim planinin “MADDE 26- TEBLIGAT
USULLERI” maddesine uygun olarak yapllir.

14.b) Blok Kat Malikleri Kurulu Toplanti Gagri Usulii ve Toplanti Zamani:

Blok Kat Malikleri Kurulu, her yilin Ocak ayinin ilk onbes gunu iginde kat maliklerinin sayr ve arsa payi
bakimindan yarisindan bir fazlasiyla toplanir.

Toplantinin nerede, hangi tarihte ve hangi saatte yapilacadi ve giindemi iceren toplanti ¢agrisi, ydnetim ve blok
ile ilgili harcama plani varsa bu harcamalara iligkin isletme projesi ile birlikte, gegici yonetim siresince gegici
yonetim tarafindan ve gegcici yonetimden sonra ise Toplu Yapi Yonetim Kurulu tarafindan tespit edilerek, olagan
toplantilarda toplantidan en az 7 gun 6nce, olaganustl toplantilarda ise toplantidan en az 15 glin dnce is bu
yonetim planinin “MADDE 26- TEBLIGAT USULLERI” maddesindeki tebligat esaslarina gére bildirilir. Ayrica bu
paragraftaki ilgili belgeler Toplu Yapi Yonetimi tarafindan ilgili bloklarin ilan panolarinda tebligat sirelerinden
genel kurul toplantilarinin bitimine kadar ilan edilir.

ik ¢agri yapilirken birinci toplantida yeter sayi saglanamamasi halinde en az bir , en geg iki hafta sonra ikinci
toplantinin yapilacagi ve ikinci toplantinin da yer ve saati bildirilir. ilk toplanti ile ikinci toplanti arasinda birakilacak
zaman yedi gunden az on bes ginden fazla olamaz. Blok kat malikleri kendilerine tebligat yapilmadigini beyan
ederek toplanti kararlarinin iptalini isteyemezler. ilk toplantida gogunluk saglanamaz ise ikinci toplantida mevcut
ne olursa olsun mizakere agilip , toplantiya katilan kat maliklerinin temsil ettikleri bagimsiz bélimlerin oy goklugu
(salt gogunluk) ile KMK ve ydnetim plani hikimlerine uygun olarak yeter sayi ile ilgili hikimler sakh olmak kaydi
ile karar alinir.

Onemli bir sebebin ortaya ¢cikmasi halinde Blok Temsilcisi (Blok Yéneticisi) veya Blok Deneticisi , eger konu tiim
toplu yapiyi ilgilendiriyorsa Toplu Yapi Yonetim Kurulu veya ilgili blok kat maliklerinin 1/3'nin istemi Uzerine ve
yukaridaki ¢agri usuliine uyularak her zaman olaganuistu toplanti yapilabilir. Toplanti i¢in istenilen tarihten en az
on bes gun 6nce butin blok kat maliklerine imzalattirilacak bir ¢agri veya bir taahhitli mektupla, toplanti
gindemi veya giindem mevcut degilse sebebi de bildiriimek sartiyla, Blok Kat Malikleri Kurulu olaganusti olarak
toplanir. OlaganUstu toplantilarda sadece toplanti glindeminde belirlenmis hususlar goérisilebilir, gindeme baska
konu alinmasi mumkin degildir. Olaganustu toplanti ¢gagrilarinda giindemden ayri olarak toplantiyi talep edenlerin
adlari ile toplanti nedenleri de bildirilir. Toplanti yapma ve toplantiya ¢agirilmaya dair her turli masrafi ilgili blok
kat maliklerine yansitiimak Uizere genel bit¢eye dahil edilir ve buradan karsilanir.

Toplu Yapinin yeni ingasi dolayisiyla ilk blok kat malikleri genel kurulu ayni yéntemle binanin fiilen bitirildigi
ve/veya yapl kullanma izin belgesinin alindidi tarihi takip eden bir yil icerisinde gecici yonetici tarafindan uygun
gorulen yer.tarih ve saatte yapilir. Toplanti gind ve giindemi gecici yonetici tarafindan kat maliklerine bildirilir.
Belirtilen yer ve saatte toplanir. Kat malikleri bu ¢agriya uymak zorundadir. Gegici Yonetici bu tarihe kadar toplu
yapida ve blok yapilarda gergeklestirmesi gereken hizmetler icin gerekli isletme projesi ve bagimsiz bélimlere
tahakkuk eden isletme avans miktarlarini gdsterir 6deme tablolarini hazirlayarak, toplu yapinin ve blok yapinin
ilan panosunda ilan eder. Kat malikleri toplu yapinin tamamen bitiriimemis olmasi veya KMK sartlarinin henuz
olusmadigini ileri surerek,isletme avans borglarini 6demekten imtina edemezler.Bu kapsamda &édenmeyen
isletme avans borglarina KMK hikUmleri aynen uygulanir.

14.c) Blok Kat Malikleri Kurulu Toplanti Yeter Sayisi, Oya Katilma ve Karar Nisabi:

Blok kat malikleri kurulu bloktaki bagimsiz bélimlerin sayi ve arsa payi ¢ogunlugu ile toplanirlar ve toplantiya
katilanlarin salt cogunlugu (say! ve arsa payi) ile KMK ve ydnetim plani hikimlerine uygun olarak yeter sayi ile
ilgili hiikiimler sakl olmak kaydi ile karar verir. ik toplantida yeter sayi saglanamadigi taktirde toplanti agilmaz ve
durum bir tutanakla tespit edilir. ilk toplantinin yapilamamasi halinde, ikinci toplanti, en az yedi giin ,en ge¢ onbes
glin icerisinde dnceden bildirilen yer ve saatte yapilir. Ikinci toplantida yeter sayi aranmaz ve mevcut kat malikleri
tarafindan temsil edilen bagimsiz bolim sayisi ne olursa olsun toplanti agilarak , toplantiya katilan maliklerin
temsil ettikleri bagimsiz bélimlerin oy ¢oklugu (salt gogunluk) ile KMK ve yodnetim plani hikimlerine uygun olarak
yeter sayi ile ilgili hikimler sakh olmak kaydi ile karar verir. Buradaki arsa payl bagimsiz bélim maliklerinin
tapularinda mevcut arsa paylaridir. Karar nisabinin hesaplanmasinda, toplantiya katilip da oy kullanmayanlar ile
cekimser oy verenler de toplantiya katilmis sayilirlar.

Kiracilarin bagimsiz bdlim adina ydnetime katilmasi i¢in bagimsiz bolim malikinin agik¢a yetki vermesi gerekir.
Bu yetki ile kiraci sadece oy kullanabilir. Blok temsilcisi, Yonetici, Denetgi olamazlar. Bdyle bir yetki veriimemisse
kiraci bagimsiz bélim malikleri kurulu toplantisina kabul edilmez. Bu hikim kiracilarin, bagimsiz bélimlerle ortak
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yerlerin kullaniimasi ve bu yerlerden yararlaniimasi konusundaki dilek ve sikayetlerini dogrudan dogruya yonetici
veya Toplu Yapi Yonetim Kuruluna bildirmelerine ve sonucu hakkinda bilgi istemelerine engel degildir.

14.d) Blok Kat Malikleri Kurulu Toplantisi

Toplanti, ilk toplantida yeter sayida bagimsiz bélim malikinin toplanti yerinde hazir bulunmasi, 2. toplantida ise
bu saylr aranmadan gelen maliklerin diizenlenen malikler cetvelini imzalamasi ile baglar. Toplantiy! Blok Temsilcisi
(Yoneticisi) veya onun bulunmamasi halinde en yagli Uye acar.

Blok kat malikleri olagan ve olaganustu kat malikleri kurullarini 1 Baskan, 1 oy toplama memuru ve 1 sekreter'den
tesekkll eden toplanti divani yonetir. Toplanti divaninin diger Uyeleri ise kat malikleri kurulundaki Uyeler
arasindan tek tek oylama ydntemi ile secilir. Adaylar isimlerini yazdirir ve en ¢ok oyu alan 3 lGye sirasi ile baskan,
oy toplama memuru ve sekreter olur. Sekreter’in toplanti karar tutanagini yazma goérevi bulundugundan kurulca
segilen sekreter profesyonel bir yazmana yazma isini devredebilir ve yazdiklarinin gorisilenlere uygun oldugunu
denetler. Bu hususlar blok olagan ve olaganUstu kat malikleri kurullari icinde aynen gecerlidir. Divan baskani
glindemin goérusulmesi ile toplanti dizenini saglar. Toplantinin disiplinini saglamak, baskanin goérevidir. Baskan
toplantiya katilanlarin goris ve dustincelerini serbestge agiklamalarina imkan saglayan bir tutum iginde olmakla
yukamladdr.

14.e) Blok Kat Malikleri Kurulu Toplantisi Giindem ve Goriigsmeler:

Blok Kat Malikleri Kurulu giindemi kat maliklerine toplanti ¢agrisi ile birlikte Toplu Yapi Yoénetim Kurulu tarafindan
gonderilmis olup , kurul giindeminde mevcut olan maddeleri gérisir. Ayrica giundeme ilave edilmesi istenen
konular yazili dnerge ile divan baskanina iletilir, divan baskani glindeme eklenmesi talep edilen konularin tek
tek kat malikleri tarafindan oylanmasini saglar. Genel kurulunda mevcut olan kat maliklerinin 1/3 ¢ogunlugunun
onayi ile gindeme yeni konunun alinmasi kabul edilir. Giindeme alinan konularin gériismeye agildiktan sonra
onaylanmasi ise KMK ve ydnetim plani ile bunlarda sakli olan yetersayi hikumlerine géredir.  14.f) Blok Kat
Malikleri Kurulu Toplantisi Kararlari:

Blogun kullaniimasindan veya ydénetiminden dolayi kat malikleri arasinda veya bunlarla yonetici ve denetgiler
arasinda veya denetgilerle yoneticiler arasinda ¢ikan anlagsmazliklar, ilgili blok kat malikleri kurulunca ¢ézulir ve
karara baglanir.

Anayapidaki Bloklar, blok kat malikleri kurulu tarafindan, sézlegsme, yonetim plani ve kanun hiikiimleri uyarinca
verilecek kararlara gére yonetilir. Blok yapilarin kendi alanlarinin yénetimi , ISTANBUL LOUNGE Temsilciler
Kurulu , ISTANBUL LOUNGE Yénetim Kurulu kararlarina aykiri olmamak kaydi ile ilgili blok kat malikleri kurulu
tarafindan, bu yénetim plani, ve KMK basta olmak tzere ilgili kanun hiukidmleri uyarinca verilecek kararlara gore
yonetilir. Kararlar, blokta bulunan batiin bagimsiz bdlim malikleri ile bunlarin kulli ve ctzi haleflerini kiracilarini,
yahut bagimsiz bélimlerde bagka sebeplerle oturan ve kullananlar ile bagimsiz bolimu sonradan iktisap edenleri,
yoneticileri, denetgileri baglar, bunlarin hepsi bu kararlara uymakla yakimludir. Kararlarin bilinmemesi mazeret
sayllmaz. Kat maliklerinin toplantiya katilmamis veya aleyhte oy kullanmis yahut bagka bigimde karara kargsi
ctkmig olmasi; bu kat maliklerine, kat malikleri kurulunca usuliine uygun olarak alinan kararlara uymama hakkini
vermez. Kat malikleri kurulunda alinan kararlar, mahkemeden yuiritmenin durdurulmasini saglayan bir ihtiyati
tedbir karari alinmadikga uygulanir.

Blok kat malikleri genel kurullarinda gérisulen hususlarda tutulan karar suretleri, segilen Blok Yoneticisi (Blok
Temsilcisi) tarafindan veya her halikarda Toplu Yapi Yo6netimi tarafindan toplantiya katilamamis olan kat malikleri
ile gerekiyorsa bagimsiz bdlimlerde kiraci veya herhangi bir sebeple oturanlara veya boélimlerden bagka sekilde
faydalananlara usull dairesinde duyurulur. Toplantida bulunmamis olanlara génderilen ancak yeniden istemeleri
halinde tim giderleri pesinen 6denmesi halinde gdénderilir. Génderimler Blok Yoneticisi (Blok Temsilcisi) ,
ISTANBUL LOUNGE Yénetim Kurulu, yetkilendirilmis ise profesyonel ydnetici veya Yonetim /Servis — Sirketi
tarafindan yapilir. Neticede tim karar suretlerinin isteyen bir malik, kiraci veya faydalanma hakkina sahip kimseye
bedeli ve masrafinin isteyen tarafindan karsilanmasi kaydi ile tekrar tekrar da olsa verilmesi zorunludur.
ISTANBUL LOUNGE Yénetim Kurulu eger internette duyuru ve karar tutanaklarini yayinlamis veya elektronik
posta ile gonderme imkani saglamis ise ihtiyacin bu sekilde karsilanmasini talep edebilir, bu taktirde bilgilerin
basili halde tekrar verilme zorunlulugu yoktur.

Blok kat malikleri kurullarinca verilen kararlar aleyhine, kurul toplantisina katilan ancak KMK 32 nci madde
hikmU geregince aykiri oy kullanan her kat maliki karar tarihinden baglayarak bir ay i¢inde, toplantiya katiimayan
her kat maliki karari 6grenmesinden baslayarak bir ay icinde ve her halde karar tarihinden baglayarak alti ay
icinde anatasinmazin bulundugu yerdeki sulh mahkemesine iptal davasi agabilir; kat malikleri kurulu kararlarinin
yok veya mutlak butlanla hikimsuz sayildigi durumlarda sire kosulu aranmaz. Kat maliklerinden birinin yahut

ISTANBUL LOUNGE PROJESI YONETIM PLANI Sayfa 43



onun katindan kira akdine, oturma hakkina veya baska bir sebebe dayanarak devamli surette faydalanan
kimsenin, bor¢ ve yukUmlerini yerine getirmemesi ylzinden zarar goéren kat maliki veya kat malikleri,
anagayrimenkuliin bulundugu yerin sulh mahkemesine bagvurarak hakimin midahalesini isteyebilir.

Husumet , kat maliklerini temsilen Blok Yoneticisi'ne , Blok Yénetim Kurulu Bagkanina husumet ydneltiimesi
suretiyle acilabilir. Blok Yoneticisi veya Toplu Yapi Yénetim Kurulu , agilan davayi ilgili bloktaki bitin kat
maliklerine duyurur. Kurul kararinin iptali halinde bu konudaki yargilama giderleri ortak giderlerden karsilanir. Sulh
Hakimi icranin durdurulmasi hakkinda bir karar verene kadar itiraz edenler, genel kurul kararina uymak
zorundadirlar. Hakimin karari ile ve tespit edilen sure i¢cinde hakimin kararini yerine getirmeyenlerle ilgili hususlar .
KMK ’'nun 33 inci maddesinde yazilidir.

14.g) Blok Kat Malikleri Kurulunun Goérevleri:
Blok Kat Malikleri Kurulu Blok Ydneticisi (Blok Temsilcisi) veya Blok Yonetim kurulu’ nu segerler.

Blok Kat Malikleri Kurulu is bu Yoénetim Plani ile Toplu Yapi Temsilciler Kurulu veya Toplu Yapi Yoénetim
Kurulunun goérev ve sorumluluguna tevdi edilmis islerle ilgili kararlar alamazlar. Bu hususlarda karar almalari
durumunda bu kararlar Kat Maliklerini baglamaz.

Blok Kat Malikleri Kurulunun Toplu Yapinin tamamina veya bir bélimine iligkin aldigi kararlar temsilci segimi
hari¢c tavsiye niteligindedir. Secilen blok temsilcisi, Toplu Yapi Temsilciler Kurulunda kararlara diledigi gibi
katiimak haklarina haizdirler. 14.h) Blok Kat Malikleri Kurulu ile llgili Kayit ve Belgeler; Karar ve Isletme
Defteri :

Toplantilarda tutulan tutanaklar Blok Temsilcileri tarafindan Toplu Yapi Yénetim Kuruluna verilir. iISTANBUL
LOUNGE Toplu Yapisinda tek bir yonetim ongorildiginden bloklara ait isletme defteri, karar defteri ve diger
belgeler, Toplu Yapi Yonetim Kurulu tarafindan saklanir.

Blok kat malikleri kurullarinin kararlari her blok yapi ve ana tasinmaz icin ayri ayri olmak tzere (1)'den baslayip
sirayla giden sayfa numaralari tasiyan her sayfasi noter mihiri ile tasdikli birer adet deftere (Karar Defteri)
yazilarak, toplantida, bulunan bitin kat maliklerince imzalatilabilir. Ancak bagdimsiz bélim sayisinin goklugu
sebebi ile kat malikleri kurulu kararlar toplanti aninda bilgisayarda tutanak halinde yazilmak sureti ile tutanaga
madde olarak “toplanti kararlarinin Divan Heyeti tarafindan imza edilmesi ve katihmci kat maliklerinin toplant
tutanag! eki olan karar imza listesini onaylamasi hususu genel kurulun salt cogunlugu ile oylamaya sunulmustur”
eklenmis ise bu durumda toplanti sonunda toplanti karar tutanagi yazilir ve divan heyetince her sayfanin alti
imzalanarak, toplanti karar listesi sonuna ilave edilir. Karara aykiri oy verenler bu aykiriigin sebebini karar
defterine veya imza attiklari karar tutanadi eki imza listesinin kendi sayfalarinin éniine veya arkasina belirterek
imza koyarlar. Kararlar, ayri bir kagida el, bilgisayar veya daktilo ile yazilarak deftere yapistirilabilecegi gibi, noter
tasdikli ve sira numarasi yazili kagitlara da yazilabilir.

Bir husus hakkinda ilerde ¢ikan anlagsmazliklar, karar defterinde ayni hususa dair daha 6nce verilmis bir karar
varsa kaide olarak ona gore ¢6zulir.

Bloklarda Denetim Kurulu veya denetci denetim sonucunu Karar Defterine yazar , imzalar veya Denetim
Raporunu ayri olarak yazarak imzalar, Bu denetim raporu ilgili karar defterine eklenir.

Ayrica, Blok Yéneticisi tarafindan, blok ile ilgili harcamalar mevcut ise bilumum gelir ve giderlerin kaydi igin,
noterce tasdikli bir igletme defteri tutulmasi saglanir. isletme defterleri ve her yil Ocak ayi iginde notere
kapattirilir. Standart isletme defteri intiyaca cevap vermez ise ISTANBUL LOUNGE ihtiyaglarina uygun bir
muhasebe ve yodnetim programinda tutulacak kayitlara ait giktilarda noter tasdikli bos kagitlara dokim alinarak
tutulabilir, bunlar da is bu yénetim planindaki isletme Defteri adini alir. Muhasebe Ydnetim programinin ézelligine
gore Isletme Defterleri Toplu Yapi Yoénetim Kurulu tarafindan saklanir. Her blok yapi ve ana taginmaz igin ayri
ayri tutulabilecegi gibi bir arada Toplu Yapi Temsilciler Kurulu’na ait olan ayni defterde de tutulabilir.

14.1) Blok Yoneticisi (Temsilcisi) Segimi
Kat malikleri, blok yapinin yénetimini bir yil icin; kendi aralarindan veya disardan segecekleri bir kimseye, U¢
kisilik bir kurula veya bir profesyonel ydneticiye ya da yonetim / servis sirketine verebilirler; bu kimseye Blok

Yoneticisi (Blok Temsilcisi) , kurula da Blok Ydénetim kurulu denir. Eski yonetici (temsilci) ler yeniden segilebilirler.
Ancak hizmetlerle ilgili personelin disaridan saglanmasi durumunda ilgili servis sirketi Toplu Yapida
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gorevlendirilmis bir servis sirketi varsa bu servis sirketi disinda bir sirket olamaz. Kat malikleri blok yapinin
yénetimi icin Yonetim Kurulu atadiklari taktirde, ilgili kat malikleri kurulunda atadiklari yonetim kurulu tyelerinden
birisinin Yonetim Kurulu Bagkani olmasini ayrica oylarlar. Secilen Blok Yoneticisi veya Blok Yénetim Kurulu
Baskani Blok Temsilcisi olarak tanimlanir ve Toplu Yapi Temsilciler kurulunun tabi bir tyesi olur. Ilgili blogu Toplu
Yapi Temsilciler Kurulunda temsil eder. Blok Ydneticisi veya Blok Yonetim Kurulu , Blok Yénetim Kurulu Bagkani
kat maliklerinin, hem sayl hem arsa payl bakimindan ¢ogunlugu tarafindan atanir. Yoénetici (Temsilci) veya Blok
YOnetim Kurulu her yil kat malikleri kurulunun kanuni yillik toplantisinda yeniden atanir, eskileri tekrar atanabilir,
gérevleri yenisi secilinceye kadar devam eder. Kat malikleri blok ydnetiminde anlagsamaz veya toplanip bir
yonetici atayamazlarsa, 634 sayili KMK hikimleri uygulanir, kat maliklerinden birinin bagvurmasi Gzerine yonetici
sulh mahkemesi tarafindan tayin edilir.

Yoéneticinin ad ve soyadi ile is ve ev adresinin ilgili blogun kapisi yanina veya giriste gorllecek bir yere gergeve
icinde asilmasi mecburidir. Bu yapilmazsa, 634 sayili KMK hidkimleri uygulanir.

Temsilcilerin adlari, soyadlari ile ev adresleri ile telefon numaralari secimi izleyen 7 gin iginde Toplu Yapi
Yo6netim Kuruluna bildirilir.

Sectigi temsilci ve yardimcilari Toplu Yapi Yoénetim Kuruluna bildirmeyen bloklarin giris kapisina bu hususu
hatirlatan bir yazi ile toplu yapi temsilciler kurulu toplantisi tarih, yer, giin ve saati ile gindemini bildirir duyuru
asilir ve yapilacak toplantiya usuline uygun secilmis blok temsilcisi katilmazsa veya blok genel kurulunca
secilmis temsilci istifa eder yada 6lim vs. gibi sebeplerle gorevi yapamayacak hale gelirse olaganustu blok genel
kurulu toplantisi yapilmasi geregi bildirilir. Toplu Yapi Yonetim Kurulu; ilgili blok kat maliklerine toplanti ¢gagrisini
da yapabilir. ilk ¢cagri yapilirken birinci toplantida yeter sayinin saglanmamasi halinde ikinci toplantinin nerede ve
hangi tarih ve saatte yapilacagi belirtilir.

Toplu Yapi Temsilciler Kurulu toplantisinda temsilcisi bildirilmeyen bloklara blok kat maliklerinden temsilci ve
yardimcilari secimi igin ilgili Blok Olaganisti Genel kurulu cagrisi yapilmasi, ilgili bloga mahkemece yonetici
(temsilci) atanmasi da gorusulerek karara baglanir. Toplu Yapi Temsilciler Kurulu ilgili blok yoneticisi (temsilcisi)
atanana kadar toplu yapi ile ilgili kararlarini ve ilgili blok ile ilgili kararlari ilgili blok temsilcisi olmadan alabilir.
Sonradan belirlenen ilgili blok temsilcisi ve ilgili blok malikleri bu kararlara itiraz edemezler.

Blok Yoneticisi ( Blok Temsilcisi) gorevi igin ortak gider ve avans paylarindan kendi bagimsiz bélimune dugsen
payin yarisini ( aidatin yarisini) 6demez. Blok Yoénetim Kurulu segimi yapildigi taktirde sadece Blok Yénetim
Kurulu Baskani gorev icin ortak gider ve avans paylarindan kendi bagimsiz bélimine dusen payin yarisini (
aidatin yarisini) 6demez. Blok Yéneticisi veya Blok Yoénetim Kurulu Baskaninin birden fazla bagimsiz bolimu
varsa bagimsiz bélumlerinden en yiksek ortak gider ve avans payi olan dikkate alinir, diger bagimsiz bdlimleri
dikkate alinmaz. Ancak blok kat malikleri kurulu katilanlarin oy ¢oklugu ile ilgili yil igin Blok ydneticisi ve Blok
Yo6netim Kurulu Bagkanina bir Ucret verilmesine karar verebilir. Secilen blok yoneticisi veya blok yénetim kurulu
baskani aidatinin tamamini 6demek isterse bu yonde karar alinabilir. Alinan tcret karari sadece ilgili yili baglar.

14.i) Blok Kat Malikleri Kurulunda Secilen Blok Temsilcisinin Goérevleri:

Blok Yoneticisi (Blok Temsilcisi- Anayapinin ilgili blogunun temsilcisi ) ilgili Blok Kat Malikleri Kurulu Toplantisinda
o tarihe kadar yapilan faaliyetler ile Toplu Yapi Temsilciler Kurulunun c¢alismalari hakkinda bilgi vermekle
yukamladdar.

Blok Y&neticisinin (Blok Temsilcisi- Anayapinin ilgili blounun temsilcisi) temel gérevi ilgili blogunu ve kendi blok
kat maliklerini Toplu Yapi Temsilciler Kurulunda Toplu Yapida ile ortak paylasilan sey, ortak yer masraflar
konusunda ve Toplu Yapinin timine iligkin ortak sorunlarda temsil etmektir. Toplu Yapi Ydénetim Kurulunun
secgimine katilir ve blok kat maliklerinin Toplu Yapidaki ortak yasama dair sorunlarini ve Toplu Yapi Temsilciler
kurulu tarafindan ¢dziilmesi gereken blogu ile ilgili sorunlarini Toplu Yapi Temsilciler Kurulu ve Toplu Yapi
Yoénetim Kuruluna iletir.

Blok Yoneticisi (Temsilcisi) asadida yazili olan gorevlerini ve ilgili KMK ve is bu yonetim planindan dogan diger
gorevlerini ve sorumluluklarini Toplu Yapi Temsilciler Kurulu’na devretmistir.

a) Genel yonetim iglerinin gérilmesi , KMKnun, Ydnetim Planinin uygulanmasi, Blok kat malikleri kurulunca
verilen Toplu Yapi Temsilciler Kurulu’nun kararlarina, yénetim planina , Kat Muilkiyeti Kanuna aykiri olmayan
kararlarin yerine getiriimesi,

b) Blogun gayesine uygun olarak kullaniimasi, korunmasi bakimi ve onarimi i¢in gereken tedbirlerin alinmasi,
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c) Isletme Projesi: Blok Kat malikleri kurulunca kabul edilmis isletme projesi yoksa, yénetici sorumluluk alaninda
gecikmesizin isletme projesi yapar. isletme projesi yapilmasina iliskin aciklamalar is bu yénetim planinin 9.
maddesi “ORTAK GENEL GIDERLERE KATILMA”nin 9.12) “isletme Projesi” bendinde ve 19. maddesi “BLOK
YONETICISININ , YONETIM KURULUNUN, TOPLU YAPI YONETIM KURULU BASKANININ , YONETIM
SIRKETININ, PROFESYONEL YONETICININ GOREV VE YETKILERI” ‘nin z) bendinde yazildir.

Toplu Yapinin igletme Projesi bu madde igerisinde degerlendirilemez. is bu fikradaki isletme Projesi sadece ilgili
blok yapi ile ilgili harcama ve masraf kalemlerini igerir, Toplu Yapida Temsilciler Kurulu tarafindan onaylanan
Toplu Yapi isletme Projesinin hazirlanmasi Toplu Yapi Yénetim Kurulu’na onaylanmasi Toplu Yapi Temsilciler
Kurulu’na aittir.

d) Bu maddede yazmayan diger gorev ve yetkilerin bazilari ; is bu maddedeki sinirlamalar da gecerli olmak sureti
ile yénetim planinin 19. maddesi “BLOK YONETICISININ , YONETIM KURULUNUN, TOPLU YAPI YONETIM
KURULU BASKANININ , YONETIM SIRKETININ, PROFESYONEL YONETICININ GOREV VE YETKILERI”
maddesinde sayillimistir.

e) Blok Yoneticisi (Blok Temsilcisi) blogunun yukarida ve bir énceki maddede atiflanan maddedeki belirtilen
yoneticilik hizmetlerini yapar, yer alan hususlarda, ayrica kat malikleri kurulunun veya kat maliklerinin rizasina
ihtiya¢ olmaksizin yetkilidir.

14.j) Blok Yoneticisinin Sorumlulugu :
Blok Yoneticisi, Blok Kat Malikleri’ne karsi aynen bir vekil gibi sorumludur.

14.k) Blok Yoneticisinin Sorumlulugunun Devri :

Blok Yoneticisi veya Blok Yoénetim Kurulu ylkimlld bulundugu gorevlerin yerine getiriimesini, Kat Malikleri
Kurulunun onayiyla, bir sézlesme ile kismen veya tamamen bir gergek kisi veya herhangi bir Servis / Yonetim
Sirketine devredebilir. Ancak hizmetlerle ilgili personelin disaridan sadlanmasi durumunda ilgili servis sirketi Toplu
Yapida géreviendiriimis bir servis sirketi varsa bu servis sirketi disinda bir sirket olamaz. Bununla beraber her
hallikarda Blok Yoneticisi (Temsilcisi) asadida 14.i) maddesinde yazili olan gdrevlerini ve ilgili KMK ve is bu
yonetim planindan dodan diger gdrevlerini ve sorumluluklarini Toplu Yapi Temsilciler Kurulu'na devretmistir.

Profesyonel yonetici, yonetim kurulunun aldigi kararlar ¢ergevesinde ve onun gozetimi ve denetimi altinda is
gorur. Anagayrimenkuliin yénetiminin bu sekilde profesyonel bir yonetici vasitasi ile yuratilmesi, ilke kararlarinin
ybnetici veya yodnetim kurulunca alinmasi mecburiyetini ve yodnetici veya yodnetim kurulunun, ydnetim
faaliyetlerinden 6tlri kat malikleri kuruluna kargi sorumlulugunu ortadan kaldirmaz.

Gergek kisi s6zlesmeli profesyonel ydnetici veya tlzel kisi sdézlesmeli profesyonel yoneticinin yetkili temsilcisi Blok
kat malikleri kurulu toplantilarina oy hakki bulunmaksizin katilabilir.

14.1) Blok Deneticisi — Blok Denetim Kurulu:

Blok Kat malikleri kurulu sadece kendi blok yapilari ile ilgili denetim igini, kendi aralarindan sayi ve arsa payi
cogunluguyla secgecekleri bir denetgiye veya Ug¢ Kisilik bir denetim kuruluna verebilir; bu halde denetci veya
denetim kurulu Blok Kat malikleri kurulu toplantisi éncesi hazirladidi raporu kat maliklerin Yoneticisi araciigi ile
cogaltilarak birer 6rnegi imzali elden teslim veya taahhGtli mektupla gonderilmesini saglar. Raporu ayrica Blok
Kat malikleri kuruluna sunar. Raporda denetimin sonucunu ve blogun ydnetim tarzi hakkindaki dusuncelerini
bildirir. Denetgiler bu raporu ve verecekleri kararlari ve gerekli gordikleri diger hususlari, Blok Karar Defterine
yazar veya bir tutanak ile tarih koyarak altini imza ederler. Kendi aralarinda bir baskan segebilirler. Yeniden
segilebilirler. Blok Deneticisi / Blok Denetim Kurulu fahri caligir, ticret almaz. isletme giderlerinden payina diseni
tam dder.

Blok Deneticisi / Blok Denetim Kurulu denetim iglemini mali ydnden, defter, fatura, evrak Uzerinde her 6 ayda bir
yapar. Ara denetimin kat maliklerine ilan edilme zorunlulugu yoktur.

Blok Deneticisi / Blok Denetim Kurulu bu raporlari ve verecegi kararlari ve gerekli gordigu diger hususlari,
raporlarini ve kararlarini ligili Blok Karar Defterine veya defter Toplu Yapi YOnetiminde bulunuyorsa tutanak ile
deftere ilistiriimek kaydi ile Toplu Yapi Yonetimine de gdnderebilirler.

Hazirlanan denetleme raporuna llgili Blok Yéneticisinin (Temsilcisinin) , atanmis olan Profesyonel Yéneticinin
veya Yonetim /Servis Sirketinin itirazi halinde denetim raporu ve hesaplar Blok Yoneticisi (Temsilcisi) , Blok
Yoénetim Kurulu ve varsa Yoénetim Sirketi veya belirlenen Ydnetici il Deneticisi / Blok Denetim Kurulu tarafindan
beraberce belirlenecek Tirkiye S.M.M.M. odasi yetki belgesine sahip bir uzman tarafindan incelenecektir. Bu
inceleme raporu kesindir. Bu denetim ve rapor i¢in 6denecek (cret Blok bltcesinden édenir. Bu Denetim Raporu
ve Sonuglari ayrica Blok Yoneticisi/Yonetim Kurulu tarafindan ilgili Blok kat maliklerine ¢ogaltilarak usulu
dahilinde gonderilir.
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Blok Deneticisi / Denetim Kurulu isterse kendisi yerine denetim kontrolini bir mali misavir veya denetim igini
yapabilecek bir sirkete masrafi Blok Yonetimi tarafindan karsilanmak sureti ile yaptirabilir. Ancak vekaleten
denetim isini devredemezler. Denetim raporunu kendileri imzalamak ve yazili olarak sunmak mecburiyetindedirler.

MADDE 15- TOPLU YAPI TEMSILCILER KURULU :

Ana tagsinmazin en yilksek ydnetim organi, “ISTANBUL LOUNGE (Anagayrimenkul) Toplu Yapi Temsilciler
Kurulu” dur. Bu kurulca alinacak kararlarin gecerli olabilmesi igin , kurulun bu yénetim planinda gdsterilen
esaslara uygun olarak toplanmasi ve kararlarin bu esaslara uyularak alinmasi gerekir

!STANBUL LOUNGE Toplu Yapi yapisi (anatasinmazi) kapsamindaki bitin ortak yapi, yer ve tesislerin yonetimi
ISTANBUL LOUNGE Temsilciler Kurulu tarafindan yapilir. Bu kurul is bu yénetim planinda Toplu Yapi Temsilciler
Kurulu olarak adlandirilir. Toplu Yapi Temsilciler Kurulu, Blok Yoneticileri (blok temsilcileri) tarafindan teskil edilir.

Blok kat malikleri olagan genel kurullari sonrasinda Subat ayinin iginde Pazar giini toplanarak kendi temsilcileri
arasindan sec¢imle 3 kisilik Toplu Yapi Yonetim Kurulu’nu teskil ederler. Toplu Yapi Yénetim Kurulu segimine
iliskin esaslar 16.a) “Toplu Yapinin Yénetimi icin Yénetim Kurulu” maddesinde yazilidir.

Toplu Yap! Temsilciler Kurulu her yil Subat ve Eyliil aylarinda iki kez , Toplu Yapi Yoénetim Kurulu ise en ge¢
ayda bir toplanarak Toplu Yapi ve Blok Sorunlari ile ilgili gdziimleri Uretir ve kararlari alirlar.

15.a) Toplu Yapinin Yonetimi icin Temsilciler Kurulu :

Toplu Yapi Temsilciler Kurulu Blok Kat Malikleri Blok Kat Malikleri Kurulunca segilen 25 adet Blok
Temsilcisinden olusur.

Siresinde toplanti yapip temsilcilerini bloklarin Blok Temsilcisi atanmasina iliskin hiikiimler ydnetim planinin 14.9g)
“Blok Kat Malikleri Kurulunun Gérevleri” ve 14.1) “Blok Yoneticisi (Temsilcisi) Se¢imi” maddelerinde yazihdir.

Toplu Yapi Temsilciler Kurulunda temsilciler temsil ettikleri bagimsiz bolim sayisi kadar oy hakkina sahiptir.
Ancak karar sayilari is bu yénetim planinin 15.c) maddesinde yazilmistir. Toplu Yapi Temsilciler Kurulu ve Toplu
Yap! Yoénetim Kurulu Uyeligi'ne secilen kat maliki; Blok Yéneticisi (Blok Temsilcisi) kendi blogundan bir kat
malikini temsilciler kurulunda vekalet vermek sureti ile gérevlendirebilir. Ancak kendi blogu disindan Toplu Yapida
baska bir bloktaki kat malikini veya toplu yapida ydneticisi secildigi blokta dahi @I§8 baska badimsiz bélumin
kiracisini yada gdrevlendirmez.

Toplu Yapi Yoénetim Kurulunda yer alsin ya da almasin Toplu Yapi Temsilciler Kurulu'ndan ve/veya Blok
Yoneticiliginden istifa eden , 6lim vs. sebeplerle bosalan Toplu Yapi Temsilciler Kurulu Gyelikleri icin Toplu Yapi
YOnetim Kurulu , Toplu Yapi Yénetim Kurulu Baskani veya Temsilciler Kurulu ilgili blok kat maliklerini olaganusti
toplantiya cagirir. ilgili toplanti giindeminde Blok Yéneticisi (Blok Temsilcisi) secimi ve ilgili yetkilerin veriimesi
disinda bagska madde yer almaz, Uyeligi bosalan temsilcinin segildigi Blok Genel Kurulundaki alinan diger kararlar
aynen uygulanir.

15.b) Toplu Yapi Temsilciler Kurulu Toplanti Cagri Usulii ve Zamani:

Toplu Yapi Temsilciler Kurulu her yil Subat ayinin iginde Pazar gini ve Eylll ayinin icinde Pazar gind olagan

olarak toplanir.

Toplantinin nerede, hangi tarihte ve hangi saatte yapilacagi ve glindemi iceren toplanti ¢gagrisi, Toplu Yapi ile ilgili
harcama plani varsa bu harcamalara iliskin isletme projesi ile birlikte, gegici yonetim silresince gegici yonetim
tarafindan ve gecici yonetimden sonra ise mevcut Toplu Yapi Yonetim Kurulu Bagkani tarafindan Blok
Temsilcilerine en ge¢ Subat ayinin ilk haftasi sonunda - olagan toplantilarda toplantidan en az 7 giun 6nce,
olaganiistii toplantilarda ise toplantidan en az 15 giin énce- is bu ydnetim planinin “MADDE 26- TEBLIGAT
USULLERI” maddesindeki tebligat esaslarina gore bildirilir. Ayrica bu paragraftaki ilgili belgeler Toplu Yapi
Yoénetimi tarafindan ilgili toplu yapi bloklarinin timinin ve toplu yapinin girisindeki ilan panolarinda tebligat
surelerinden genel kurul toplantilarinin bitimine kadar ilan edilir.

ik cagri yapilirken, birinci toplantida, yeter sayinin saglanamamasi halinde, ikinci toplantinin nerede ve hangi
tarinte yapilacagi da belirtilir. lIk toplanti ile ikinci toplanti arasinda birakilacak zaman yedi giinden az on bes
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glinden fazla olamaz. Temsilci Gyeler kendilerine tebligat yapiimadigini beyan ederek toplanti kararlarinin iptalini
isteyemezler. ilk toplantida gogunluk saglanamaz ise ikinci toplantida mevcut ne olursa olsun miizakere acilip ,
toplantiya katilan temsilciler kurulu Gyelerinin temsil ettikleri bagimsiz bolimlerin oy ¢oklugu (salt gogunluk) ile
KMK ve yonetim plani hiikimlerine uygun olarak yeter sayi ile ilgili hUkimler sakli olmak kaydi ile karar alinir.

Onemli bir sebebin ortaya gikmasi halinde Toplu Yapi Temsilciler Kurulu Gyelerinin temsil ettigi bagimsiz
bélimlerin toplaminin 1/3 ¢ogunlugunun, Toplu Yapi Yoénetim Kurulunun veya Toplu Yapi Deneticisinin istemi
Uzerine olaganustl olarak her zaman toplanabilirler. Toplanti i¢in istenilen tarihten en az on bes glin 6nce butln
Toplu Yap! Temsilcilerine imzalattirilacak bir ¢adri veya bir taahhitli mektupla, toplanti giindemi veya giindem
mevcut degilse sebebi de bildiriimek sartiyla, ISTANBUL LOUNGE Toplu Yapi Temsilciler Kurulu olaganiistii
olarak toplanir. Olaganisti toplantilarda sadece toplanti giindeminde belirlenmis hususlar goérisulebilir,
gindeme baska konu alinmasi mimkin degildir. Olaganisti toplanti ¢agrilarinda giindemden ayri olarak
toplantiyi talep edenlerin adlari ile toplanti nedenleri de bildirilir. Toplanti yapma ve toplantiya ¢agirilmaya dair her
turli masrafi Toplu Yapi kat maliklerine yansitiimak tzere genel biitgeye dahil edilir ve buradan karsilanir.

Toplu yapinin yeni kurulusu dolayisiyla ilk Toplu Yapi Temsilciler Kurulu ilk Blok Kat Malikleri Kurullari
Toplantilarinin yapilmasina miteakip yukarida belirtilen ydntemle toplu yapinin fillen bitirildigi ve/veya yapi
kullanma izin belgesinin alindigi tarihi takip eden bir yil igerisinde gegici yonetici tarafindan uygun gérilen
yer,tarih ve saatte yapilir.Toplanti gini ve gindemi gecici yonetici tarafindan temsilcilere bildirilir. Belirtilen yer
ve saatte toplanilir. Temsilciler bu ¢agriya uymak zorundadir. Gegici Yonetici bu tarihe kadar toplu yapida
gergeklestirmesi gereken hizmetler igin gerekli isletme projesi ve bagimsiz bélimlere tahakkuk eden isletme
avans miktarlarini gésterir 6deme tablolarini hazirlayarak, toplu yapinin ilan panosunda ilan eder. Kat malikleri
toplu yapinin tamamen bitiriimemis olmasi veya KMK sartlarinin henlz olusmadigini ileri surerek,isletme avans
borglarini 6demekten imtina edemezler.Bu kapsamda 6denmeyen isletme avans borglarina KMK hikimleri aynen
uygulanir.

15.c) Toplu Yapi Temsilciler Kurulu Toplanma ve Karar Yeter Sayisi:

Toplu Yapi Temsilciler Kurulu Gyelerinin temsil ettigi bagimsiz bolimlerin sayr ve arsa payl bakimindan
yarisindan fazlasiyla toplanir ve toplanan uyelerin temsil ettigi bagimsiz bélim sayisinin oy ¢oklugu ile KMK ve
yonetim plani hiikiimlerine uygun olarak yeter sayi ile ilgili hiikiimler sakl olmak kaydi ile karar verir. ilk toplantida
yeter sayi saglanamadig taktirde toplanti agiimaz ve durum bir tutanakla tespit edilir. ilk toplantinin yapilamamasi
halinde, ikinci toplanti, en az yedi giin ,en geg onbes giin icerisinde énceden bildirilen yer ve saatte yapilir. ikinci
toplantida yeter saylr aranmaz ve mevcut temsilciler tarafindan temsil edilen bagimsiz bdlim sayisi ne olursa
olsun toplanti acgilarak , toplantiya katilan temsilciler kurulu Uyelerinin temsil ettikleri bagimsiz bdlumlerin oy
coklugu (salt cogunluk) ile KMK ve ydnetim plani hukdmlerine uygun olarak yeter sayi ile ilgili hukidmler sakh
olmak kaydi ile karar verir. Toplu Yapi temsilciler Kurulu Uyeleri olagan toplantilarda yalniz o toplantinin
gundeminde yazili hususlari konusulabilir. Ancak toplantiya katilan temsilciler kurulu Uyelerinin  temsil ettigi
bagimsiz bélim sayilarina bakilarak temsil ettikleri bagimsiz bélumler sayisinin toplaminin Ugte biri isterse bagka
hususlarda glindeme alinarak gorustlebilir. Giindeme alinan konularin gérismeye agildiktan sonra onaylanmasi
ise KMK ve ybnetim plani ile bunlarda sakli olan yetersayi hikimlerine gdredir. Buradaki arsa payl bagimsiz
bélim maliklerinin tapularinda mevcut arsa paylaridir.Karar nisabinin hesaplanmasinda, toplantiya katilip da oy
kullanmayanlar ile gekimser oy verenler de toplantiya katilmis sayilirlar.

15.d) Toplu Yapi Temsilciler Kurulu Kararlarinin Baglayicilig::

Toplu Yapi Temsilciler Kurulunun kararlari iISTANBUL LOUNGE igerisinde anagayrimenkul imar parselinde
bulunan tim bagimsiz bélim kat maliklerini, Blok Kat Malikleri Kurullarini, Blok Temsilcilerini (Blok Ydneticilerini)
, Toplu Yapi Yénetim ve Denetim Kurullar ile bitin ISTANBUL LOUNGE sakinleri ile bunlarin kiilli ve ciizi
haleflerini, kiracilarini, yahut bagimsiz bélimlerde baska sebeplerle oturan ve kullananlar ile bagimsiz bélimu
sonradan iktisap edenleri toplantiya katilmasalar dahi baglar ve bunlarin hepsi bu kararlara uymakla yikiumltdur.
Kararlarin bilinmemesi mazeret sayilmaz. Toplu Yapi Temsilciler Kurulu’nun toplanma sekli sebebi ile Blok
Yoneticisi (Blok Temsilcisi) olmayan kat maliklerinin toplantiya katilmamis olmalari, Blok Y®éneticisi (Blok
Temsilcisi) olup da yine toplantiya katiimamis olmasi veya katilip aleyhte oy kullanmis yahut baska bicimde
karara karsi ¢ikmis olmasi; bu kat maliklerine ve Blok Yoneticilerine (Blok Temsilcilerine), Toplu Yapi Temsilciler
Kurulu’'nca usuliine uygun olarak alinan kararlara uymama hakkini vermez. Toplu Yapi Temsilciler Kurulu’nda
alinan kararlar, mahkemeden yuridtmenin durdurulmasini saglayan bir ihtiyati tedbir karari alinmadikga uygulanir.

15.e) Toplu Yapi Temsilciler Kurulu Kararlari

Toplu Yapi Temsilciler Kurulunun kararlari, Toplu Yapi Yénetim Kurulu Baskani tarafindan, Noterce her sayfasi
muhirlenen Karar Defterine yazilir ve toplantiya katilan batin kurul Gyelerince imzalanir. Karara aykiri oy
verenler aykiriligin sebebini belirterek kararin altini imza ederler.
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Anayapinin kullaniimasindan veya yonetiminden dolayl kat malikleri arasinda veya bunlarla yonetici ve denetgiler
arasinda veya denetgilerle yoneticiler arasinda c¢ikan anlasmazliklar, Toplu Yapi Temsilciler Kurulu tarafindan
¢6zUlUr ve karara baglanir.

Anayapidaki bloklarin disinda bulunan tim ortak alanlar ve anatasinmaz, Toplu Yapi Temsilciler Kurulu
tarafindan, s6zlesme, ydnetim plani ve kanun hukidmleri uyarinca verilecek kararlara gore yonetilir.

Toplu Yapi Temsilciler Kurulunda gérisulen hususlarda tutulan karar suretleri Toplu Yapi Yoénetim Kurulu
tarafindan kat malikleri ile gerekiyorsa bagimsiz bélimlerde kiraci veya herhangi bir sebeple oturanlara veya
bélimlerden baska sekilde faydalananlara usull dairesinde duyurulur. Kat maliklerine goénderilen Toplu Yapi
Temsilciler Kurulu Kararlari kat maliklerinin yeniden istemeleri halinde tim giderleri pesinen ddenmesi halinde
gonderilir. Gonderimler Toplu Yapi Yonetim Kurulu tarafindan yapilir. Neticede tim karar suretlerinin isteyen bir
malik, kiraci veya faydalanma hakkina sahip kimseye bedeli ve masrafinin isteyen tarafindan karsilanmasi kaydi
ile tekrar tekrar da olsa verilmesi zorunludur. Toplu Yapi Yonetim Kurulu eger internette duyuru ve karar
tutanaklarini yayinlamis veya elektronik posta ile génderme imkani saglamis ise ihtiyacin bu sekilde
karsilanmasini talep edebilir, bu taktirde bilgilerin basili halde tekrar verilme zorunlulugu yoktur.

Toplu Yap! Temsilciler Kurulunca verilen kararlar aleyhine, kurul toplantisina katilan ancak KMK 32 nci madde
hikmu geregince bagimsiz béliminin bulundugu blogu ve bagimsiz bélimunu ilgilendiriyorsa veya temsil ettigi
blokta bulunan bagimsiz bdlimleri veya temsil ettidi blogu ilgilendiriyorsa, aykiri oy kullanan her Blok Yapi
Temsilcisi karar tarihinden baslayarak bir ay iginde, toplantiya katilmayan her kat Blok Yapi Temsilcisi karari
o6grenmesinden baslayarak bir ay iginde anatasinmazin bulundugu yerdeki sulh mahkemesine iptal davasi
acabilir; toplu yapi temsilciler kurulu kararlarinin yok veya mutlak butlanla hikimsitz sayildigi durumlarda sire
kosulu aranmaz. Ancak KMK’nin ilgili hikminde yazili bulunan “her halde karar tarihinden baslayarak alti ay
icinde” kosulu Toplu Yapi Temsilciler kurulu Uyeleri i¢cin uygulanamaz.

Toplu Yapi Temsilciler Kurulunca verilen kararlar aleyhine, KMK 32 nci madde hikmu geregince_Blok
Temsilcileri_haric olmak Uzere toplu yapida bulunan ancak alinan karar direk olarak bagimsiz bdéliminin
bulundugu blogu ve bagimsiz bélimunu ilgilendiriyorsa, her kat maliki karari 6grenmesinden baslayarak bir ay
icinde ve her halde karar tarihinden baslayarak alti ay iginde anatasinmazin bulundugu vyerdeki sulh
mahkemesine iptal davasi agabilir; toplu yapi temsilciler kurulu kararlarinin yok veya mutlak butlanla hikimstiz
sayildigi durumlarda sure kosulu aranmaz. Kat Malikleri bagimsiz bolimunun bulundugu blogu ve bagimsiz
bdlimand ilgilendirmeyen Toplu Yapi Temsilciler Kurulu kararlar hakkinda itirazda bulunamaz ve dava
acamazlar.

Husumet Toplu Yapi Temsilciler Kurulu tarafindan secilen Toplu Yapi Ydnetim Kurulu Gyelerine veya Toplu Yapi
Yo6netim Kurulu Baskanina. husumet ydneltiimesi suretiyle acilabilir. Toplu Yapi Yonetim Kurulu , acilan davayi
batin kat maliklerine ve Toplu Yapi Temsilciler Kuruluna duyurur. Kurul kararinin iptali halinde bu konudaki
yargilama giderleri ortak giderlerden karsilanir. Sulh Hakimi icranin durdurulmasi hakkinda bir karar verene kadar
itiraz edenler, toplu yapi temsilciler kurulu kararina uymak zorundadirlar. Hakimin karari ile ve tespit edilen sure
icinde hakimin kararini yerine getirmeyenlerle ilgili hususlar . KMK ’nun 33 inci maddesinde yazilidir.

15.f) Toplu Yapi Temsilciler Kurulu isletme ve Karar Defteri

Toplu Yapinin genelini kapsayan bir isletme projesi ve bir karar ve bir isletme defteri tutulur. Toplu Yapi
Temsilciler Kurulu kararlari, (1) den baslayip sirayla giden sayfa numaralari tasiyan her sahifesi noter muhurd ile
tasdikli bir deftere veya bilahare bu deftere yapistirimak suretiyle bilgisayar ortaminda yazilan bir kagida
yazilarak, toplantida bulunan temsilciler tarafindan imzalanir. Karara aykiri oy verenler bu aykiriigin sebebini
belirterek imza koyarlar. Kararlar, ayri bir kagida el, bilgisayar veya daktilo ile yazilarak deftere yapistirilabilecegi
gibi, noter tasdikli ve sira numarasi yazil kagitlara da yazilabilir. Bir husus hakkinda ileride ¢ikan
anlasmazliklar, karar defterinde ayni hususa dair daha Once verilmis bir karar varsa kaide olarak ona gore
¢cOzilur.

15.g) Toplu Yapi1 Temsilciler Kurulunun Gérevleri:

A. Uyeleri arasindan 3 asil ve 3 yedek liye segerek Toplu Yapi Ydnetim Kurulunu olusturur.

B. Toplu Yap! Yoénetim Kurulu veya Toplu Yapi Yénetim Kurulu Bagkani tarafindan hazirlanan toplu yapi
isletme projesini onaylar, tadil eder veya yeniden yapar. ISTANBUL LOUNGE Temsilciler Kurulu kararlari 2004
sayili icra ve iflas Kanununun 68. maddesi 1. fikrasinda belirtilen belgelerden sayilir.

C. ISTANBUL LOUNGE sinirlarini belirleyen ekli vaziyet plani uyarinca, bu sinirlar iginde bulunan yerlerin
genel aydinlatiimasi, blok iglerinin aydinlatiimasi, park, bahge, spor alani gibi ISTANBUL LOUNGE dahilindeki
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alanlardan yararlanmak, bakim, onarim, ve kullaniimalari igin esaslari tespit eder ve bu amagla Belediye ve resmi
mercilerle iligkiler kurar ve bu konularda kararlar alir, Toplu Yapi da yer alan tim ortak yerler, tesisler ile bunlarin
bakim, onarim ve igletiimesine iligkin kararlarin alinmasini saglar.

D. Alinan kararlarin Toplu Yapi1 Y&énetim Kurulu tarafindan uygulanmasini saglar.

E. Ortak alanlarin kullanim seklini belirler.

F. Toplu Yapi Yonetim Kurulu ve Toplu Yapi Deneticisini seger.

G. Bu Ydnetim Planinda yer alan yaptirimlarin uygulanmasi konusunda kararlar alir.

H. Toplu Yapi Konut Blok Ydéneticilerinin (Blok Temsilcisi) gorevlerini is bu yonetim planinda yazili usuller
dahilinde yapar veya Toplu Yapi Yonetim Kurulu tarafindan yapilmasini saglar.

l. Bu maddede yazmayan diger gorev ve yetkilerin bazilari ; is bu maddedeki sinirlamalar da gegerli olmak
sureti ile yénetim planinin 19. maddesi “BLOK YONETICISININ , YONETIM KURULUNUN, TOPLU YAPI
YONETIM KURULU BASKANININ , YONETIM SIRKETININ, PROFESYONEL YONETICININ GOREV VE
YETKILERI” maddesinde sayilmistir.

I Toplu Yapi Temsilciler Kurulu , Toplu Yapinin yukarida ve bir 6nceki maddede atiflanan maddedeki
belirtilen ydneticilik hizmetlerini yapar, yer alan hususlarda, ayrica kat maliklerinin rizasina ihtiya¢ olmaksizin
yetkilidir.

15.h) Toplu Yapi Temsilciler Kurulu Uyelerinin Sorumlulugu:
Toplu Yapi Temsilciler Kurulu Uyeleri, Temsil ettikleri blok yapilarin Bagimsiz B6lim maliklerine karsi aynen vekil
gibi sorumludurlar.

MADDE 16- TOPLU YAPI YONETIM KURULU :

16.a) Toplu Yapinin Yénetimi icin Yonetim Kurulu :

Toplu Yapi Yoénetim Kurulu 1 yil igin Toplu Yapi Temsilciler Kurulu’nun ilk toplantisinda kendi aralarindan 3 asil
3 yedek lye olmak Uzere segilir. Toplu Yapi Yonetim Kurulu Uyeleri, Toplu Yapi Temsilciler kuruluna katilan
temsilcilerin, yonettikleri ve temsil ettikleri bagimsiz bélim sayisinin salt ¢gogunlugunun oyu ile atanir. Bu
oylamada KMKndaki yetersayilara iliskin hikim gecerlidir. Burada sayilan Toplu Yapi Yénetim Kurulu’nun her
dyeligi icin sirasi ile ayri ayri oylanarak segim yapilir. Toplu Yapi Yonetim Kurulunun bir Gyeligine segilen temsilci
diger uyeliklere aday olamaz ve secilemez. Toplu Yapi Yoénetim Kurulu Baskani (Toplu Yapi Yoneticisi) , Toplu
Yap! Yénetim Kurulu Bagkan Vekili (Toplu Yapi Yénetici Yardimcisi) , Toplu Yapi Muhasip Uye ve Toplu Yapi
Yedek Uye olarak segilirler. Segimlerde aday olan iye temsilcilerden en yiiksek oyu alan iki Gyenin oylari esit
oldugu taktirde ilgili Yonetim Kurulu Gyeligi icin oylama iki Gye acisindan tekrar edilir, iki Gyeden biri digeri lehine
ikinci oylamadan cekilebilir, ikinci oylamada oylari yine esit oldudu taktirde en yiksek oyu alan iki Gye arasinda
kura secimi ile ilgili Yonetim Kurulu Gyeligi belirlenir. Bu hikim is bu ydnetim plani esaslarina ve Kat Mulkiyeti
Hukuku’na aykirilik olarak yorumlanamaz.

Toplu Yapi Yénetim Kurulu Yedek Uyeleri asil tiye degildir, Toplu Yapi Yénetim Kurulu toplantilarinda yer almaz.
Toplu Yapi Yoénetim Kurulu Uyeliginden istifa , olim, israrla 3 kez (st Uste Toplu Yapi Yénetim Kurulu
Toplantisina katiimama vs. sebebi ile bosalan asil Gyeliklere Toplu Yapi Yedek Uyelerinden birisi Yonetim Kurulu
diger iki Oyesi tarafindan davet edilir. Bosalan Uyelik Toplu Yap! Yoénetim Kurulu Bagkani (Toplu Yapi
Yoneticisiyne ait ise yeni yonetim kurulu kendi aralarindan temsil ettikleri bagimsiz bdlim sayisinin salt
cogunlugunun oyu ile yeniden Toplu Yapi Yénetim Kurulu Baskani (Toplu Yapi Yoéneticisi) , Toplu Yapi Yonetim
Kurulu Baskani Vekili (Toplu Yapi Yénetici Yardimcisi) , Toplu Yapi Muhasip Uyesini belirlerler. Bosalan tyelik
Toplu Yapi Yénetim Kurulu Baskani (Toplu Yapi Yéneticisi) disinda ise Yedek Uye bosalan lyenin yerine geger
ve Toplu Yapi Yonetim Kurulu toplantilarina istirak eder.

istifalar , 6lim, 1srarla 3 kez st tiste Toplu Yapi Yénetim Kurulu Toplantisina katiimama vs. neticesinde bosalan
Toplu Yapi Yénetim Kurulu Uyelikleri icin yedek Toplu Yapi Yoénetim Kurulu Gyeliklerinden segim sansi kalmadigi
taktirde Toplu Yapi Temsilciler Kurulu Olaganusti Toplantiya ¢agirilarak yeniden Toplu Yapi Yénetim Kurulu ve
Yedek Uyelikleri secimi yapilir.

Toplu Yapi Temsilciler Kurulunda , Yénetim Kurulu Gyeliklerine veya Denetici Uyeliklerine se¢im sansi kalmadigi
taktirde ve her hallkarda ayni zamanda Toplu Yapi Temsilciler Kurulundan bosalan ilgili Blok Ydneticiliklerinin
(Blok Temsilcisi) secimi i¢in Toplu Yapi Yénetim Kurulu , Toplu Yapi Yénetim Kurulu Baskani , veya Temsilciler
Kurulu ilgili blok kat maliklerini olaganiistii toplantiya ¢a@irir. ilgili toplanti giindeminde Blok Yéneticisi (Blok
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Temsilcisi) secgimi ve ilgili yetkilerin verilmesi disinda baska madde yer almaz, liyeligi bosalan temsilcinin segildigi
Blok Genel Kurulundaki alinan diger kararlar aynen uygulanir.

Toplu Yapi Yénetim Kurulu Gyelerinin temsil ettigi blok bagimsiz bélim sayisina bakilmadan tye tam sayisinin
salt gogunlugu ile toplanir ve Gye tam sayisinin salt gogunlugu ile karar alir. Toplu Yapi Yo6netim Kurulunun
kararlari her sayfasi noterce onaylanmis Toplu Yapi Y&netim Kurulu karar defterine yazilir ve alti toplantiya
katilanlar tarafindan imzalanir. Aykiri oyu olanlar da bunu belirterek imzalarlar. Bu defter Toplu Yapi Y&netim
Kurulu Baskaninin kisisel sorumlulugu altinda saklanir. Degisen baskanlar arasinda tutanakla devir teslim edilir,
durum kurulun bilgisine sunulur.

Toplu Yapr Temsilciler Kurulu kararlari ile devir teslim tutanaklari da tarih sirasina goére ve numara verilmek
suretiyle saklanir.

16.b) Ucret Odenmesi:
Toplu Yapi Yoénetim Kurulu Uyelerine herhangi bir tcret 6denip ddenmeyecedi 6denecekse miktar ve sartlari
Toplu Yapi Temsilciler Kurulu tarafindan karara baglanir, alinan karar ilgili yili baglar.

16.c) Toplu Yapi Yonetim Kurulu’nun Gorevleri:

Kanun diger duzenlemeler ve bu Yonetim Planindaki kurallara uyarak Blok Kat Malikleri Kurulunun
tavsiyelerinden de yola gikarak Toplu Yapi Temsilciler Kurulunca alinan kararlara bagli olarak Toplu Yap!’ in
batin yonetim islerini yuratar.

Baslica goérevleri sunlardir:
A. Toplu Yapinin ortak yerlerinin amaca uygun olarak kullaniimasi, korunmasi, bakimi ve yodnetimi igin
gerekli galismalari yapmak, bunlarin sonuglarini Toplu Yapi Temsilciler Kuruluna bildirmek, ivedi énlemleri almak,
gbzetim ve denetimi saglamak, Toplu Yapi Temsilciler Kurulunca alinan kararlari uygulamak, uygulanmasini
saglamak,
B. Bagimsiz bélum malikleri ile dider ilgili kisilerin bor¢ ve yukumluluklerini yerine getirmelerini saglamak,
aykiri davraniglar hakkinda gerekli yaptirimlara basvurmak, Toplu Yapi ve ortak yerleri ilgilendiren konularda 3.
kisiler ve resmi mercilerle iligkiler kurmak, yasal girisimlerde bulunmak, tebligat yapmak, tebligat kabul etmek,
borg ve yikumliliklerini yerine getirmeyenler hakkinda dava agmak, icra takibi yapmak ve kanuni ipotegin tapuya
tescilini saglamak, ISTANBUL LOUNGE aleyhine agilmis dava ve takiplerde ISTANBUL LOUNGE toplu yapisini
temsil etmek,

ISTANBUL LOUNGE'n! iiglincii kisiler éniinde Toplu Yapi Yénetim Kurulu Baskani temsil eder.
Gerektiginde vekil tayin edebilir.
C. Blok Kat Malikleri Kurulu ile Toplu Yapi Temsilciler Kurulunu olagan ve olaganusti toplantiya cagirmak,
D. Bagimsiz bélum maliklerinden genel giderlere katilma paylari ile avanslari toplamak, gerektiginde ivedi
hallerde Toplu Yap! Temsilciler Kurulunu oladanusti toplantiya ¢adirmak sureti ile ek 6deme karari alinmasini
talep etmek,

E. Gelir gider kayitlarini tutmak, belgeleri muhafaza etmek,

F. isletme projesini yapmak, bagimsiz bélim maliklerine bildirmek, Toplu Yapi Temsilciler Kurulunca kabul
edilen isletme projesini uygulamak,

G. Bloklarin ve ortak yerlerin korunmasi, bakimi ve onarimi ile igletilmesi igin gerekli gérevli ve hizmetlileri
belirlemek, bunlarla s6zlesmeler akdetmek, yenilemek, feshetmek, bunlara ait vergi ve primleri 6demek,

H. Yoénetime ait paralardan gunlik harcamalar diginda kalanlari ulusal bir bankanin veya diger finansal

kuruluglarin anatagsinmaza en yakin subesine yatirmak,
l. Blok Kat Malikleri Kurulu tutanaklarini, Toplu Yapi Temsilciler Kurulu Karar Defteri ile Gelir ve Gider
Defterlerini usuliine uygun olarak notere tasdik ettirmek, belgeleri muhafaza etmek,

J. Toplu Yap! Temsilciler Kuruluna yaptigi hizmetler ve isler hakkinda bir yillik karar ve faaliyetlerinden bilgi
vermek,
K. Gorev silresi sonunda goérev slresine iligskin gelir ve giderleri gdsterir bir bilango ve faaliyet raporu

hazirlamak ve bunu miteakip dénemde gergeklestirimesi muhtemel gelir ve giderler gézéninde tutularak
hazirlanmis isletme projesi Onerisi ile birlikte kat maliklerine géndererek, Toplu Yapi Temsilciler Kurulunda
gorusulmesini saglamak,

L. En az ayda bir olmak (izere yeteri kadar toplanti yapmak,

M. Bagimsiz bélim maliklerinden gelecek sikayet ve Onerileri incelemek degerlendirmek, yanitlamak, uygun
go6rdugu énlemleri almak, bunlarin sonuglarini Toplu Yapi Temsilciler Kurulunun ilk toplantisina sunmak,
ISTANBUL LOUNGE toplu yapisina ait gelirlerin toplanmasi, giderlerin sarfina ait is ve iglemler Yénetim Kurulu
Uyesi olan muhasip Uye tarafindan yapilir ve buna ait belgelerin toplanmasi, muhafazasi ve kayitlarin tutulmasi,
defterlerin tasdiki gibi mali islere ait batin gérevler muhasip Uyenin goérevi olup onun sorumlulugundadir.
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Yoénetime ait banka veya diger finansal kurulus hesaplarindan para ¢ekilmesi herhangi iki Toplu Yapi Yonetim
Kurulu Gyesinin musterek imzasi ile olur. Bu husustaki ayrintilar yénetim planinin MADDE 20- “TEMSIL VE
ILZAM” maddesinde yazilidir.

N. Bu maddede yazmayan diger gorev ve yetkilerin bazilari ; is bu maddedeki sinirlamalar da gegerli olmak
sureti ile yénetim planinin 19. maddesi “BLOK YONETICISININ , YONETIM KURULUNUN, TOPLU YAPI
YONETIM KURULU BASKANININ , YONETIM SIRKETININ, PROFESYONEL YONETICININ GOREV VE
YETKILERI” maddesinde sayiimistir.

0. Toplu Yapi Yénetim Kurulu , Toplu Yapinin ve is bu yonetim plani ile yetkilendirilmisse bagh bloklarinin
yukarida ve bir 6nceki maddede atiflanan maddedeki belirtilen ydneticilik hizmetlerini yapar, yer alan hususlarda,
ayrica Toplu Yapi Temsilciler Kurulunca, Blok Kat Malikleri Kurullarinca veya kat maliklerinin rizasina ihtiyag
olmaksizin yetkilidir.

0. Bu Yoénetim Planinda, Toplu Yapi Yénetim Kurulunun (ISTANBUL LOUNGE Yénetim Kurulunun)
yoneticilerin gorevleri ile ilgili eksik hikimlerin ¢gikmasi halinde, bu durumda 634 sayilli KMK’daki yoneticiler ile
ilgili hikdmler uygulanir.

16.c) Toplu Yapi igletme Projesi:

isletme projesi, Toplu Yapinin bir yilllk yénetiminde (Ocak-Aralik dénemini kapsayan bir yillik sire)
gergeklesecegdi tahmin olunan gelir ve giderleri ile bunlar igin bagimsiz bélim malikine disecek payi ve bu pay
icin 6deyecekleri avans tutarlarini gosteren belgedir.

isletme projesi gérevdeki Toplu Yapi Yoénetim Kurulu tarafindan hazirlanir ve Toplu Yapi Temsilciler Kurulunda
aynen veya degistirilerek onaylanmak suretiyle kesinlegir. Devamlilik esasi dolayisi ile Gérev Siresi biten Toplu
Yap! Yénetim Kurulu ana tasinmazin gelecek bir yil boyunca uygulanmasi muhtemel olan isletme Projelerini
hazirlar. Yeni Secilen Toplu Yapi Temsilciler Kurulu 'nun ilk toplantisi ¢cagrisi ile beraber Yeni Secilen Toplu Yapi
Temsilciler Kurulu lyelerine goénderir. isletme Projesinin génderi esaslari is bu yénetim planinin 15.b) “Toplu
Yapi Temsilciler Kurulu Toplanti Cagdri Usulii ve Zamani” maddesinde yazilidir. isletme projesinin ayrica blok
girislerine birer suretiToplu Yapi Temsilciler Kurulu'ilk toplantisindan 15 glin evvel asiimak sureti ile ilan edilir.

Toplu Yapi isletme bltgesi, yakit paralarinin toplanmasina, aidat, tahakkuk ve tahsilatinin saglanmasina,
muhasebesinin tutulmasina iligkin her tirlt biro hizmetleri ayrica blok ortak alan ve Toplu Yapi iginde bulunan
tim ortak alanlarin aydinlatma isitma, periyodik temizlik, temizlik firmasi, glvenlik gdrevlisi, peyzaj
bakimi,bah¢ivan, otopark goérevlisi vb. verilecek tUm hizmetlerde yararlanilacak elemanlarin giderleri, toplu yapiya
bordolu calisan personellerin giderleri , blok ortak tesislerinden hidrofor, asansér, jeneratdr, havuz vb tesislerin
bakim onarim ve igletme giderlerini ve Toplu Yapi Temsilciler Kurulu tarafindan yapilmasi kararlastirilacak o6teki
hizmetlerin kargilanmasi i¢in gerekli giderleri kapsar.

Blok Kat Maliklerinden Temsilcileri araciligi ile gelen gérisler dogrultusunda gerekirse Temsilciler Kurulu ilk
toplantisinda isletme projesini revize ederek yeniden oylar. Eger Temsilciler Kurulu ilk toplantisinda isletme
Projesini revize ederek kabul etmez ve mevcut igletme projesini de onaylamaz ise Toplu Yapi Temsilciler
Kurulunda segilen Toplu Yapi Yonetim Kurulu 7 glin igcinde yeni bir isletme projesi hazirlar veya gerekli gérilen
degisik, eksiltme ve ilaveler yapilir. Son seklini alan isletme Projesi Olaganistii Temsilciler Kurulu toplanti ¢agrisi
ile Toplu Yapi Temsilciler Kuruluna sunulur. Toplu Yapi Temsilciler Kurulunda igletme projesi incelenerek ya
oldugu gibi veya degistirilerek gérusilir ve karara baglanarak kesinlesir. Kesinlesen isletme Projesi ve Toplu
Yap! Temsilciler Kurulunun igletme giderleri ile ilgili kararlari [iK 68. maddede sayilan belgelerden sayilir.

Toplu Yapi isletme Projesinin oylanmasinda Toplu Yapi Temsilciler Kurulu'na katilmig olan tyelerin temsil ettigi
bagimsiz bélimlerin salt cogunlugu esas alinir.

Toplu Yapi igletme projesine ve dagilimina iligkin esaslar is bu yénetim planinin “MADDE 9- ORTAK GENEL
GIDERLERE KATILMA” maddesinde ve diger maddelerinde yazilidir.

16.d) Toplu Yapi Yonetim Kurulu’nun Sorumlulugu
Toplu Yapi Yoénetim Kurulu, Toplu Yapi Temsilciler Kuruluna kargi aynen bir vekil gibi sorumludur.

16.e) Toplu Yapi Yonetim Kurulu’nun Gorevlerinin Devri:

Toplu Yapi Yonetim Kurulu anagayrimenkulin yonetimini, yikimli bulundugu gdérevlerin yerine getiriimesini,
Toplu Yapi Temsilciler Kurulunun onayiyla, bir s6zlesme ile kismen veya tamamen bir gercek profesyonel ydnetici
veya herhangi bir Servis / Yonetim Sirketine devredebilir.
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Profesyonel yonetici, yonetim kurulunun aldi§i kararlar ¢ergevesinde ve onun gézetimi ve denetimi altinda is
gorar. Anagayrimenkuliin yénetiminin bu sekilde profesyonel bir yonetici vasitasi ile yiritilmesi, ilke kararlarinin
yonetim kurulunca alinmasi mecburiyetini ve yonetim kurulunun, yonetim faaliyetlerinden o6tiri kat malikleri
kuruluna karsi sorumlulugunu ortadan kaldirmaz.

Gergek kisi s6zlesmeli profesyonel yonetici veya tizel kisi s6zlesmeli profesyonel yodneticinin yetkili temsilcisi
Toplu Yapi Temsilciler Kurulu / kat malikleri kurulu toplantilarina oy hakki bulunmaksizin katilabilir.

MADDE 17- TOPLU YAPI DENETICISI - TOPLU YAPI DENETIM KURULU:

17.a) Toplu Yapinin Denetimi icin Denetci ve Denetim Kurulu :

Toplu Yapi Deneticisi, 1 yil igin Toplu Yapi Temsilciler Kurulunun ilk toplantisinda kendi aralarindan 1 asil ve 1
yedek Uye olmak Uzere segilir. Toplu Yapi Yoénetim Kurulunun bir tyeligine segilen temsilci Toplu Yapi Deneticisi
olarak aday olamaz ve secilemez. Toplu Yapi Deneticisi asil ve yedek lyesi Toplu Yapi Temsilciler kuruluna
katilan temsilcilerin, yonettikleri ve temsil ettikleri bagimsiz bolim sayisinin salt cogunlugunun oyu ile atanir. Bu
oylamada KMKndaki yetersayilara iligkin hikim gecerlidir. Secimlerde aday olan lye temsilcilerden en yiiksek
oyu alan iki Gyenin oylar esit oldugu taktirde ilgili asil ve yedek denetici Uyeligi igin oylama iki Gye agisindan
tekrar edilir, iki Gyeden biri digeri lehine ikinci oylamadan gekilebilir, ikinci oylamada oylari yine esit oldugu taktirde
en yiuksek oyu alan iki GUye arasinda kura segimi ile ilgili Yonetim Kurulu Gyeligi belirlenir. Bu hikim is bu yonetim
plani esaslarina ve Kat Mulkiyeti Hukuku’na aykirilik olarak yorumlanamaz.

Toplu Yapi Deneticisi Yedek Uyesi asil liye degildir, deneticilik gérevini normal sartlarda (istlenmez. Toplu Yapi
Deneticisi uyeliginden istifa , 6lim vs. sebebi ile bosalan asil denetici Gyeligine Toplu Yapi Yonetim Kurulu
tarafindan yedek liye davet edilir.

Toplu Yapi Temsilciler Kurulunda Toplu Yapi Deneticisi UGyeligine secim sansi kalmadigi taktirde ve her
hallikarda ayni zamanda Toplu Yapi Temsilciler Kurulundan bosalan ilgili Blok Yoneticiliklerinin (Blok Temsilcisi)
secimi icin Toplu Yapi Yoénetim Kurulu , Toplu Yapi Yénetim Kurulu Bagkani , veya Temsilciler Kurulu ilgili blok kat
maliklerini olaganisti toplantiya gagirir. ilgili toplanti glindeminde Blok Yéneticisi (Blok Temsilcisi) secimi ve ilgili
yetkilerin verilmesi disinda baska madde yer almaz, Gyeligi bosalan temsilcinin secildigi Blok Genel Kurulundaki
alinan diger kararlar aynen uygulanir.

17.b) Toplu Yapi Denetcisinin Denetim_islemi :

Toplu Yapi Deneticisi denetim islemini mali yonden, defter, fatura, evrak Uzerinde her 6 ayda bir yapar ve
neticesini muteakip Toplu Yapi Temsilciler Kurulu toplantisina bir raporla sunar; denetimin sonucunu ve
anagayrimenkulin yénetim tarzi hakkindaki dustncelerini bildirir. Bununla beraber hakli bir sebep ¢ikarsa, hesap
denetlenmesi her zaman yapilabilir. Bu rapor ¢ogaltilarak birer érnedi taahhutli mektupla Toplu Yapi Temsilciler
Kurulu tyelerine gdnderilir. Yapilan 6 aylik denetim sonugclari denet¢i tarafindan dilendigi taktirde kat maliklerinin
bilgilerine sunulmak lizere ISTANBUL LOUNGE’un ilan panosunda ilan edilir.

Toplu Yapi Deneticisi ayrica her takvim yilinin birinci ayi icinde Toplu Yapi Temsilciler kuruluna verecekleri bir
raporla denetimin sonucunu ve anagayrimenkulin yonetim tarzi hakkindaki distncelerini bildirir; bu rapor
cogaltilarak birer 6rnegdi taahhttli mektupla Toplu Yapi Temsilciler Kurulu tyelerine tarafindan goénderilir.

Toplu Yapi Deneticisi bu raporu ve verecegi kararlari ve gerekli gérdigu diger hususlari, (1) den baslayip sira ile
giden sayfa numaralari tasiyan ve her sayfasi noter mihriyle tasdikli bir deftere gegcirip tarih koyarak altini imza
eder. Eger bu defter bulunmuyorsa raporlarini ve kararlarini Toplu Yapi Yénetim Karar Defterine veya Toplu Yapi
Temsilciler Kurulu Defterine de yazabilirler.

Hazirlanan denetleme raporuna Toplu Yapi Yonetim Kurulu Baskaninin, Toplu Yapi Yonetim Kurulu Uyelerinin,
toplu Yapi Temsilciler Kurulu Uyelerinin, atanmis olan Profesyonel Yoneticinin veya Yonetim /Servis Sirketinin

ISTANBUL LOUNGE PROJESI YONETIM PLANI Sayfa 53



itiraz1 halinde denetim raporu ve hesaplar Toplu Yapi Temsilciler Kurulu ve varsa Yonetim Sirketi veya belirlenen
Yonetici tarafindan beraberce belirlenecek Tirkiye S.M.M.M. odasi yetki belgesine sahip bir uzman tarafindan
incelenecektir. Bu inceleme raporu kesindir. Bu denetim ve rapor igin 6denecek lcret ISTANBUL LOUNGE
bitcesinden &denir. Bu Denetim Raporu ve Sonuglari ayrica Toplu Yapi Yonetimi tarafindan Toplu Yapi
Temsilciler Kurulu tyelerine ¢ogaltilarak usulu dahilinde génderilir.

Toplu Yapi Deneticisi fahri galisir, licret almaz. isletme giderlerinden payina diseni tam &éder. Toplu Yapi
Deneticisi isterse kendisi yerine denetim kontrolini bir mali misavir veya denetim isini yapabilecek bir sirkete
masrafi ISTANBUL LOUNGE Yénetimi tarafindan karsilanmak sureti ile yaptirabilir. Ancak vekaleten denetim isini
devredemezler. Denetim raporunu kendileri yazili olarak ve kendi imzasi sunmak mecburiyetindedir.

MADDE 18- ISTANBUL LOUNGE YONETICISININ, YONETIM KURULU'NUN YONETMELIKLER
UYGULAMAYA KOYMASI :

ISTANBUL LOUNGE ‘ nin Blok Kat Malikleri Kurulu, Toplu Yap! Temsilciler Kurulu tarafindan belirlenecek olan
Yoneticiler ve Yonetim Kurullar ile yetkilendirildikleri taktirde Yoénetim / Servis sirketleri veya Profesyonel
Ydneticiler; Kanuna ve yonetim planina aykiri olmamak kaydiyla ortak yerlerin kullaniimasina iliskin dizenleme
yapmaya, gereken kurallari koymaya, bu kurallari giintin ihtiyaclarina goére degistirerek diizenlemeye ve ayrintili
yénetmelikler yirirlige koymaya yetkilidir. Ozellikle ortak yerlerin yénetimi, bakimi ve igleyisi ile ilgili konularda
daha ayrintih "Yénetmelikler" dizenleyerek yurirlige koyabilir. Kat malikleri bu “ydnetmeliklere” riayet etmek
mecburiyetindedir.

Kat Malikleri, Bu Y6netim Planinin yanisira, Yoneticiler ve Yonetim Kurulu ile yetkilendirildikleri taktirde Yonetim /
Servis sirketleri veya Profesyonel Yoneticiler tarafindan hazirlanmis Kat Malikleri Kurulu tarafindan onaylanmig
tum Isletme Planlarina ve Yénetmeliklere

e “Teknik Sartname, Tasarim ve Dekorasyon El Kitab!”,
e “Otopark Yonetmeligi”,
e “isletme Ydnetmeligi, Kullanim Talimatnamesi ve Yasam Kitabi”

na riayet etmek ve talimatlara uymakla yukamladurler.

MADDE 19- BLOK YONETICISININ , YONETiIM KURULUNUN, TOPLU YAPI YONETIM KURULU
BASKANININ , YONETIM SIRKETININ, PROFESYONEL YONETICININ GOREV VE YETKILERI:

Bu bagliktaki, maddedeki Ydnetici (*) ifadesi , Blok Ydneticisini (Temsilcisini) , Toplu Yapi Yénetim Kurulunu ,
Toplu Yap! Yénetim Kurulu Baskanini, muellif tarafindan belirlenmis olan veya sonradan , Toplu Yapi Temsilciler
Kurulu tarafindan belirlenecek olan Yénetim sirketlerini veya Profesyonel Yoneticiyi ve Yoneticileri ifade eder. Bu
kisilerin her biri ise ISTANBUL LOUNGE Yénetimi'ni ifade eder.

Blok Yodneticisinin (Blok Temsilcisinin) temel gorevi bloklarini Toplu Yapi Temsilciler Kurulunda temsil etmek
Toplu Yapi Yonetim Kurulunun segimine katilmak ve kat maliklerinin sorunlarini Toplu Yapi Temsilciler Kurulu ve
Toplu Yapi Ydnetim Kuruluna iletmektir.

Blok Yoneticisi (Temsilcisi) 14. maddede ve asagida yazili olan gorevlerini_ve ilgili KMK ve is bu ydnetim
planindan dogan diger gorevlerini ve sorumluluklarini Toplu Yapi Temsilciler Kurulu’na devretmistir.

Ayrica yine bu basliktaki Yonetici ifadesi Blok Kat malikleri tarafindan belirlenen Blok Yoneticisini , muellif
tarafindan belirlenmis olan veya sonradan , Blok Kat malikleri Kurulu tarafindan belirlenecek olan Blogu
yonetecek Yonetim sirketlerini veya Profesyonel Yoneticiyi ve Yoneticileri ifade eder. Ancak Blok Kat Malikleri
tarafindan belirlenecek Blok YoOnetim sirketi veya Profesyonel Blok Yoneticisi (Blok Temsilcisi) is bu yonetim
planinin 14. maddesi “BLOK YAPI YONETIMLERI ve KAT MALIKLERI KURULLARI” , 15. maddesi “TOPLU YAPI
TEMSILCILER KURULU”, 16. maddesi, “TOPLU YAPI YONETIM KURULU” maddelerindeki ve yénetim planinin
diger maddelerindeki tim sinirlamalara tabidir. Toplu Yapi Temsilciler Kuruluna veya Toplu Yapi Yonetim
Kuruluna yoénetim plani ile devir edilmis yetki ve sorumluluklari kullanamazlar.

ISTANBUL LOUNGE Kat Malikleri; kanunda sayilan ve asagidaki hususlarda is bu yénetim plani ile , Toplu Yapi

Temsilciler Kurulu ve Toplu Yapi Yonetim Kurulu , Yonetim sirketi , Profesyonel Yonetici ve Yéneticilerin  burada
yazili olan sira ile bir dnceki tarafindan yetkilendirildigi taktirde gorevli ve yetkili sayildigini kabul eder. Ayrica kat
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malikleri genel kurullarinda segilen ve / veya gorev devredilen yoneticinin asagidaki konularda yeniden kat
malikleri kurullarindan yetki almasinin gerekmedigini kabul eder, pesinen bu goérev ve yetkilerin ydénetim plani ile
verildigini kabul ve beyan ederler.

Yonetici (*), KMK'nun basta 35,36,37,39. maddeleri ve diger maddeleri ile isbu yonetim planinin 6ngérdigu
gorevleri yerine getirir, yetkileri kullanir. Yonetici (*), mevzuatta yer alan emredici hiikimlere aykiri olmamak kaydi
ile isbu yénetim plani hikimleri, Toplu Yapi Temsilciler Kurulu ve blok kat malikleri kurulu kararlari, KMK
cercevesinde , ana tasinmazin ydnetimi ve kullanimi ile ilgili her karari almaya, alinan kararlari uygulamaya
yetkilidir. Bu kararlar, ana taginmazda uygun bigimde ilan edilir ve Temsilciler Kurulu Uyelerine , kat maliklerine
gonderilir.

19.a) Genel yonetim iglerinin gérilmesi , KMKnun, Yonetim Planinin uygulanmasi,

19.b) Yonetim planinin diger maddelerinden, KMKndan ve sair ilgili mevzuattan dogan isler ile Blok Kat malikleri
kurullarinca, Toplu Yapi Temsilciler Kurulunca verilen ve KMK ile Yénetim Planina aykiri olmayan kararlarin
yerine getiriimesi ve bunlarla ilgili islerin yapilmasi,

19.c) Anagayrimenkulln, blok yapilarin ve anayapidaki tim bina, yesil saha, ¢ocuk parki, otopark, diger ortak
alanlar, dahili santral merkezi ve diger tum merkezi tesis ve seylerin gayesine uygun olarak kullaniimasi,
korunmasi bakimi ve onarimi igin gereken c¢alismalarin yapilmasi, tedbirlerin ve 6nlemlerin alinmasi, 6nleyici
bakim ve onarimi i¢in periyodik denetimlerin yapilmasi, bu denetim raporlari dikkate alinarak hazirlanacak kisa ve
uzun vadeli bakim ve onarim planlarinin yapilmasi, isletme teknik hizmetlerinin yuratilmesi, gdzetiminin ve
denetiminin saglanmasi, ¢op toplama, haberlesme, ulasim, alisveris gibi hizmetlerin yiritilmesinin organize
edilmesi,denetlenmesi, Anagayrimenkul ve Toplu Yapi alani i¢ginde ve disinda kalan yesil alanlarin igindeki spor
alanlari, gocuk bahgeleri ve havuzlarin yapim, bakim, onarim, glivenlik ve isletme hizmetlerinin yGratilmesi,

19.¢) Anagayrimenkuliin ve ilgili kurullarca yetkilendiriimis ise blok yapilarin bir yillik yonetimine iliskin tahmini
gelir ve gider tutarlarini ve tim giderlerden her bagimsiz bélim malikine disecek tahmini miktarin hesaplanmasi,
tahmini giderlerle diger muhtemel giderleri karsilamak Uzere her bagimsiz bélim malikinin 6demesi gereken
avans miktarini gosteren bir isletme Projesinin yapilmasi, bagimsiz béliim maliklerine ve bagimsiz bélimden
filen yararlananlara imzalar karsihdi yahut taahhitli mektupla bildirmesi, Temsilciler Kurulunca veya ilgili Kat
Malikleri Kurullarinca kabul edilen isletme projesinin uygulanmasi,

19.d) Anagayrimenkuliin ve blok yapilarin genel yonetim igleriyle korunma, onarim, temizlik gibi bakim igleri ve
asansor ve kalorifer, sicak ve soguk hava isletmesi ve sigorta giderleri gibi genel giderler ile Toplu Yapi
Temsilciler Kurulu / kat malikleri kurulunca belirlenen diger harcamalar icin is bu ydnetim planinda belirtiimis
katilma paylarina karsilik teskil eden ve belirlenmis olan zamanda, her yil i¢in belirlenmis bu toplam giderleri 12
(oniki)'ye bolerek, kat maliklerinden avans olarak belirlenmis olan aylik dilimlerdeki son édeme tarihlerinde
toplanmasi, avanslarin talep ve tahsil edilmesi ve bu avansin harcanip bitmesi halinde, geri kalan isler icin tekrar
avans toplanmasi, ivedi hallerde yapilmasi gereken harcamalari yaparak ek édeme listelerinin dizenlenmesi ve
buna gére avans talep ve tahsil ediimesi,

19.e) Anagayrimenkulin ve bagh bloklarin ortak yerlerinin, seylerin ve emtianin kullaniimasi, igletiimesi , bakimi
ve korunmasi, onarilmasi, temizligi, denetlenmesi ile ilgili is ve islemlerin yapilmasi,

19.f) Anagayrimenkulde ve bagl bloklarda yapilacak her g¢esit dizenleme, dekorasyon, teknik donanim, onarim
ve degisikliklerde uyulmasi mecburi teknik sarthame ile is bu ydnetim plani gergevesinde ana tasinmazin
kullanimi ile ilgili emredici esaslari belirten i¢ esaslarin hazirlanmasi,

19.g) Kat malikleri ile diger ilgili kigilerin ortak yerler ve seylerin kullaniimasindan dogan borg ve yikimlultklerine
veya kendi bagimsiz bélimlerinin kullaniimasi hakkindaki sinirlama ve kayitlamalara aykirn davraniglarinin
onlenmesi, bu yénde bitin tedbirlerin alinmasi, uygulamalarin yapilmasi, bu tir aykiriliklar tespit etmek tzere
gereken gozetim ve denetim iglerinin gérilmesi,

19.h) Anagayrimenkuliin ve blok yapilarin ydnetimiyle ilgili diger bitiin éddemelerin kabull, yonetim dolayisiyla
dogan borglarin 6denmesi ve kat malikleri tarafindan ayrica yetkili kilnmigsa, bagimsiz bélimlere ait kiralarin
toplanmasi,

19.1) Anagayrimenkuliin ve blok yapilarin timinu veya bir kismini ilgilendiren konularda Uglncu kigiler ve resmi
makamlarla iliski kurulmasi, basvurulmasi, UGglncu kisilere kargi yasal olarak yetkili oldugu konularda yasal
girisimlerde bulunulmasi, dava ve takibi yapilmasi, ana tasinmaz ilgilendiren hususlarda tebligat yapilmasi,
tebligatin kabul edilmesi,

19.i) Anagayrimenkuliin ve blok yapilari ilgilendiren bir surenin gegmesine veya bir hakkin kaybina meydan
vermeyecek gerekli tedbirlerin alinmasi,

19.k) Anagayrimenkuliin ve blok yapilarin korunmasi ve bakimi icin kat maliklerinin yararina olan hususlarda
gerekli tedbirlerin, onlar adina alinmasi,

19.1) KMK ile is bu ydnetim plani ve kat malikleri kurulu kararlarindan dogan kat mulkiyetine, ortak yerler ve
emtianin kullaniimasina iligskin bor¢ ve yukUmlerini yerine getirmeyen ve aykiri davranan kat malikleri ve/veya
bagimsiz bdélumlerden yararlanan tim ilgililer ile yapmaya yetkili oldugu isler nedeniyle kat maliklerini temsilen
Uclncu sahislara kargl yasa ve is bu yonetim olani ile dngérilen yaptirimlarin uygulanmasini saglamak Uzere
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dava agllmasi, icra takibi yapilmasi ve kanuni ipotek hakkinin kat mulkiyeti kitigune tescil ettirilmesi, Toplu Yapi
Temsilcileri Kurulu / Yonetim Kurulu / Blok Kat Malikleri Kurulu kararlarinin iptaline iligkin olarak veya yapmaya
yetkili oldugu isler nedeniyle kat malikleri veya Ug¢linci sahislar tarafindan acgilan davalarda diger kat maliklerinin
temsil edilmesi, belirtilen dava ve takiplere iligkin olarak avukat tevkil edilmesi, gorevlendirilen avukatlara verilecek
Ucretler ve yargilama giderlerinin ortak giderlerden karsilanmasi,

Var ise bahge kati, cati kati teraslari ve benzerleri gibi vaziyet Plani ve/veya isbu Yoénetim Plani hukumleri
uyarinca kullanim haklari kendilerine birakilmis bulunan kat maliklerinin, s6z konusu haklarini kullanirken, is bu
Yoénetim Plan’nda vazedilen esaslara aykiri davranmalari, bakim yapmamalari, dis cephe boya, motif ve sair
yerlesmis ilkeleri ihlal etmeleri durumunda, s6z konusu ihlaller karsisinda yasal ve idari dnlem ve yaptirimlarin
uygulanmasi ; gerektiginde, onlarin adina s6z konusu ihlalin bertaraf edilmesi, onarimlarin yerine getiriimesi ve
harcanan gideri, % 20 (yuzde yirmi) fazlasi ve diger fer'ileri ile birlikte muhataplarindan tahsil edilmesi,

19.m) Bilumum ortak giderler igin lizumlu paralarin dogrudan veya yo0neticiler vasitasiyla avans olarak
toplanmasi, diger gelirlerin tahsili, yonetim ile ilgili islerin yapilmasi igin toplanan avanslari yatirmak, paralari
muhafaza etmek ve gerektiginde almak iizere muteber bir bankada veya diger finansal kuruluslarda iISTANBUL
LOUNGE, iISTANBUL LOUNGE Yénetimi adina veya kendi adina ve fakat ISTANBUL LOUNGE YONETICISI
sifati gosterilmek suretiyle, hesaplar acgtiriimasi, gunlik harcamalar igin gerekli olan meblag disindaki nakit parayi
banka veya diger finansal kurulus hesaplarinda bulundurulmasi, s6z konusu meblaglarin enflasyona karsi
korunmasi yéninde tedbirler alinmasi, banka veya diger finansal kurulus hesaplarindan para ¢ekilmesi, bilumum
ortak giderler borg¢larinin édenmesi,

19.n) Ortak Alanlarin , Ortak Seylerin , Ortak Tesislerin, Ortak Makine ve Tecghizatin ayri olarak Tasinmazlarin
Tamami veya Bir Bdlimi veya Ana taginmaz igin Sigorta Sézlesmeleri Akdedilmesi, Sigorta limitlerini tesbit
etmek, sigorta primlerini is bu yénetim planinin “MADDE 9- ORTAK GENEL GIDERLERE KATILMA” maddesinde
belirtiimis olan paylasim esasina gbre bagimsiz bolim maliklerinden tahsil etmek,

19.n-1) ISTANBUL LOUNGE, anagayrimenkuliin, Toplu Yapinin ve/veya blok yapilar ortak yer ,ortak sey, tesis,
makine ve techizatlarin gerektigi 6lglide sabit kiymet, makine kirilmasi, 3. sahis ve Isveren Mali Mesuliyet , nakit
kasa bulunuyorsa kasa agisindan deprem, yangin ve dogal afetlere kargi sigorta ettiriimesi

19.n-2) Ayrica kapsam alanina gdre Toplu Yapi Temsilciler Kurulu , Blok Kat Malikleri Kurulu tarafindan
yetkilendirildigi taktirde yetkilendirildigi ana tasinmazin tamami, bagimsiz bélimleri veya bir bolimi i¢in sigorta
sozlesmeleri akdedilmesi,

ISTANBUL LOUNGE Temsilciler Kurulunun Kat Malikleri Kurulunun belirleyecedi esaslar ve degerler (izerinden
yaptirilir. Belirlenecek degerler vergi degeri ile uyumlu olmalidir. Ancak, ISTANBUL LOUNGE Temsilciler Kurulu
yapinin sigorta degerini arttirabilecegdi gibi her bagimsiz bélim sahibi de kendi bagimsiz bélimundn sigortasini
arttirabilir. Kat malikleri, sigorta giderlerine is bu ydnetim planinin “MADDE 9- ORTAK GENEL GIDERLERE
KATILMA” maddesinde belirtiimis olan paylasim esasina goére katiimakla yukimludarler. Sigortalanmis toplu
yapinin hasara ugramasi halinde tahsil edilecek sigorta bedeli istirakleri nispetinde kat maliklerine ddenir. Hasarin
onariimasinda KMKnun 21 nci maddesi uygulanir. Ana gayrimenkulin veya herhangi bir blok yapinin timadnin
harap olmasi halinde alinacak sigorta bedeli, aksine bir sdézlesme yok ise, bagimsiz bolim maliklerine is bu
yonetim planinin “MADDE 9- ORTAK GENEL GIDERLERE KATILMA” maddesinde belirtiimis olan paylagim
esasina gore paylastirilir. Yalniz bir veya birkag bagimsiz bélim veya eklentisi veya ortak yerlerden bir kismi
hasara ugramigsa, alinacak sigorta bedeli hasara ugrayan yerlerin onarimina arsa paylari oraninda harcanir.

Bagimsiz bdlim malikleri ana gayrimenkuliin veya herhangi bir blok yapinin sigortalanmasiyla giderilemeyecek
olan zararlarini karsilamak tzere, kendi bagimsiz bélimlerini ayrica kendi ad ve hesaplarina sigorta ettirebilirler,
bu halde alinacak sigorta bedeli, ana gayrimenkulln sigorta bedelindeki paylari da ayrica sakh kalmak Uzere,
yalniz kendilerine ait olur.

Yurarlalikte bulunan mevcut Sigorta Kanunlarinin emredici hikimler saklidir.

19.0) Yoneticinin kendi sorumlu oldugu blok yapilar ve anagayrimenkulde sorumlu olan kurul esas alinmak kaydi
ile Blok Kat Malikleri Kurulunun, Toplu Yapi Temsilciler Kurulunun, Toplu Yapi Yonetim Kurulunun toplantiya
cagiriimasi ve blok yapilarin genel kurullarinin dogrudan veya yonetim kurulu araciligi ile toplantiya ¢agrilmasinin
temini ve toplanti giindemlerinin hazirlanmasi, toplanti ile ilgili hazirliklarin yapilmasi, kurul kararlari ile ilgili batin
uygulamalarin gerceklestiriimesi,

19.6) Toplu Yap! Deneticisinin (veya denetim kurulunun), Anayapi Denetgisinin (veya denetim kurulunun), ilgili
kurullarca yetkilendirilmis ise Bloklar veya Bloklar Deneticisinin (veya denetim kurulunun) inceleme ve denetleme
is ve islemlerinin kolaylastiriimasi, ilgili denetgiye (denetim kurulu’na) gereken bilgilerin verilmesi, hesaplar ve
kayitlari incelemelerine imkan saglanmasi,
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Toplu Yapi Yoneticisi her 6 ayda bir Toplu Yapi Deneticisinin (veya denetim kurulunun) veya bloklarda
denetginin talebi ile alti aylik islemlere iliskin hesap 6zeti vermekle mukelleftir.

19.p) Anagayrimenkuliin ortak alanlarina ve muhasebe kayitlari agisindan blok yapilara veya blok yapilarin bir
kisminin ortaklasa kullandigi ortak tesislere ait gelirlerin toplanmasi, giderlerin sarfina ait is ve islemler , bitin
gelir ve harcamalari kapsayan, teknik esaslara uygun muhasebe kayitlarinin tutulmasi, bu konuda gereken
kurallarin belirlenmesi, kayitlarin dayanagi olan belgelerin diizgiin sekilde hazirlanmasi, toplanmasi, kayitlarin
tutulmasi ve muhafaza edilmesi,gerektiginde bu islerin icrasini temin etmek igin elemanlar (muhasebe isi
yapabilecek) istihdam edilmesi veya isi bu olan 3. kisi muhasebecilere veya tlizel kisiliklere bu iglerin yaptiriimasi,

19.r) Toplu Yap! Temsilciler Kurulu’'nca verilen kararlar ve belirlenen ilkeler gercevesinde, Toplu Yapi ortak yer ve
tesislerin igletiimesine veya kiraya verilmesine, ve / veya bunlar (zerinde tasarruf veya idari islemlerde
bulunulmasina, yeni ortak tesislerin yapilmasina,mevcut tesislerin daha iyi duruma getiriimesine iligkin
s6zlesmeleri ve diger hukuki muameleleri, Toplu Yapi Temsilciler Kurulu’nu temsilen yapiimasi,

Ortak Alan ve Ortak seylerin Kiraya Verilmesi:

Ortak alan ve ortak sey ( 6rnek olarak dis duvarlarinin, ¢ati veya daminin reklam maksadiyla kiralanmasi ve
benzeri kiralamalar) olarak birakilan ve/veya kiraya verilmek i¢in uygun mahiyette olan alanlarin kiraya verilmesi
icin Yonetici (*) yetkilidir. "Her halikarda Ortak Alan ve Ortak Seylerinin Kiraya Verilmesi" ile ilgili olarak elde
edilecek gelirler yasaya goére kat maliklerinin olup; kat malikleri anagayrimenkulin degerinin arttirilmasi, tercih
edilmesinin saglanmasi, ortak gider ve avans paylarinin (aidat) dusurilmesi amaci ile bu gelirlerin tim kat
malikleri tarafindan oybirligi ile degistiriimedikce ortak giderlerin karsilanmasi amaci ile kullanilabilecegini, isletme
Projesi gelirleri olarak degerlendirilebilecegini kabul ve taahhit ederler. Bu gelirlerin yurGrlikteki Vergi Kanunu
acisindan miukellefiyeti kat maliklerinin olup, yillik muafiyet sinirlari Gzerinde dogabilecek gelir vergisi miktarlari
Yonetici (*) tarafindan kat maliklerinin banka hesaplarina s6zi edilen kira gelirlerinden génderilir.

Bu yetki KMK’da belirtilen “yetersayi icin konulmus hikimlerin kanuna goére sakli olmasi” ve KMK md:24/2'de
belirtilen %100 oy aranan “ortak yerlerin gelir amagli kiraya veriimesi”’ne yonelik hukimlere ve is bu yénetim
planinda yeter sayi aranan hikimlere aykiri olarak yorumlanamaz. Kat malikleri “ortak yerlerin gelir amach kiraya
verilmesi” kararinin ve yetkisinin Yonetici (*) ‘ye ait oldugunu bilmekte ve bu durumu gayrikabiliriicu, kat' i olarak
kabul , beyan , taahhut etmekle beraber bu hususa iligkin oy haklarindan feragat etmislerdir. Bu madde; anayapi
kat maliklerinin haklarinin korunmasi , anayapinin ekonomik durumu, bagimsiz bdlimlerin ve anayapinin
beraberce maddi degerlerinin korunmasi , ortak yerlerin diizgin veya bunlari kullanmanin daha rahat ve kolay
hale konulmasina veya bu yerlerden elde edilecek faydanin ¢ogdaltiimasina ydnelik olarak bir zorunluluk hali ile is
bu ydnetim planina yaziimigtir. Tim bagdimsiz bélim malikleri bilmektedir ki; bu hususta tim maliklerin %100
olumlu oyunun aranmasi gergeklesmesi mimkin olmayan bir cogunluktur. Benzer anagayrimenkullerde ortak yer
ve seylerin kiraya verilmesi durumu her zaman goézlenmekle beraber, ydnetim planlarinda ilgili bir madde
olmamasina ragmen hicbir zaman bu hususta KMK’ya gére %100 olumlu oy verilmis olmasi ihtimal dahilinde
olmadigi kolayca miisaade edilebilir. ISTANBUL LOUNGE Yénetici (*) ‘sinin KMK, Medeni Kanun ve diger
yasalara aykiri hareket etmesi durumunu ortadan kaldirmak igin is bu madde yonetim planina konmus olup, kat
malikleri bu madde hiikkm{ hakkinda is bu ydnetim planinin “MADDE 25- TEMLIKIi TASARRUF VE ONEMLI
YONETIM ISLERI”, “MADDE 27- YONETIM PLANI ve KMK’dan DOGAN IHTILAFLARIN COZUMU”, “MADDE 29-
SON MADDE ve YONETIM PLANINDA YAZILI OLMAYAN HUSUSLARIN UYGULANMASI” ve diger maddelerine
gore kat maliklerinin bir degerlendirme yaparak yonetim planinin yurirlikte olan Kat Mulkiyeti Kanununa aykiri
olan maddeleri gecgersizdir’ gerekgesi ile itiraz ve ihtarlarda bulunmalari, dava agmalari neticesinde kendileri de
dahil olmak Uzere tim maliklerin faydasina olan ortak alan ve yer gelirlerinin ortadan kalkmasina yol
acllabileceginin bilinmesi gerekmektedir.

Bununla beraber ydnetici (*) is bu ydénetim planinin kendisine verdigi yetkiye dayanarak ortak yer ve seyleri
durastlik ve ilkelilik esasini g6z dninde bulundurarak kiraya verebilir. Kira bedelinin zamanin sartlarina en uygun
bicimde ve mumkin olacak en optimum yiksek bedelle belirlenmesi (¢ok yuksek kira bedeli, kiranin
6denmemesine kiraya verilmesi beklenen ortak yer ve seyin kiraci bulamamasina yol agacagdi da g6z 6nune
alinmak sureti ile) belirlenmesi, kira s6zlesmesinin dizenlenmesi ve imza edilmesi, kiraya verilen ortak yerlerin
kiralarini zamaninda tahsil edilmesi, kira borcunu 6demeyen veya s6zlesmeye aykiri hareket eden kiracilarin ikaz
edilmesi, gerekli bildirimlerin yapilmasi, gerektiginde tahliyeleri, kira s6zlesmesinin feshi icin veya borcun tahsili
icin kanuni yollara bagvurulmasi Yoéneticinin (*) gorevi olup , Yonetici (*) bu hususlarda da kat maliklerine karsi bir
vekil gibi gorevlidir.

Bu isler disinda gelir amagh olarak, anayapi mimari giizelligini bozmayacak sekilde ISTANBUL LOUNGE bahge
alanlarinda, sosyal tesisler binyesinde, blok ortak alanlarinda, duvarlarda, giris hollerinde, lobilerde,asansérlerde,
otoparklarda veya is bu yénetim planinda sayllmis olan dider ortak tesislerde totem,tabela,one-way vision, led
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ekran, info ekranlari uygulamalarinin yapilmasina, malik ve sakinlere yonelik olarak dagitimi yapilabilecek
brosir,el ilani veya benzeri reklam materyallerinin dagitiimasina, anayapinin web sitesi ve sosyal medya
platformlarindaki banner ve reklam baglanti uygulamalarina, anayapi malik ve sakinlerine ISTANBUL LOUNGE
yonetimi tarafindan génderilecek mektup, bildirim,mail veya diger génderilerin bir bélimiine reklam materyali veya
banner uygulamalari yapiimasina iISTANBUL LOUNGE Yénetici (*) ‘si yetkilidir. BU paragrafta yazilan isler
alelade gelir amagli igler olarak degerlendiriimekte olup, ayrica Blok Kat malikleri Kurullari , Toplu Yap1 Temsilciler
Kurullari, Yonetim kurullari tarafindan karar alinmasini gerektirmeden belli tarifelere baglanarak ilan edilebilir,
tarife fiyatlarinda ISTANBUL LOUNGE malik, kiraci ve diger faydalanma hakki olanlara indirimler yapilabilir.

Bu yetki is bu maddeye gére MADDE 20- “TEMSIL VE iLZAM” maddesinde diizenlenmistir.

19.s) Anagayrimenkuliin , ilgili kurullarca yetki verilmis ise blok yapilarin veya blok yapilarin bir kisminin
paylastigi ortak yer ve tesislerin korunmasi, guvenliginin saglanmasi, temizligi, bakimi, onarimi ve igletilmesi igin
verilmesi gereken benzeri hizmetlerin tespit edilmesi, organize edilmesi, bu konularda profesyonel nitelikteki
gereken sodzlesmelerin Gguncu kigilerle, tlzel kisiliklerce veya isgiler ile aktedilmesi, gorevli ve hizmetlilerin
belirlenmesi, is ve hizmetlerin gérilmesinde onlara talimat verilmesi, gézetim ve denetiminde bulunulmasi,
yapilan sdzlesmelerin uygulanmasinin denetlenmesi, gereken hallerde s6zlesme iliskisinden dogan haklarin
kullaniimasi, isgilerin birikmis kidem tazminat miktarlarini saklamak Uzere bankada veya diger finansal
kuruluglarda kidem tazminati hesabi agilmasi, kidem tazminat yiki kadar miktarin bu hesapta bloke edilmesi,
so6zlesmelerin feshedilmesi, yenilenmesi, tadil edilmesi, s6zlesme iliskileri dolayisiyla resmi kurum ve kuruluslarla
iliski kurulmasi, prim ve dteki demelerin zamaninda yapilmasi i¢in gereken énlemlerin alinmasi,

19.s) Blok Kat malikleri Kurullari , Toplu Yapi Temsilciler Kurullari, Yonetim kurulu mevcutsa yonetim kurulu
kararlarinin, ayrica kendi kararlarinin usuliine uygun olarak bir “Karar Defterinde” tutulmasinin saglanmasi,
Yoénetimle ilgili butiin belgelerin, protokollerin, yapilan ihtarlarin ve tebligatlarin 6zetlerinin ve tarihlerinin
muntazam bir sekilde dosyalanmasi, s6z konusu belge , defter ve dosyalarin muhafaza edilmesinin saglanmasi,
ISTANBUL LOUNGE adina tahsil edilen tiim gelirler ve harcanan biitiin giderleri K.M.K'nun 32. maddesinde sézii
gecen deftere ( “Gelir ve Gider Defterleri” veya “isletme Defteri”) tarih sirasiyla yazilmasinin ve bu defteri ve
giderlerin belgeleriyle diger butin belgelerin bir dosyada saklanmasinin saglanmasi,

“Karar Defteri” ile “Gelir ve Gider Defterlerini”nin usulline uygun olarak notere tasdik ettiriimesi, defterlere yazilan
maddelerin belgelerinin ayrica muhafaza edilmesi, tutulan tim defterlerin her takvim yilinin bitmesinden
baslayarak bir ay iginde notere kapattiriimasinin saglanmasi,

19.t) Ana gayrimenkulde ve/veya bloklarda galisacak olan iscilerin (eder gerekli ise) ise alinmasi, bunlarla is
s6zlesmelerinin akdi, sézlesmelerin tadili veya yenilenmesi, feshi, gerekli ihbar ve ihtarlarin yapilmasi, is kosullari
ve slrelerinin nizamlanmasi, icra takibi yapiimasi veya dava ac¢ilmasi, isciler tarafindan acilan takip ve davalarda,
kat maliklerini temsilen hazir bulunmasi, iscilerin birikmis kidem tazminat miktarlarini saklamak lGzere bankada
veya diger finansal kuruluglarda kidem tazminati hesabi agiimasi, kidem tazminat yikt kadar miktarin bu hesapta
bloke edilmesi, tcret ve tazminatlarin 6denmesi makbuz ve ibra alinilmasi, s6zlesmesi feshedilen veya sona eren
apartman gorevlisi , kapici, kaloriferci, bahgivan ve bekgi ve sair gorevlilerin varsa bu gérevleri nedeniyle tahsis
edilmis yerlerinin on bes gin iginde bosaltmalarinin saglanmasi,sire iginde bosaltilmayan yerlerin zabitaca
bosaltiimasi i¢in yerel milkiye amirine bagvurulmasi,

19.t) Ana gayrimenkulde galigsacak olan isgilerin (eger gerekli ise) ise alinmasi, bunlarla is s6zlesmelerinin akdi,
sbzlesmelerin tadili veya yenilenmesi, feshi, gerekli ihbar ve ihtarlarin yapilmasi, is kosullari ve slrelerinin
nizamlanmasi, icra takibi yapilmasi veya dava agilmasi, isciler tarafindan agilan takip ve davalarda, kat maliklerini
temsilen hazir bulunmasi, isgilerin birikmis kidem tazminat miktarlarini saklamak Uzere bankada veya diger
finansal kuruluglarda kidem tazminati hesabi agilmasi, kidem tazminat yiki kadar miktarin bu hesapta bloke
edilmesi, Ucret ve tazminatlarin 6denmesi makbuz ve ibra aliniimasi, s6zlesmesi feshedilen veya sona eren
apartman gorevlisi , kapici, kaloriferci, bahgivan ve bekg¢i ve sair gdrevlilerin varsa bu gorevleri nedeniyle tahsis
edilmis yerlerinin on bes gin iginde bosaltmalarinin saglanmasi,sure iginde bosaltiimayan yerlerin zabitaca
bosaltiimasi i¢in yerel mulkiye amirine bagvurulmasi,

19.u) Ana gayrimenkulde ve/veya bloklarda diizen, bakim, inzibat ve i¢ guvenligi saglamak, deprem, yangin, su
baskini vs. gibi afet durumlarinda gereken 6nlemleri almak, isbu Yénetim Plani’nda ve Toplu Yapi Temsilciler
Kurulu ve/veya yetkilendirildigi kat malikleri kurullari kararlarina aykiri davranis ve engellemeleri bertaraf etmek
ve benzeri amaglarla, gerektiginde, ana gayrimenkul ile ilgili gtivenlik, bakim ve koruma iglevlerini yerine getirecek
teskilatlanmalari kurmak ve bunlarin ¢alismalarini denetlemek ve 3. tiizel kisi 6zel glvenlik ve gézetim firmalariyla
ve/veya yetkili kimlik belgesine haiz 6zel glvenlik ve gozetim isgileri ile hizmet s6zlesmeleri yapmak, ilgili
valilikten onayli 6zel givenlik ve/veya gbzetim birimi kurmak,

19.0) Gorev siresi sonunda , Toplu Yap! Temsilciler Kuruluna ve/veya yetkilendirildigi kat malikleri kurullarina
yaptigi hizmetler ve igler hakkinda bir yillik karar ve faaliyetlerinden bilgi verilmesi, gbrev suresindeki gelir ve
giderlere iliskin hesap durumunu gdsterir bir bilango ve faaliyet raporu hazirlamak ve bunu miteakip dénemde
gerceklestirimesi muhtemel gelir ve giderler gézéninde tutularak hazirlanmis isletme projesi 6nerisi ile birlikte
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Temsilciler Kurulu Gyelerine ve/veya yetkilendirildigi Blok Kat Malikleri kurullarini olusturan maliklere gondererek,
Blok Kat Malikleri Kurulunda gértsulmesini saglamak,

19.v) Toplu Yapi Bagimsiz bélim maliklerinden gelecek sikayet ve Onerileri incelemek degerlendirmek,
yanitlamak, uygun goérdigi onlemleri almak, bunlarin sonuglarini Toplu Yapi Temsilciler Kurulunun ve/veya
yetkilendirildigi Kat Malikleri Kurulunun ilk toplantisina sunmak.

19.y) Bu Yoénetim Planinda, Ydneticinin gorevleri ile ilgili eksik hukumlerin ¢ikmasi halinde, bu durumda 634
saylli KMK’daki yoneticiler ile ilgili hikimler uygulanir.

19.z) lIsletme Projesi yapmak , ISTANBUL LOUNGE Kat Malikleri Kurulu’na onay igin gétiirmek , kabiili
sonrasinda uygulanmasini saglamak. isletme projesi ve isletme projesi yapiimasina iligkin diger agiklamalar is bu
yonetim planinin 9. maddesi “ORTAK GENEL GIDERLERE KATILMA”nin _9.12) “isletme Projesi” bendinde
yazilidir.

Yénetici, ISTANBUL LOUNGE’un yukarida belirtilen yoneticilik hizmetlerini yapar. Bu maddede yukarida yer alan
hususlarda, ayrica Kat Malikleri kurulunun / yonetim kurulunun/ kat malikleri kurulunun veya kat maliklerinin
rizasina ihtiyag olmaksizin yetkilidir. KMK ile diger kanunlarla s6zlesme ve bu yonetim planindaki gérevlerden
baska 6zellikle asagidaki isleri de gorur,

19.aa) Blok Yoneticisi (Anayapinin ilgili blogunun temsilcisi) ilgili Blok Kat Malikleri Kurulu Toplantisinda o tarihe
kadar yapilan faaliyetler ile Toplu Yapi Temsilciler Kurulunun g¢alismalari hakkinda bilgi vermekle yukimltdur.

19.ab) Blok Yoneticisi (Anayapinin ilgili blogunun temsilcisi) ilgili blogunu ve kendi blok kat maliklerini Toplu Yapi
Temsilciler Kurulunda Toplu Yapida ile ortak paylasilan sey, ortak yer masraflar konusunda ve Toplu Yapinin
timdne iligkin ortak sorunlarda temsil eder. Toplu Yapi Yoénetim Kurulunun segimine katilir ve blok kat
maliklerinin Toplu Yapidaki ortak yasama dair sorunlarini ve Toplu Yapi Temsilciler kurulu tarafindan ¢ozilmesi
gereken blogu ile ilgili sorunlarini Toplu Yapi1 Temsilciler Kurulu ve Toplu Yapi Yénetim Kuruluna iletir.

Yénetici, ISTANBUL LOUNGE’un yukarida belirtilen yoneticilik hizmetlerini yapar. Bu maddede yukarida yer alan
hususlarda, ayrica temsilciler kurulunun / yénetim kurulunun/ kat malikleri kurulunun veya kat maliklerinin rizasina
ihtiyag olmaksizin yetkilidir. KMK ile diger kanunlarla s6zlesme ve bu yodnetim planindaki gérevierden bagka
ozellikle asagidaki igleri de gorur,

19.ac) Bagimsiz Bolumlerin Sigorta Ettirilmesi: Blok Kat Malikleri Kurullarinda veya Toplu Yapi Temsilciler
Kurulunda c¢odunluk ile karar alinmig ise ilgili karar alinan blok vyapilara ait butin bagdimsiz bdlium
gayrimenkullerin veya yetki verilenlerin toplu olarak sigorta ettiriimesini saglar,

19.a¢) Anagayrimenkul, Toplu Yapi alani icinde sosyal, klltirel ve sportif faaliyetleri ylrtutecek organizasyonlarin
olusturulmasini ve desteklenmesini sagdlar,

19.ad) ISTANBUL LOUNGE Kat Malikleri Kurulu tarafindan belirlenecek olan Yéneticiler ve Yénetim Kurullari,
KMK’na ve yonetim planina aykiri olmamak kaydiyla belirli konularda, 6zellikle ortak yerlerin yonetimi, bakimi ve
isleyisi, anagayrimenkulde yapilacak her g¢esit ic dizenleme, dekorasyon, teknik donanim, onarim ve
degisikliklerde uyulmasi mecburi teknik sartnameleri iceren “Teknik Sarthame, Tasarim ve Dekorasyon El Kitabi”
ile anagayrimenkulin - bagimsiz bélimlerin genel kullanim kurallari ile ilgili emredici esaslari belirten ve isbu
kurallarin ihlali durumunda uygulanacak mueyyideler ile ilgili konularda daha ayrintili "Yoénetmelikler" ve bu
bilgilere havi “isletme Yénetmeligi, Kullanim Talimatnamesi ve Yasam Kitab1” hazirlayip, diizenleyerek yirirlige
koyabilir. Kat malikleri bu “yénetmeliklere” , “isletme Yénetmeligi, Kullanim Talimatnamesi ve Yasam Kitabi”’na
riayet etmek mecburiyetinde olup, isbu statindn islerligini temin etmek, bu statllerden dogabilecek mieyyidelerin
tatbikini saglamak Ydneticiler ve Yénetim Kurullari ile yetkilendirildikleri taktirde Yonetim / Servis sirketleri veya
Profesyonel Ydneticiler'e aittir.

19.ae) ISTANBUL LOUNGE ‘ nin Blok Kat Malikleri Kurulu, Toplu Yapi Temsilciler Kurulu tarafindan belirlenecek
olan Yoéneticiler ve Yonetim Kurullari ile yetkilendirildikleri taktirde Yonetim / Servis sirketleri veya Profesyonel
Yoneticiler; Kanuna ve yoOnetim planina aykiri olmamak kaydiyla anagayrimenkulde yapilacak her gesit i¢
dizenleme, dekorasyon, teknik donanim, onarim ve degisikliklerde uyulmasi mecburi teknik sartnamelere goére
tadilat projelerini onaylar,
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19.af) Toplu Yapida Bagimsiz Béliim Harici veya Bagimsiz Boélim Dahili Kat Servisi Hizmetleri’nin
Verilmesi:

Bu hizmetlerin verilmesi zorunlu olmayip, Toplu Yapi Kat Maliklerine talep halinde verilecek hizmetler olup,
hizmetlerin tamami veya bir kisminin Toplu Yapi Temsilciler Kurulunda isleme konulmasi karara baglanabilir yine
hizmetlerin tamami veya bir kisminin Toplu Yapi Temsilciler Kurulunda islemden kaldiriimasi karari alinabilir. Bu
hizmetlerin isleme konulmasi ve islemden kaldiriimasi igin  Toplu Yapi Temsilciler Kurulunun salt gogunlugunun
karari yeterlidir. Bu hizmetlerin tamami ihtiyari olup, Toplu Yapi Temsilciler Kurulunun karari ile tamami veya bir
kismi halinde igsleme konulabilir veya islemden kaldirilabilir.

Kisiye ve bagimsiz bélume 6zel resepsiyon Hizmeti,

Toplanti salonu ve toplanti organizasyonu hizmeti (business-lounge),
Bagimsiz boélimler dahilinde olmak lzere teknik bakim ve onarim (sihhi, otomasyon ve mekanik - elektrik tesisat)
servisi,

Bagimsiz bolimlerin temizlenmesi, camlarin silinmesi hizmeti (house-keeping),
Emlak ve Gayrimenkul Danismanhgi hizmeti,

Havuz gevresi sosyal tesis hizmeti,

icme Suyu servisi hizmeti,

Bagimsiz bolimlerde ilaglama hizmeti,

Arag yikama servisi

Elbise yikama, Gtl ve kuru temizleme servisi ve terzi hizmeti,

Bagimsiz bolimlerde ilaglama hizmeti,

Yo6netim tarafindan gerek gorildiigu taktirde vale-parking hizmetleri

Yukarida belirtilen hizmetlerden Bagimsiz Bolim Harici veya Bagimsiz Bolim Dahili Kat Servisi Hizmetleri
bolimu, bagimsiz bélimlere talep halinde verilecek ve karsiliginda Toplu Yapi Temsilciler Kurulu veya Toplu
Yapi Yonetimi'nin denetiminde, servis veren yonetim tizel kisiligi, yonetim sirketi, servis sirketi , tlizel veya 6zel
kisilikge belirlenecek bedel tahsil olunacaktir.

Ydneticinin bu gérev ve yetkileri kullanirken kullanacagi temsil yetkisi bir sonraki maddede yazilidir.

MADDE 20- TEMSIL VE iLZAM:

Bu bagliktaki, maddedeki Yonetici (*) ifadesi , Blok Ydneticisini (Temsilcisini) , Toplu Yapi Yénetim Kurulunu ,
Toplu Yap! Yénetim Kurulu Baskanini, muellif tarafindan belirlenmis olan veya sonradan , Toplu Yapi Temsilciler
Kurulu tarafindan belirlenecek olan Yénetim sirketlerini veya Profesyonel Ydneticiyi ve Yoneticileri ifade eder. Bu
kisilerin her biri ise ISTANBUL LOUNGE Yénetimi'ni ifade eder.

Blok Yodneticisinin (Blok Temsilcisinin) temel gorevi bloklarini Toplu Yapi Temsilciler Kurulunda temsil etmek
Toplu Yapi Yonetim Kurulunun secimine katiimak ve blok kat maliklerinin sorunlarini Toplu Yapi Temsilciler
Kurulu ve Toplu Yapi Yonetim Kuruluna iletmektir.

Blok Yoneticisi (Temsilcisi) 14. maddede ve asagida vazili olan temsil ve ilzam yetkilerini ve ilgili KMK ve is bu
yonetim planindan dodan diger temsil ve ilzam yetkilerini Toplu Yapi1 Temsilciler Kurulu’na devretmistir.

Ayrica yine bu bashktaki Yonetici (*) ifadesi Blok Kat malikleri tarafindan belirlenen Blok Ydéneticisini , muellif
tarafindan belirlenmis olan veya sonradan , Blok Kat malikleri Kurulu tarafindan belirlenecek olan Blok Yapiyi
Yonetecek Yonetim sirketlerini veya Profesyonel Yoneticiyi ifade eder. Ancak Blok Kat Malikleri tarafindan
belirlenecek Blok Ydnetim sirketi veya Profesyonel Blok Yoéneticisi (Blok Temsilcisi) is bu yonetim planinin 14.
maddesi “BLOK YAPI YONETIMLERI ve BLOK KAT MALIKLERI KURULLARI” , 15. maddesi “TOPLU YAPI
TEMSILCILER KURULU”, 16. maddesi, “TOPLU YAPI YONETIM KURULU” maddelerindeki ve yénetim planinin
diger maddelerindeki tim sinirlamalara tabidir. Toplu Yapi Temsilciler Kuruluna veya Toplu Yapi Yonetim
Kuruluna yonetim plani ile devir edilmis sorumluluklari ile temsil ve ilzam yetkilerini kullanamazlar.

ISTANBUL LOUNGE Kat Malikleri; kanunda sayilan ve asa@idaki hususlarda is bu yénetim plani ile , Toplu Yapi
Temsilciler Kurulu ve ISTANBUL LOUNGE Yéneticisi veya ISTANBUL LOUNGE Yénetim Kurulu, Yénetim sirketi
, Profesyonel Yoénetici ve yoneticilerin burada yazili olan sira ile bir énceki tarafindan yetkilendirildigi taktirde
yetkili sayildigini kabul eder. Ayrica kat malikleri genel kurullarinda segilen ve / veya gorev devredilen yoneticinin
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asagidaki konularda yeniden kat malikleri kurullarindan yetki almasinin gerekmedigini kabul eder, pesinen bu
yetkilerin ydnetim plani ile verildigini kabul ve beyan ederler.

ISTANBUL LOUNGE bagli bloklari ve Toplu Yapi Ortak Alanlari ile ilgili gerekli olan isler , islemler, sdzlesmeler
dahil olmak UGzere yapilmasi gerekenler , is kanunu , medeni kanun , KMK ve yénetim plani hikimlerini yerine
getirmek igin kat malikleri adina yapilacak diger islemler ve bankalar ve diger finansal kuruluglar da dahil olmak
Uzere 6zel sahislar, tizel sahislar, 3. kisiler, midurltkler, devlet kurumlari, gerektiginde sosyal sigortalar kurumu,
gerektiginde maliye ve vergi dairesi ile ilgili isler ile Toplu Yapi ortak alanlari kapsaminda olan bakim, onarim,
tamir , yenileme , yatirm projesinde varsa yatirnm satin almasini yapma , igsletme ve yatirnm projeleri i¢inde
kalmak kaydi ile agik hesap galisma , bor¢glanma yapma ve tim bu isler i¢in kendi donemi de dahil olmak lGzere
ilerideki yonetim dénemlerini de kapsayacak s6zlesme akitleri yapma, Turkiye’de hizmet veren tim kamu veya
Ozel bankalarla veya diger finansal kuruluslarla ¢calisma yapmak (vadeli, vadesiz, yatirnm ve fon hesaplari agma ,
hesap kapama, internet subesi islemleri icin sifre alimi , faiz, repo, fon taahkuku yaptirma , yaptirilan taahkuklari
cekme, hesaptan 6deme yapma, eft, havale yapma, hesaptan para ¢ekme, en fazla birikmis kidem tazminati
oraninda hesap blokesi koyma, kaldirma, blokenin onda biri miktarinda kredi karti kullanma ) i¢in kendi yonetim
sinirlari dahilinde ve yukarida belirtilen sinirlamalar dahilinde olmak lizere “Y6neticiye” (*) temsil yetkisi verilmistir.

ISTANBUL LOUNGE Bloklari ve Toplu Yapi Ortak Alanlari ile ilgili iski (veya ilgili bélge sular idaresi) , igdas
(veya ilgili bdlge dogalgaz idaresi) , Bodazici Elektrik Dag. A.S. (veya ilgili bolge elektrik idaresi) , Turk Telekom
A.s. , Kablo Tv As. (veya ilgili bolge telefon / internet / kablo tv / data vs. hizmetleri idaresi), hat ve tesisat
gegcislerinde altyapi sebekesinin kurulmasi ve bu altyapi Gzerinden internet ve benzer her turli telekomuiinikasyon
hizmetinin Ucretsiz veriimesi icin  TURKCELL SUPERONLINE iLETISIM A.S., BORUSAN ILETISIM A.S veya
baska bir dagitim sirketi ile anlasmak veya bu yazili sirket, miaduarlik, kamu kurumlarinin 6zellestiriimesi, devir
olmasi, satiimasi halinde yeni sorumlu tiizel kisilikler, 3. sirketler ve digerleri ile ilgili olarak , bunlara bagl isletme
ve bakim mudurliklerinde abonelik muracaatlarinda bulunmak,mukaveleleri akdetmek, dilekgeleri, matbu
evraklari, abonman mukavelelerini imzalamak, kabullerini yapmak, sayacglari degistirmek, yeni sayaclar
baglatmak,depozitolari yatirmak, fazla yatirilanlari geri almak, bu konularla ilgili yapilabilecek her tirli islemi
Bloklar ve Toplu Yapi kat malikleri adina yapmak, imzalari atmak, diledidi kisi ve kigileri yukarida belirtilen igler ile
ilgili vekil tayin etmek igin “Yoneticiye” (*) temsil yetkisi verilmistir ve yetkili kiinmigtir.

ISTANBUL LOUNGE Bloklari ve Toplu Yapi Ortak Alanlarina ait ortak alan masraflar ve isletme projeleri veya
yatirim projeleri ilgili kat malikleri kurullarinda kabul edildigi taktirde, isletme projesinin tatbiki ile gerekli isletme
avansini toplamak, is bu yonetim planina goére bagimsiz bolim kat malikleri ve kiracilar arasinda paylastirma
yapmak, gerektiginde igsletme projesinin fasillari arasinda aktarma yapmak, kat malikleri kurullari tarafindan eger
yetki verilmis ise tahmini isletme projesinin gerceklesen miktarlari karsilamamasi durumunda aradaki farki kat
malikleri ve kiracilarindan toplamak, varsa gecen dénem butce fazlasini kat malik ve kiracilarina yeni dénem
aidatlarina mahsup etmek, varsa gectigimiz dénem butge acigini kat malikleri kurullari tarafindan eger yetki
verilmis ise kat malik ve kiracilarindan toplamak veya yeni donem aidatlarina ilave etmek igin “Ydnetici” (*) yetkili
kihnmistir.

Ortak gider ve avans paylarini (aidat) 6deme siresini 90 (doksan) giin olmak lizere gegiren; 3 ay toplaminda
birikmis ortak gider ve avans payi (aidat) bulunan kat maliki veya kiracilar veya siikna hakki bulunanlar igin icra
islemi yapmasi , bu dairelerin icraya vermesi ,avukat ve diger masraflarin bor¢ludan tahsil edilmesi , son 6deme
gunlind gegirenlere is bu yonetim planinin 10.2 maddesinde hesabiyla gecikme tazminati uygulanmasi igin
“Yoénetici” (*) yetkili kilinmistir.

Kat Mulkiyeti Yasasina, Yonetim Planina, Blok Yapi Kat Malikleri Genel Kurulu Kararlarina, Toplu Yapi
Temsilciler Kurulu kararlarina, Toplu Yapi Yonetim Kurulu Kararlarina uymayanlar hakkinda dava agilmasi, blok,
Toplu Yapi ortak alanlarina midahale edilmesi halinde, midahalenin dnlenmesi , eski hale getiriimesi, avukat
tevkil edilmesi, ecrimisil talep edilmesi, Kat Mulkiyeti Yasasi 33. madde dogrultusunda hakimin midahalesinin
istenmesi konularinda dava agmasi, gereken tedbirleri almasi konusunda ve agilmig davalari, takipte olan icralari
surdurmesi konularinda “Yonetici” (*)’ ye tam olarak yetki verilmistir.

ISTANBUL LOUNGE Bloklari ve Toplu Yapisinin ortak kullanimi dahilinde olan alanlarin idaresi, temizligi, teknik
bakim onarimi, bahgelerin bakim ve onarim, ortak alanlarin guzelliginin ve saglamhginin korunmasi amaciyla kat
malikleri kurullarinda kabul edilmis olan onayli igletme projelerinde belirtildigi sekilde ve harcama kalemleri agik
olarak belirtildigi sekilde ilgili kalem biitgesinin yillik toplam miktarini gegmemek suretiyle yirirlilkte olan KMK, is
Kanunu, Sosyal Sigortalar Kanunu, Konut Kapicilari Ttztgu gibi ilgili kanun , yénetmelik ve tlzikler dahilinde ve
ilgili vergi yasalari, yonetmelikleri ve muktezalar ¢er¢evesinde bunlarla beraber kesinlesmis Yargitay ve Danistay
kararlari ile sinirli kalmak kayd:i ile her g¢esit ve nam altinda bedenen calisan ve sadece ortak alanlara hizmet
veren diger taraftan, Gelir Vergisi Kanununun 23 Uncl maddesine gore, apartman ve sitelerde, bahgelerde ve
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ticaret mahalli olmayan diger yerlerde personel, adam, galisan, isci,eleman, kapici, apartman goérevlisi, temizlik
elemani, teknik eleman, servis elemani, orta hizmetciligi, bahcivanlik, kapicilik, tesisatgi, kaloriferci, elektrikgi ve
guvenlik gorevlisi gibi 6zel hizmetlerde c¢alistirilan ve “hizmetgi” kavrami igcersinde degerlendirilen her trll
calisan istihdam etmeye, istihdami sonlandirmaya, ilgili kamu ve 6zel kuruluslara bildirimlerde bulunmaya, SGK
veya ismi degisirse ilgili sosyal guvenlik kurumu ile ilgili bilumum iglemlerini yapmaya, aylik prim ve hizmet
belgesinin Sosyal Guvenlik Kurumuna internet ortaminda verilebilmesi i¢gin anilan bu kuruma basvuruda
bulunmaya, e-bildirge sézlesmesini imzalamaya , kullanici kodu ve kullanici sifresi zarfini kurumdan imza karsiligi
teslim almaya, is yerinde calisan sigortalilara iligkin aylik prim ve hizmet belgesinin internet ortaminda kuruma
g6nderilmesi ve bu konudaki diger islemlerin yerine getirilmesi hususunda “Yénetici” (*) temsil ve ilzama mezun
ve yetkili olmak (izere vekil tayin edilmigtir. istihdamdan dogan sosyal giivenlik primi kesintisi, mevzuata gére
mevcut olmasi halinde gelir vergisi , damga vergisi kesintisi primi vs. olarak adlandirilan prim ve kesintileri
yatirmaya, Ulke sartlari ve minimum asgari Ucret sartlari dahilinde degisen enflasyon kosullarinda maas zammi
yapmaya, istihdamdan dogan sorunlar igin is Kanunu ve ydnetmeliklerden dogan hak ve gereklilikleri
uygulamaya, belirli belirsiz is sd6zlesmesi akde , akti feshe, ilgili hizmetlerin disaridan 3. 6zel kisi veya tlzel kisi ve
kurumlardan saglamak igin gerektiginde sézlesme akde, akti feshe , faturalandirilamayan bedeni igler icin tutanak
ile hizmet almaya , alinan hizmet i¢in yasal stopaj ayirmaya , stopajin vergi dairelerine 6denmesine dair tim isler
ve kat malikleri kurulunun yetkili oldugu tum islerin yapilmasi icin “YOnetici” (*)’ ye tam olarak yetki verilmistir.

Ortak yer ve seylerin duristlik ve ilkelilik esasini géz 6niinde bulundurarak kiraya verilmesi, kira bedelinin
belirlenmesi,kira sdzlesmesinin dizenlenmesi ve imza edilmesi, kiraya verilenlerin kiralarinin zamaninda tahsil
edilmesi, kira borcunu Odemeyen veya soOzlesmeye aykiri hareket eden kiracilarin ikaz edilmesi, gerekli
bildirimlerin yapilmasi, gerektiginde tahliyeleri, kira s6zlesmesinin feshi icin veya borcun tahsili icin kanuni yollara
basvurulmasi ve bu hususlarda kira sdzlesmelerinde “kiraya veren” ve “malik sayilan” kisi ve tlzel kisiliklerin
haklari konularinda yine bu konularda kat malikleri kurulunun yetkili oldugu tim islerin yapilmasi igin  “Ydnetici”
(*) ye tam olarak yetki verilmigtir. “Yonetici” (*) bu kiralama yetkisini kullanma konusunda alacag@i bir kararla
disaridan bir profesyonel yonetici veya yonetim/ servis sirketi'ni yetkili kilsa bile s6zlesmeleri onaylama yetkisi
munhasiran “Yonetici” (*)' ye aittir.

ISTANBUL LOUNGE Blok Yapilarinin her birinin temsili igin tek bagina ilgili Blok Yéneticisi veya Blok Yénetim
Kurulu Bagkani imzasi yeterlidir.

Yine Blok Ydneticisi (Temsilcisi) 14. maddede ve asadida yazili olan temsil ve ilzam yetkilerini ve ilgili KMK ve is
bu ydnetim planindan dogdan dider temsil ve ilzam yetkilerini Toplu Yapi Temsilciler Kurulu'na devrettiginden
ISTANBUL LOUNGE Blok Yapilarinin her birinin temsili igin iki Toplu Yapi Yénetim Kurulu Gyesinin imzasi
yeterlidir. Temsil icin gerekli imzanin bulunmasi halleri bir sonraki paragrafta mevcuttur.

ISTANBUL LOUNGE'nin ve ISTANBUL LOUNGE TOPLU YAPI YONETIMININ temsili igin iki Toplu Yapi
Yoénetim Kurulu Gyesinin imzasi yeterlidir. Temsil icin gerekli iki imza Toplu Yapi Yoénetim Kurulu Gyelerinden
herhangi ikisinden saglanabilecedi gibi, zaruri veya acil durumlarda en az biri Toplu Yapi Yénetim Kurulu olmak
Uzere bir herhangi bir Toplu Yapi Temsilciler Kurulu Gyesinden de saglanabilir.

ISTANBUL LOUNGE'nde bulunan Blok Kat Malikleri Kurullari, kendi bloklari igin disaridan bir profesyonel yénetici
veya yonetim / servis sirketini “yOnetici” olarak atadiklari taktirde bu profesyonel yonetici veya yonetim / servis
sirketi tek bagina ilgili blogu Kat Maliklerini temsil ve ilzam eder.

Yine ISTANBUL LOUNGE Toplu Yapi Temsilciler Kurulu onayi ile toplu yapinin yénetimi igin disaridan bir
profesyonel y6netici veya yénetim/ servis sirketi gérevlendirildi ise bu temsil ve ilzam i¢cin “MADDE 22-
YONETIM SIRKETI” maddesindeki esaslar gegerli olup, yénetim planinin is bu MADDE “20- TEMSiL VE
ILZAM” maddesindeki temsil yetkileri vermek icin Toplu Yapi1 Temsilciler Kurulu’nun yazili karari gerekir.

MADDE 21- YONETICININ SORUMLULUGU:

Bu basgliktaki “Yonetici” (*) ifadesinin tanimi 19. madde ilk paragrafinda ve 20. madde ilk paragrafinda ve
devaminda ac¢iklanmistir. Yoneticiler (*), is bu sifatlari dolayisiyla, Blok Yéneticileri (Temsilcileri) ve Blok Yénetim
Kurulu Baskanlar segildikleri blogun diger kat maliklerine karsi, Toplu Yapi Temsilciler Kurulu Uyeleri temsil
ettikleri blok kat maliklerine karsi, Toplu Yapi Yénetim Kurulu Uyeleri Toplu Yapi Temsilciler Kurulu Uyelerine
karsi, yonetim planinin ilgili maddelerinde yazili oldugu sekli ile atanan Profesyonel Yonetici (ler) ve Yonetim /
Servis sirketleri kendilerini atayan ilgili Blok Malikler Kurulu, Toplu Yapi Temsilciler Kurulu, Toplu Yapi Yénetim
Kurullarina karsi bir vekil gibi sorumludurlar. “Yonetici” (*) belirlendigi kurula gore , Bloklarda Olagan ve
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Olaganisti Kat Malikleri Toplantisinda, Toplu Yapi Temsilciler Kurulunda Olagan ve Olaganisti Temsilciler
Kurulu Toplantisinda bir evvelki takvim yili veya sorumluluk dénemi itibariyle toplanan avansin ve yapilan
masraflarin hesabini vermekle yikimludur.

Blok Kat malikleri kurulu, Toplu Yapi Temsilciler Kurulu, Toplu Yapi1 Yoénetim Kurulu kararlarinin iptaline iligkin
davalar, kararin alindigi kurullar esas alinmak kaydi ile kat maliklerini temsilen ilgili Blok Kat malikleri Kurulu,
Toplu Yapi Temsilciler Kurulu, Toplu Yapi Yénetim Kurulunca belirlenen “Yéneticiye” (*) husumet ydneltiimesi
suretiyle agilabilir. Ayrica ilgili is bu yénetim planinin maddeleri saklidir. “Yénetici” (*) , agilan davayi ilgili bloktaki
bitin kat maliklerine, Toplu Yapi Temsilciler Kurulu ve Toplu Yapi Yénetim Kuruluna duyurur. Kurul kararinin
iptali halinde bu konudaki yargilama giderleri ortak giderlerden karsilanir.

Profesyonel Yonetici veya Yonetim/ Servis ~Sirketi atandigi kurula bagh olarak ; ISTANBUL LOUNGEni,
ISTANBUL LOUNGE Blok Yapilarini, ISTANBUL LOUNGE TOPLU YAPISINI temsil ve ilzam eder.

MADDE 22- YONETIM veya SERVIS SIRKETI :

22.a) Yonetim veya Servis Sirketinin Belirlenmesi, Yapilacak S6zlesme

is bu Yénetim planinin “Gegici Madde 1- GECICi YONETIM” maddesinde , “Gegici Madde 2- GECICI
YONETIMDEN SONRAKi TOPLU YAPI YONETIM KURULU” maddesinde belirtiimis olan Gegici Toplu Yapi
Yoénetim Kurulu ve Toplu Yapi Yo6netim Kurullari ile bu sirelerden sonra goérev alacak Toplu Yapi Yonetim
Kurullari bir sézlesme ile ydénetim hizmetlerinin ydritilmesini tamamen veya kismen birbirini izleyecek belli
surelerle bir tlzel kisiye yaptirabilir. Sozlesmede tizel kisi tarafindan yiritilecek ve ifa edilecek hizmetler
karsiliginda yapilacak 6demeler ve hizmetlerin aksamasi halinde sézlesmenin feshedilmesi dahil uygulanacak
yaptirimlar agikga belirtilir.

22.b) isleyisi , Tesekkiil Tarzi , ilk 5 Yil igin Gérevlendirilme Zorunlulugu

ISTANBUL LOUNGE, bir biitiin olarak planlanmis ve yapilmis olacagindan, kullanim ve hizmetlerle ve tesislerle
ilgili olarak merkezilestiriimis bulunmakla ve toplu yapinin buyukliga, bagimsiz bélim adetlerinin ¢oklugu, mevcut
ve yapilacak tesislerden tam anlamiyla yararlanilabilmesi , hizmetlerin modern bir sekilde ifa edilebilmesi, idarenin
tam kadro ve teskilatla yapiimasini gerektirdiginden, iISTANBUL LOUNGE TOPLU YAPISI'ndaki yasam ve
hizmet standartinin olusturulmasi amaciyla, bir s6zlesme ile asgari bu madde de belirtilen sirede ydnetim
hizmetlerinin yaratdimesini bir ydnetim veya servis girketi vasitasiyla yerine getirmesi éngéralmustur.

Gegici Toplu Yapr Yonetim Kurulu ve Gegici Yonetimden Sonraki Toplu Yapi Yénetim Kurullari; s6z konusu
ybnetim ve hizmet iglerini, profesyonel ydnetim veya servis girketi vasitasiyla yerine getirmeye yetkili olup,
KMK’nda ve isbu Ydénetim Plan’’'nda Yoneticilere ve Yonetim Kurulu’na taninmig bulunan yetkilerin kullaniimasi ve
ISTANBUL LOUNGE ile ilgili tim is ve islemleri yerine getirimesini temin amaciyla bir Yoénetim Sézlesmesi
akdedebilir.

Asgari olarak ana tasinmazin ekli vaziyet planinda belirtilen komple insaatin tamamlanip bitiriimesi ve isbu
yonetim planinin tapu sicil muhafizhdina tescil edildigi tarihten itibaren en az 5 (bes) yil , azami olarak ana
taginmazinin tamaminda kat miilkiyeti tesisinden itibaren en az 5 (bes) yil miiddetle Eroglu Yapi ingaat ve
Gayrimenkul Gelistirme San. Tic. A.S. 'nin yénetim kurulunun gérevlendirerek sézlesme yapacagi yénetim veya
servis sirketi, ISTANBUL LOUNGE anayapisini is bu ydnetim planina goére yénetme hakkina sahip olup, kat
malikleri de bunu pesinen kabul ve uymak mikellefiyetini (istlenmiglerdir. ISTANBUL LOUNGE anayapisi ve bagl
blok yapilar icinde yer alan bir bagimsiz béluma iktisap eden kisiler, Yonetim Planr’'nda agik olarak ifade edilen
bu s6zlesme iliskisinden haberdar olmadiklarini ileri stirerek, bu temelde herhangi bir itiraz ileri siremezler; defide
bulunamazlar, hak talebinde bulunamazlar.

Kat malikleri ydniinden bu madde, satis akdinin esash bir unsuru olup yapimci sirket olan EROGLU YAPI INSAAT
VE GAYRIMENKUL GELISTIRME SAN. TIC. A.$ hakkindan feragat etmedikge higbir sekil ve surette bu hak
bertaraf edilemez, servis sirketine iliskin maddeler degistirlemez. Ana tasinmaz yonetim kurulu, yonetim
hizmetlerinin geregi gibi yuritulip yirutilmedigini devamli olarak izlemek ve denetlemekle yukumludir. Kat
malikleri, ydnetim veya servis sirketinin yarattigu hizmetlerden dolayi gegici yénetim kurulu tarafindan igletme
projesine baglanan aylik masraf, licret ve avans gider paylarin; zamaninda 6demekle mukelleftir.

Azami olarak isbu yénetim planinin tapu sicil muhafiziigina tescil edildigi ve ana tasinmazinin tamaminda kat
mulkiyeti tesisinden itibaren 5 (bes) yil sonrasinda Toplu Yapi Kat Malikleri Yonetim veya Servis sirketinin
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devami, sotzlesmesinin fesh edilmesi, bir baska sirket ile calisiimasi veya Yonetim veya Servis sirketi
gorevlendirimemesi hususlarinda maliktirler. Bu slre devaminda yonetim veya servis sirketi gorevlendiriimesi
halinde belirlenmesi, yapilacak sdzlesme , gérevleri , sorumluluklar , yetkilendiriimesi, temsil ve ilzam, isleyisi ,
tesekkdl tarzi ve giderlerine iligkin konularda bu maddenin diger hikdmleri uygulanir.

22.c) Gorevleri , Sorumluluklari , Yetkilendirilmesi, Temsil ve ilzam
YOnetim veya Servis sirketi bu yonetim plani, KMK vesair mevzuatin gerektirdidi tim yoneticilik gérevlerini bizzat
ifa edecektir.

Toplu Yapi Yonetim Kurulu yonetim hizmetlerinin yUrGtiimesini tamamen veya kismen birbirini izleyecek belli
sirelerle bir tiizel kisiye yaptirmasi halinde; is bu ydnetim planinda 19. madde de (“ISTANBUL LOUNGE
YONETICISININ , YONETIM KURULUNUN, TOPLU YAPI YONETIM KURULU BASKANININ , YONETIM
SIRKETININ, PROFESYONEL YONETICININ GOREV VE YETKILERI” ) de belirtiimis olan kendi gérev ve
yetkilerinin tamamini veya belirledigi kisminin Yonetim veya Servis sirketine devri konusunda ayrica bir yazil
karar alir. Bu kararin karar defterine veya defterlerine gecirilmesi sarti ile beraber Yonetim veya Servis sirketi ile
yapilacak s6zlesmede bu gérev ve yetkilerin yazilmasi sarti da aranir.

Yonetim veya Servis Sirketi, ana tasinmaz yonetim kurulunun tavsiye kararlarina da uyarak isletme projesi
hazirlar ye buna gére toplu yapiyi yénetir. isletme projelerinin ana taginmaz yénetim kurulu ile birlikte yapilmasi,
ybnetim kurulu vasitasiyla kat maliklerine sunulmasi, kat maliklerince yedi giin iginde itiraz edilmedigi veya kat
malikleri kurulunca degistirimedigi taktirde projedeki hususlarin yerine getiriimesini saglar. isletme projesinin
kabuliine ilgili hususlar is bu yénetim planinin ilgili maddelerinde yazilidir. isletme projesinin onayindan sonra
masraf ve avanslarin tahsilini bu is bu yonetim planina gore yonetim veya servis sirketi yurGtar.

Yénetim veya Servis sirketi ISTANBUL LOUNGE!' ni, ISTANBUL LOUNGE'ni , Toplu Yapi Temsilciler Kurulu ve
Toplu Yapi Yénetim Kurullarini , bu yénetim planinin “MADDE 20- TEMSIL VE iLZAM” maddesinde yazili olan
ancak Toplu Yapi Yonetim Kurulu tarafindan belirlenen sinirlar dahilinde aldigi yetkiye dayanarak temsil ve ilzam
eder, Is bu yénetim plani, KMK vesair ilgili mevzuatin gerektirdigi yoneticilik gérevlerini bizzat ifa eder, Toplu Yapi
YoOnetim Kurulu'na ve dolayisi ile Toplu Yapi Temsilciler Kurulu’'na kargi sorumludur. Bununla beraber ibra
sorumlulugunun muhatabi Toplu Yapi Temsilciler Kuruludur. Yonetim veya Servis Sirketi’'nin bu gorev ve yeftkileri
kullanabilmesi igin gérevlendirme kararinda bu yénetim planinin “MADDE 20- TEMSIL VE iLZAM” maddesinde
yer alan temsil ve ilzamlarin karar defterine veya defterlerine gegiriimesi, ayrica kararin noterden tasdik edilmesi
sartl da aranir.

Toplu Yapi Temsilciler Kurulu onayi ile Toplu Yapi Ydnetim Kurulu “toplu yapinin yénetimi” gérevi icin bir Yonetim
/ Servis Sirketini , bir Profesyonel Yo6neticiyi secimle atayabilirler. Yonetim Sirketi veya bir Profesyonel Yoénetici
Toplu Yap! Temsilciler Kurulu tarafindan sinirlari belirlenmis bedel ve Ucretleri alarak karsiliginda fatura keserek
calisirlar. Profesyonel ydneticinin ¢alismasi karsihdinda stopaj 6demesi yapilabilir veya serbest meslek makbuzu
kabul edilebilir. Profesyonel yénetici ISTANBUL LOUNGE tarafindan bordrolu olarak istihdam edilmis ise ticret ve
haklar agisindan is Kanunu hiikiimleri uygulanir.

Yonetim Sirketi bizzat veya sermayesine istirak edecegdi ve goérevlendirecegi bir sirket vasitasiyla 19. Maddede
yazili goérev ve yetkileri deruhte eder. Profesyonel yonetici 19. Maddede yazili gorev ve yetkileri deruhte eder.
bordrolu ¢alisan profesyonel yonetici icin yetkilerin Toplu Yapi Temsilciler Kurulu’nca verilmesi gerekmektedir.

Yoénetim veya Servis sirketi, ana tasinmaz temsilciler kuruluna , temsilciler kurulu yénetim kurulunu yetkilendirdi
ise yOnetim kuruluna karsi sorumludur. Sirketin goérevlendirecedi kisi Yodneticilik gdrevlerini ifa eder, sirket
gorevlendirecegdi kisiyi degdistirdiginde durumu derhal bildirir.

22.d) Giderleri

YoOnetim veya Servis sirketinin, sirket yonetim kurulu Gyeleri, sirket bagkani ile sirketin merkezinde bulunan ve
ISTANBUL LOUNGE Yénetimi ile iligkisi olmayan idare personelinin (cretleri, bina kirasi, telefon . faks, yolluk,
vergi, sigorta v.s. genel giderleri, timUyle yonetim veya servis sirketine aittir.

ISTANBUL LOUNGE Yénetimi ile ilgili ydnetim, miidir, sekreter, muhasebeci, tahsildar, bakim memurlari, teknik
personel, temizlikgi, bahgivan, bekgi ve hizmetin gerektirdigi diger personelin Ucret , yergi, ssk primleri, fon ve
tazminatlari ile ISTANBUL LOUNGE yénetim merkezine ait binalarin kirasi, telefon, yolluk, elektrik, su, 1sitma,
sogutma gibi igletme masraflari vesair bitin yonetim giderleri ISTANBUL LOUNGE yénetim giderlerinden
sayilacaktir.
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MADDE 23- BLOK YAPILARIN ve ORTAK YERLERIN ISIMLERININ SAKLILIGI:

Projenin butinlGgu, taninmishdr ve referanslarn dikkate alinarak, bu Yodnetim Plan’nda belirlenmis olan
ISTANBUL LOUNGE ismi ve proje miellifi EROGLU YAPI INSAAT VE GAYRIMENKUL GELISTIRME SAN. TIC.
A.S 'nin belirledigi genel yapi icerisindeki ortak yerlerin isimleri, blok yapilarin isimleri degistirilemez. “ISTANBUL
LOUNGE” ismi ve logosu ancak "EROGLU YAPI INSAAT VE GAYRIMENKUL GELISTIRME SAN. TIC. A.S” nin
talebi halinde degistirilebilir. Kat Malikleri ve ISTANBUL LOUNGE Yénetimi bu degisim talebini kabul etmeyi
taahhiit etmistir. . Ayni zamanda bu isimler miellif "EROGLU YAPI INSAAT VE GAYRIMENKUL GELISTIRME
SAN. TIC. A.S’ 'nin onayi olmadan malikler veya ISTANBUL LOUNGE Yénetimi tarafindan degistirilemez.

MADDE 24- ADRES BiLDIRME YUKUMLULUGU ve SEKLI:

Kat Malikleri, bagimsiz boélumlerini hangi sifatla olursa olsun kullananlari ve bunlarda meydana gelen
degisiklikleri, degisikligin vuku buldugu tarihten itibaren en ¢ok on giin iginde ISTANBUL LOUNGE Y®&netimine
bildirmeye ve tevdi etmeye ilgili kanun ve yasalar gergevesinde ilgili kamu birimlerine bildirimleri yapmaya ve
badimsiz bolimde oturanlara borg ve ylukimlerini bildirmeye mecburdur.

S6z konusu bildirim su sekilde yapilir. Kat malikleri bagimsiz bélime tasinmalari halinde kendileri veya bagimsiz
bélimlerini kiraya verdikleri taktirde kiracilari, kiracilar degistikge yeni kiracilari veya bagimsiz bélimlerinde intifa,
oturma hakki ve sair haklarla kullanarak baska sifatla oturacaklarin adi, soyadi, TC Kimlik No, telefon,ev ve is
adreslerini iceren bilgi formlarini doldurup bu bilgi formlarini, kira sézlesmesinin veya mezkdr hak sahipliginin
nevini belirten belgenin yada sair devir sézlesme ve belgenin bir érnegini (veya fotokopisini) , is bu Ydnetim
Plan’'nin bir kopyasinin bagimsiz bélimu kullananlara teblig edildigini tevsik eden tebellud belgesini, en ¢ok on gun
icinde ISTANBUL LOUNGE Yénetimine bildirmelidir.

Bagimsiz boélim malikleri, bagimsiz boélimlerinin strekli olarak bir baskasinin kullanimina terk edilmesi sonucunu
doguran intifa, kira, v.s. sdzlesmelerinde, isbu ydnetim planina yollama yaparak yonetim plani hiukdmlerinin
s6zlesmenin diger tarafi icin baglayici oldugunu agik bicimde belirtmek ve ydnetim plani ile eklerinin bir érnegdini
imza karsiligr karsi tarafa vermekle yukdmladirler. Bagimsiz bélim maliklerinin yonetim planindan dogan
sorumluluklari sakh olup; igsbu sorumluluklari, akdettikleri s6zlesmenin diger tarafi ile birlikte mustereken ve
muteselsilen devam eder.

Yukarida belirtilen bildirim ylktamliliklerinin, on gun icinde yerine getirimemesi halinde, bagimsiz bélimle ilgili
her nevi gider ve yUkimlulik, munferiden bagdimsiz bolim malikine tahmil edilebilir ve bagdimsiz bolimi
kullananlarin blok ve/veya Toplu yapr'ya girisleri engellenebilir. Bu konudaki karar ve takdir yetkisi ilgili Yonetici
ve/veya Yonetim Kurulu’na aittir.

Kat malikleri, bagimsiz bdlimlerinde bizzat oturmuyorlarsa veya bizzat is gérmuyorlarsa kendi tebligat adreslerini
ve tebligat adreslerindeki sonradan olusacak degisiklikleri en geg 10 giin igcinde ISTANBUL LOUNGE Yénetimine
bildirirler. Tebligat adresini ve bundaki degisikligi bildirmeyen kat malikinin Yénetimde mevcut son adresine
yapilan tebligat gecerli sayilir.

Bagimsiz bolimde malik yada kiraci oldugunu belgelemeyen hak sahibi ortak alanlardan ve sosyal tesislerden
faydalanamazlar. Bu konuda yonetimce gorevilendirilen guvenlik personelinin kimlik kontroli yapma yetkisi
mevcuttur.

MADDE 25- TEMLIKi TASARRUF VE ONEMLI YONETIM ISLERI:

ISTANBUL LOUNGE  ortak yer ve tesislerinin, bir ayni hakla kayitlanmasi, ortak yapi ve tesisler ile Toplu Yapi
arsasinin miilkiyetinin baskasina devredilmesi gibi tasarrufi islemlerin yapiimasi iISTANBUL LOUNGE tiim kat
maliklerinin oybirligiyle verilmis kararlarina baghdir.

Ancak, ortak alanlarda bulunan ve ilgili kurumlarca verilecek hizmetin aksatilmadan yerine getirilmesi, bakim ve
onarimin yapilabilmesi amaciyla projesindeki alanlar (telekom vb.) bu yonetim planinin tapuya tescili ile ilgili
kurumlara tahsis edilmis sayilir.
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ISTANBUL LOUNGE kapsamindaki ortak yer, yapi ve tesislerin yararlanma tarzinin degistiriimesi gibi onemli
yonetim igleri igcin ISTANBUL LOUNGE Temsilciler Kurulunun kat malikleri kurulunun oy birligiyle karar vermesi
gerekir.

Kat malikleri Kurulunca ve/veya Temsilciler Kurulunca alinacak kararlarda KMK’'nin 24/2, 28/3,30, 34/4, 41/3,
42/1, 44/a, 44/b, 45. maddelerinde ve diger madde ve Yargitay kararlari ile Hukuk Genel Kurulu (HGK)
kararlarinda belirtiimis “yetersayi i¢in konulmug hikumlerin kanuna goére sakli oldugu” gerekgesi g6z dénune alinir.
Ancak KMK md:45 ’de belirtilen anayapinin ortak yer ve seylerinin (dis duvarlarinin, ¢ati veya daminin reklam
maksadiyla kiralanmasi ve benzeri ) kiralanmasi ile ilgili kararlar icin ydnetim planinin 19. maddesi “BLOK
YONETICISININ , YONETIM KURULUNUN, TOPLU YAPI YONETIM KURULU BASKANININ , YONETIM
SIRKETININ, PROFESYONEL YONETICININ GOREV VE YETKILERI” r) fikrasi “Ortak Alan ve Ortak seylerin
Kiraya Verilmesi” hiikmiinde ve  MADDE 20- “TEMSIL VE iLZAM” maddesinde diizenlenen hiikiimler gegerlidir.

MADDE 26- TEBLIGAT USULLERI:
Bu yOnetim planinin igeriginde bulunan ve tebligata iliskin zorunluluk, gereksinim ve hususlar yurirlikteki KMK ve
tebligata iliskin kanunlara gore yurutalur.

Kat malikleri veya tapuya kayitli diger hak sahipleri tapu islemleri sirasinda beyan ettikleri adreslerini kanuni
ikametgahlari olarak kabul ederler. iISTANBUL LOUNGE bloklarinda ikamet etmeyen kat maliklerine K.M.K. veya
yénetim planinin uygulanmasindan kaynaklanan her turli 6zel, resmi ve adli tebligat bu adreslere yapilir ve bu
adreslere yapilacak tebligatlari Tebligat Kanununun 35. maddesi uyarinca kabul etmis sayilirlar. Adres
degisikligini noterden tanzim ettirecegi bir tebligat veya ISTANBUL LOUNGE Yénetimine tebelliigiine havi bir
belge ile vaktinde bildirmeyen kat maliki tebligati tebellig etmis kabul olunur ve tebligata itiraz hakkini kaybeder.
Genel Kurul toplanti ¢agrisi, kararlari veya her tirli 6zel, resmi ve adli tebligat, yukaridaki adreslere iadeli
taahhtlli olarak bildirilecedi gibi ayri olarak blok kat maliklerinden bloklarda oturanlara, s6z konusu bagimsiz
bélimden fiilen yararlanan kiraci veya is bu ydnetim planinda “MADDE 10- ORTAK GENEL GIDERLERIN
TEMINATI maddesi 10.6) da belirtilen diger kisilere de imza karsiligi teblig olunabilir. Eger bagimsiz bélim bos
ise ve bagimsiz boélim malikine ait adres tespiti yapilamiyorsa bu durumda tebligat her hallkarda konu olan
bagdimsiz bolimuin adresine iadeli taahhGtlt olarak yapilr, toplu yapi ve ilgili blogun girisinde bulundurulacak ilan
tahtasina asilmak suretiyle mezkur kisilere teblig olunur. Bu adreslere ve kisilere yapilan tebligat gegerli olup, o
bagimsiz bélim malikine yapilmig sayilr.

is bu maddede sayiimis olan tebligat usulleri, ydnetim planinin yazilmis oldugu tarinteki KMK ve Tebligat
Kanunun 35. maddesi uyarinca belirlenmis olup; sayilan kanunlarda yapilacak degisiklikler ile tebligat, bildirim,
toplanti ¢cagri ve toplanti kararlari duyurularinin gelisen teknolojinin imkan verecegdi yeni tebligat bigimleri ile
yapilmasi imkaninin olugmasi halinde, ISTANBUL LOUNGE yénetimi kat maliklerine saglayacak faydanin
arttirimasi icin yasal yeni tebligat usullerini uygulayabilir.

KMK’nda ve isbu yénetim planinda farkl bir hiikiim bulunmadikga , yonetim kurulunca bagimsiz bolim maliklerine
yapilacak tebligatta 7201 sayili Tebligat Kanunu'nun 3220 sayili kanunla eklenmis "ek madde" hikmiine goére
hareket edilir

MADDE 27- YONETIM PLANI ve KMK’dan DOGAN IHTILAFLARIN ¢OZUMU:

isbu yénetim planinin hiikkimleri, ana taginmaz (zerindeki kat miilkiyeti iligkilerinden ve bu iligkilerin ve bu
iliskilerin yonetiminden dolay! ortaya ¢ikacak bitin sorunlarda ve ihtilaflarda mevzuatta yer alan ve ayni konuyu
dizenleyen tamamlayici ve yorumlayici nitelikteki kurallara tekaddim eder ve birinci derece 6ncelikli olarak
uygulanir.

Yonetim Plani taraflar arasinda s6zlesme mahiyetindedir. Bagimsiz bolim malikleri, gerek bagimsiz bolim, eklenti
ve munhasiran yararlanmalarina sunulmus sorumluluk alanlarinda ve gerekse ortak yerler ve seyler tzerindeki
bor¢ ve yUkumlilikleri dolayisiyla bu yénetim planinda éngérilen usul ve esaslara gore yetkili kilinmis birim
tarafindan kendilerine bildirilen 6zel yaptirrm kararlarina uymak ve bunlarin gereklerini derhal yerine getirmekle
yukumludarler. Bu yakimlaldk batiin bagimsiz bélum malikleri ile halefleri baglayan ve yasayla kabul edilmig olan
yonetim plani uyarinca 6ngdrilmis bir sézlesme yUkimluligu olup, bagimsiz bélim malikleri bu sézlesme
yukimlaliginan butin sonuglarina katlanmayi kesin olarak kabul ve taahhit etmislerdir.

ISTANBUL LOUNGE PROJESI YONETIM PLANI Sayfa 66



Bu yonetim planinin ve KMKnun uygulanmasindan dogacak tiim ihtilaflarda istanbul Mahkemeleri ve icra daireleri
yetkilidir.

is bu yénetim planinda yer alan herhangi bir hiikkmiin , KMKna veya baska mevzuata aykiri bir hal tegkil etmesi
veya herhangi bir sebepten 6tiru hikimsiz kalmasi, diger hikimlerin gecerliligini etkilemez.

ISTANBUL LOUNGE Yénetim planinin maddelerinin , bir kisminin veya tamaminin degistirimesi icin ISTANBUL
LOUNGE Toplu Yapi Kat Malikleri Kurulunun (792 Bagimsiz Bolum Kat Malikinin) ilgili gndem maddesi ile
olaganustu olarak toplanmasi ve sadece toplantiya katilanlarin degil bitin kat maliklerinin temsil ettikleri
bagimsiz bolimlerin arsa payi ve sayl bakimindan tamsayisinin beste dérdinin oyu sarttir.

Ancak igsbu Yoénetim Planinin 4. maddesinde yazilan ve tahsis edilen alanlari diizenleyen maddenin degisimi
ancak tahsis ve atama yapilan bagimsiz bélimlerin rizasi ve muvaffakati oldugu taktirde ISTANBUL LOUNGE
Toplu Yapi Kat Malikleri Kurulunun (792 Bagimsiz Bolim Kat Malikinin ) tamaminin oy birligi ile alacaklari karar
ile degistirilebilir.

YOnetim planinin maddelerinin , bir kisminin veya tamaminin degistiriimesi i¢cin Toplu Yapi Temsilciler Kurulunun
veya Temsilciler Kurulu Gyelerinin kat malikleri namina temsil yetkisi bulunmamaktadir.

isbu yénetim planinin bu maddesi (27. maddesi) ise degistirilemez. Yeni Yénetim Plani kabul edildigi taktirde is bu
madde ayni neticeye doguracak sekilde yeni yonetim planina yazilir. Tim kat malikleri bu hususu gayr-i kabuli
ricu olarak kabul ederler. Aksi durumda tahsis edilen alanlarinin tahsis sahiplerinin bu madde ile ilgili olarak yasal
haklari sakldir.

Yoénetim planinin yukarida yazilmis kosullar ile bir maddesinin, maddelerinin , bir kisminin veya tamaminin
degistiriimesi halinde degisikligin gegerli olmasi igin tapu dairesinde sicile kayit edilmesi sarttir. Tapu dairesindeki
sicil islemi igin karara olumlu oy kullanan kat maliklerinin bizzat veya noter vekaleti ile vekillerinin tapu idaresinde
bulunmasi / bulundurmasini saglamalar sarttir. Aksi halde degisiklik sadece karara olumlu oy kullanan kat
maliklerini baglayan bir s6zlesme hikminde olur, olumlu oy kullanmayan veya sonradan iktisap edenleri
baglamaz.

Kat maliklerinin KMK’nun 33 lncu maddesine gére mahkemeye basvurma haklari sakhdir.

MADDE 28- ANAYAPININ HARAP OLMASI ,ESASLI ONARIM, YENILEME, SONA ERME:
Kat mulkiyetinin sona ermesi konusunda , asagidaki ikinci fikrada yer alan 6zel hikimler disinda , KMK'nun
46,47,48. maddeleri uygulanir.

Bir veya birden fazla bagimsiz bélim tamamen harap olursa, bagimsiz bolim maliklerinin harap olan bagimsiz
bélimleri yeniden yaptirma yukimlultkleri yoktur. Bununla birlikte harap olan yapinin malik veya malikleri , ana
tasinmazda KMK , bu yonetin plani, kat malikleri kurulu ve ana tasinmaz yonetim kurulunun karar ve
uygulamalarindan dogan butin bor¢ ve yukimliliklere tabi olurlar ve butin giderlere katiima yuakimlilukleri
araliksiz devam eder.

Bagimsiz bélim maliki , harap olan bélimin yeniden insasina karar verir ise yapilacak bina zemine oturma alani
ve konumu itibari ile eski yapinin ayni olacagi gibi , kotlari, yuksekligdi, kat sayisi, ¢ikmalar ve genel olarak butin
mimari 6zellikleri bakimindan da evvelki yapinin 8lgl, nitelik ve 6zelliklerini aynen tasimak zorundadir. Kismi
harabiyet hallerinde yapilacak onarim ve yenilemelerde de yukaridaki kural uygulanir.

Harabiyet nedeni iie yeniden insa ve kismi onarim iglerinde bu yonetim planinin hikimlerine aynen uyulur ve
bagimsiz bélim maliki insaat veya onarim ile ilgili plan ve projelerini de baglayarak ana tasinmaz yonetim
kuruluna yazili bilgi verir.

Ana tasinmaz ydnetim kurulu , tamamen harap olan yapinin bu haliyle ana tasinmaz butlnligund, estetigini ve
dogal gérinimini olumsuz sekilde etkiledigini, kirlilige yol actigini saptarsa; bagimsiz bélimin malikinden bu
durumun giderilmesi igin dnlen alinmasini ister. Bagimsiz bolim maliki gereken énlemleri almazsa , ana taginmaz
yonetim kurulu masraflari bagimsiz bolim malikine ait olmak Uzere gerekli dnlemleri onun nam ve hesabina
almaya ve uygulamaya yetkilidir.
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MADDE 29- SON MADDE ve YONETIM PLANINDA YAZILI OLMAYAN HUSUSLARIN UYGULANMASI:

Bu yonetim plani 29 madde ve 2 Gegici Madde olarak tanzim edilmis olup tapu siciline tescille yirirliige girer.
ISTANBUL LOUNGE isimli proje kapsaminda yukarida belirtilmis anagayrimenkul imar parselinde kurulacak olan
ISTANBUL LOUNGE, 634 sayili KMKnun emredici hiikiimleri sakli kalmak lzere bu yénetim planina gére
yonetilir. ISTANBUL LOUNGE bagimsiz béliim maliki sahiplerinin hak ve borglari isbu Yénetim Plani hiikiimlerine
gére belirlenir. is bu Yénetim Planinda hilkiim bulunmayan hallerde, sézlesme, tapu sicilinde veya kat maliklerinin
sbzlesmelerinde de hikim bulunmamasi hallerinde 634 sayili Kat Mulkiyeti Kanunu (KMK) , 5711 sayili kanun,
Medeni Kanun ve ilgili kanun hiktmleri ile kanunlarda yazili degil ise ylksek mahkeme ve yargitay kararlar ,
herhangi bir karar mevcut degil ise bir bilirkiginin (tercihen is bu yonetim plani yazarinin) yazili énerisi uygulanir.
Yine bu yoénetim planinin KMK ve Medeni Kanun hiklUmlerine aykiri olan maddeleri igin kanun maddeleri
uygulanir. Ancak isbu Yénetim Planinin higbir hilkkmi Tirk Medeni Kanunu Madde 2'de diiriistlik kuralina ve
yukarida yazil ilkelere ters disecek bigimde yorumlanamaz.

Yoénetim plani metin ve muhtevasi tevdi tarihinde okunup dogrulugu ve beyanlara uygunlugu gérilerek yetkili ve
kimlikleri asagida yazili bitin bagimsiz kat maliklerince oybirligiyle kabul , imza , beyan ve ikrar edilmis, kat irtifaki
kurulmasi igin tapu mudurligune verildigi tarihten itibaren gecerli olmasi igin tapu siciline tescil ettirilmistir.

Gegici Madde 1- GEGiCi YONETIM ve GEGiCi DENETIM

Amac¢ ; EROGLU YAPI INSAAT VE GAYRIMENKUL GELISTIRME SAN. TIC. A.S olarak bugiine kadar
gercgeklestirdigi projelerinden edindigi tecribeleri kat maliklerine aktarmak, idari ve teknik yapilanmayi organize
etmek, isletme butgesinin yapilmasi, aidatlarin belirlenmesi, toplanmasi, idari ve teknik personellerinin alimi,
ISTANBUL LOUNGE'nin bakimi, korunmasi, giivenligin saglanmasi v.b. gibi teslimden hemen sonra ortaya
cikabilecek yonetsel ve idari boslugu doldurarak ortaya g¢ikabilecek sorunlara kisa slrede muidahale ederek
zaman ve emek kaybina yol agilmasinin dniine gegmek, islerin geciktirimeksizin saglikli bir sekilde yirimesini
saglamak ve kat maliklerinin ve ileride ydnetimde gérev alacak maliklerin ISTANBUL LOUNGE yéneticiligine
oryantasyonunu saglamak amaciyla Gegici Yonetim olusturulmustur.

ISTANBUL LOUNGE kapsaminda biitiin yapilar, ortak yer ve tesisler kapsaminda kalan son yapinin yapi
kullanma izin belgesinin ilgili idarece onaylanmasini izleyen tarihten itibaren 1 (bir) yil, isbu Y6netim Planinda
ISTANBUL LOUNGE icin Toplu Yapi Temsilciler Kurulu , Toplu Yapi Ydnetim Kurulu, Blok Yapilari igin Blok Kat
Malikleri Kurulu ile Blok Yéneticisi (Blok Temsilcisi) icin dngériilmiis bulunan tiim hak, gérev ve yetkiler, EROGLU
YAPI INSAAT VE GAYRIMENKUL GELISTIRME SAN. TIC. A.S'nin atayacagi 3 Uyeden olugan Gegici Ydnetim
Kuruluna verilmistir. Bu sayilan 3 Gyeden olugan Gegici Yénetim Kurulu'nun belirlenmesi esaslari; is bu ydnetim
planinin 16. maddesinde belirtiimis olan 3 Asil ve 3 Yedek Uyeden olusan Toplu Yapi Yénetim Kurulu’nun olusma
bicimine aykiri olarak yorumlanamaz.

Bununla birlikte eger Toplu Yapida, en son tamamlanan yapinin yapi kullanma izin belgesinin alindigi tarihten
once, fiilli olarak yasam baslamis, kat maliklerinden bir kismi bagimsiz bolimlerini teslim almig, teslim alinan
bagimsiz boélimlerde yasam baslamis ise bu durumun bir dizen ve hizmet gerektirdigi g6z dénunde
bulundurularak gegici yénetim en son tamamlanan yapinin yapi kullanim izin belgesi alinmadan 6nce dahi
gbreve baslayabilir.

Gegici yonetim gorev suresi doimus olsa dahi Gegici Yonetim Kurulu ~ “Gegici Madde 2" de yer alan “GECICI
YONETIMDEN SONRAKI ISTANBUL LOUNGE YONETIM KURULU” kurulu segilene kadar gorevini strdrr.

Gegici Yoénetim Kurulu ISTANBUL LOUNGE'nin blyikligl, bagimsiz bolim adetlerinin goklugu ve yapilacak
tesislerin tam anlamiyla kullanilabilmesi, hizmetlerin modern bir sekilde ifa edilebilmesi, idarenin tam kadro ve
teskilatla yapilabilmesi ve ISTANBUL LOUNGE'deki yasam ve hizmet standartinin olusturulmasi amaciyla, sdz
konusu yonetim ve hizmet islerini, profesyonel yonetim veya servis sirketi vasitasiyla yerine getirmeye yetkilidir.

Gegici Toplu Yapi Yénetim Kurulu EROGLU YAPI INSAAT VE GAYRIMENKUL GELISTIRME SAN. TIC. A.S'nin
cagrisi Uzerine ilk Gegici Yénetim Kurulu toplantisini yapar. Gegici Yénetim Kurulu, Uye tam sayisinin salt
cogunlugu ile toplanir ve Uye tam sayisinin salt cogunlugu ile karar alir. Gegici Yénetim kararlarini, her bir sayfasi
notere onaylattirilmis Gegici Yénetim Kurulu Karar Defterine isler.
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Gegcici yonetim Kurulu bu tarihe kadar toplu yapida gerceklestirmesi gereken hizmetler igin gerekli isletme projesi
ve bagimsiz boélimlere tahakkuk eden igsletme avans miktarlarini gosterir 6deme tablolarini hazirlayarak,toplu
yapinin ilan panosunda ilan eder. Kat malikleri toplu yapinin tamamen bitiriimemis olmasi veya KMK sartlarinin
henlz olusmadigini ileri strerek,isletme avans borglarini ddemekten imtina edemezler.Bu kapsamda édenmeyen
isletme avans borglarina KMK hikUmleri aynen uygulanir.

Gegici yonetimin sona ermesi ile birlikte Gegici Madde 2’de belirtilen Toplu Yapi Yénetim Kurulu , tim ortak
alanlari her hangi bir isleme gerek kalmaksizin kendiliginden devir ve teslim almis sayilir.

Gegici Toplu Yapi Yonetim Kurulu yukarida belirtilen sureyi beklemeksizin de uygun zamanda Toplu Yapi
Yonetimini Gegici 2. maddedeki “GECICI YONETIMDEN SONRAKI TOPLU YAPI YONETIM KURULU”na devir
edebilir.

Gegcici Yonetim Kurulu'nun faaliyetlerini; “EROGLU YAPI INSAAT VE GAYRIMENKUL GELISTIRME SAN. TIC.
A.$”nin atayacagi “Gegici Denetici” denetler. Bu sayilan “Gegici Denetici”’nin belirlenmesi esaslari; is bu
yonetim planinin 17. maddesinde belirtimis olan 1 Asil ve 1 Yedek lyeden olusan ISTANBUL LOUNGE
Deneticisi- ISTANBUL LOUNGE Denetim Kurulu'nun olugma bigimine aykiri olarak yorumlanamaz. “Gegici
Denetici” denetim islevini “17.b) ISTANBUL LOUNGE Denetgisinin veya ISTANBUL LOUNGE Denetim Kurulunun
Denetim islemi” maddesindeki esaslar dahilinde yapar. ISTANBUL LOUNGE Temsilciler Kurulu teskil edilmedigi

icin raporunu “Gegici Yonetim Kurulu”na verir.

Gegici Madde 2- GEGICi YONETIMDEN SONRAKI TOPLU YAPI YONETIM KURULU

Gegici Yénetim Kurulu'nun gérevini tamamlamasindan sonra ; ISTANBUL LOUNGE ana tasinmazinin tamaminda
kat milkiyeti tesisine kadar ve tim ana yapida kat milkiyeti tesisinden itibaren en az 5 (bes) yil sure ile muellif
EROGLU YAPI INSAAT VE GAYRIMENKUL GELISTIRME SAN. TIC. A.S tarafindan belirlenecek ve atanacak
olan 3 kisilik Toplu Yapi Yénetim Kurulu ; ISTANBUL LOUNGE ve ISTANBUL LOUNGE TOPLU YAPI
YONETIMINI, iSTANBUL LOUNGE Bloklarinin her birini  yénetecekir.

is bu yénetim planinin  “MADDE 15- TOPLU YAPI TEMSILCILER KURULU” ve “MADDE 16- TOPLU YAPI
YONETIM KURULU” maddelerinde ve diger maddelerde yazili olan Toplu Yapi Yénetim Kurulu teskili ile ilgili
maddeleri ISTANBUL LOUNGE ana taginmazinin tamaminda kat miilkiyeti tesisine kadar ve tiim ana yapida kat
mulkiyeti tesisinden itibaren en az 5 (bes) yiIl sure i¢cin uygulanmayacak olup Toplu Yapi Temsilciler Kurulu; bu
siire zarfinda miuellif EROGLU YAPI INSAAT VE GAYRIMENKUL GELISTIRME SAN. TIC. A.S tarafindan
belirlenecek ve atanacak olan 3 Kkisilik Toplu Yapi Yonetim Kurulu'nu Toplu Yapi Yénetim Kurulu olarak
segecektir. Toplu Yapi Temsilciler Kurulu Uyeleri bu maddede yer alan siire zarfinda yapacaklari toplantilarda is
bu yénetim planinda “MADDE 16- TOPLU YAPI YONETIM KURULU” ve altinda “16.a) Toplu Yapinin Yénetimi
icin Yénetim Kurulu” maddesinde yer alan Toplu Yapi Ydénetim Kurulu segimine iliskin esaslari uygulayamaz ve
muellif EROGLU YAPI INSAAT VE GAYRIMENKUL GELISTIRME SAN. TIC. A.S tarafindan belirlenecek ve
atanacak olan 3 kisilik Toplu Yapi Yoénetim Kurulu haricinde Toplu Yapi Yonetim Kurulu sec¢imi yapamazlar.
Ancak Toplu Yapi Temsilciler Kurulu diger gorev ve yetkilerine haiz olup, toplantilarini yénetim planinin “MADDE
15- TOPLU YAPI TEMSILCILER KURULU” maddesindeki esaslarina gére yaparak yine is bu yénetim planinda
drnegin “MADDE 17- TOPLU YAPI DENETICISI” maddesinde yazili olan diger gérevlerini ifa ederler.

Miellif EROGLU YAPI INSAAT VE GAYRIMENKUL GELISTIRME SAN. TIC. A.S tarafindan belirlenecek ve
atanacak olan 3 kisilik Toplu Yap! Yonetim Kurulu is bu yénetim planinda yazil olan ilgili maddelerindeki Toplu
Yap! Yénetim Kurulu’nun tim sorumluluk, gérev, yetki, temsil ve ilzam haklarina sahip olacaktir.

Gegici Yonetimden Sonraki Toplu Yapi Yonetim Kurulu yukarida belirtilen sUreleri beklemeksizin de uygun
zamanda Toplu Yapi Yonetimini “MADDE 16- TOPLU YAPI YONETIM KURULU” maddesinde yazili kurula
devrebilir.
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Bu yonetim plani 29 madde ve 2 Gegici Madde olarak tanzim edilmis olup tapu siciline tescille
yururlige girer.

is bu tescil edilmis olan yénetim planinin yiiriirliikte olan Kat Miilkiyeti Kanununa aykiri olan
maddeleri gegersizdir. Bu maddeler igin yuriirliikte olan Kat Miilkiyeti Kanunu maddeleri
uygulanir. /I 120

EKLER:
EK-1: ARSA PAYLI BAGIMSIZ BOLUM MALIKLER LISTESI
EK- 2: ISTANBUL LOUNGE VAZIYET PLANI

EK -3 :ISTANBUL LOUNGE OZEL TAHSISLi ALANLAR PLANI
EK -4 :ISTANBUL LOUNGE PEYZAJ PROJESI

EK-1: ARSA PAYLI BAGIMSIZ BOLUM MALIKLER LISTESI
Liste Ornegi :

Parse Blok Daire Kat No Niteligi Maliklerin  Adi - Arsa Payi imzasi :
INo  Add/ No Soyadi
Blok (Bagim
No: siz
Bolim
No)
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